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1. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

1.1. Textova éast Uzemniho planu obsahuje 35 &islovanych stran formatu A4.

1.2.  Graficka éast Uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

1/01 Vykres zakladniho Clenéni dzemi v méfitku 1 : 5 000
1/02 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
1/03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méfitku 1 : 5000
1/04 Vykres ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu v méfitku 1 : 2 000

1.3. Ustanoveni ke grafické €asti:

Vykresy Uzemniho planu se pro rozhodovani vyuzivaji pouze ve vydanych méfitkach. Odchylku
hranic ploch od hranice pozemk( mensi nez 5 m Ize proto povazovat za pfiméfenou méfitku
vykresU. V pfipadé vykresu 1/04 Ize za pfiméfenou odchylku povazovat az 2 m, nejedna-li se

o kétovanou vzdalenost.

Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2 000 m2, ve vyjimeé&nych pfipadech i mensi, zasluhuje-li
to jejich vyznam v ramci organismu feSeného tuzemi.

Uzemni plan zobrazuje koridory $itky 10 m a vétsi, ve vyjime&nych pfipadech i uzsi, zasluhuje-li
to jejich vyznam v ramci organismu feSeného tuzemi.
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2.1.

2.2.

POJMY

Pro ugely tohoto Uzemniho planu se uvedenym prvkim rozumi takto:

a)

Pési propojeni: prvek uruje smérovy prubéh vefejného prostranstvi o minimaini Sifce

2 m pres plochu s rozdilnym zpUisobem vyuziti, pfipadné na styku dvou sousednich ploch;
zarucéuje prachodnost 24 hodin denné; v pfipadé potfeby Ize pfi dodrzeni minimaini $itky pro
pési vést touto trasou i cyklistickou dopravu; trasu Ize vést v jiné poloze pfi prokazani obdobné
prostupnosti dané lokality a zarover v obdobné navaznosti na jeji okoli; trasy pésiho propojeni
jsou vymezeny bez rozliSeni na stabilizované a rozvojoveé; prvek je zobrazen v Hlavnim
vykrese (1/02).

Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti (z nadfazené dokumentace nebo
vymezeny Uzemnim planem): prvek zajistuje tzemni podminky pro umisténi vybrané
technické infrastruktury (pro jeji vedeni, pozemky ¢i stavby); v tomto koridoru nelze provadét
zmény, které by zamezily realizaci této technické infrastruktury; prvek je zobrazen v Hlavnim
vykrese (1/02).

Biocentrum USES, biokoridor USES (nebo také prvky USES): prvky uréuji umisténi
skladebnych prvk( tzemniho systému ekologické stability (USES), které zajistuji tzemni
podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich
ekosystému a jejich vzajemnych vazeb; podminky pro vyuziti prvkl jsou podrobnéji stanoveny
v bodé 7.9.1.; prvky jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02).

Pro Géely tohoto Uzemniho planu se dal$im pojmim rozumi takto:

a)

Plochy stabilizované: plochy vymezené pro zajisténi jejich stavajiciho funkéniho vyuziti
anebo pro zajisténi jejich prostorového uspofadani; jsou jim pfipadné stanoveny podminky
prostorového usporadani; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).

Plochy navrhové (nebo také plochy zmén): plochy vymezené pro rozvoj ¢i recyklaci jejich
funk&niho vyuZiti anebo pro rozvoj &i recyklaci jejich prostorového uspofadani; jsou jim
pfipadné stanoveny podminky prostorového vyuZiti; plochy zmén se déli na plochy pfestavby
(P), plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K); plochy jsou zobrazeny ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

Uzemni rezervy (R): plochy vymezené s provéfovanym budoucim vyuZitim, pfi¢emz jejich
dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
provéfované budouci vyuZiti; plochy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi
(1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

Maximalni vySkova hladina zastavby: je stanovena ve formatu x/y, pficemz ,x* je maximalni
vyska fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y“ je maximalni vySka hfebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi po thlem 45°, to vSe méfeno od Urovné vefejného prostranstvi, k némuz
je orientované pruceli stavby; vyjimecné (v pfipadé absence existujiciho ¢i navrhovaného
vefejného prostranstvi i v pfipadé ztizenych terénnich podminek) Ize vysSku odméfrit

na stavbach prekrocit pouze technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni,
kominy, a architektonické prvky, napf. narozni véze, vikyie; poZadavky na maximalni
vysSkovou hladinu jsou uvedeny v bodé 8.
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e)

Podkrovi: vnitfni pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim uréeny k ucelovému
vyuziti, ktery je vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi; nadezdivka
nad horni Urovni konstrukce stropu posledniho celého nadzemniho podlazi mGze mit vySku
max. 1 m.

Charakter a struktura zastavby: plo$né a prostorové spoluplisobeni existujici zastavby; pfi
posuzovani souladu zaméru s pfevazujicim charakterem a strukturou zastavby pfedmétné
plochy se za pfipustny bere takovy zamér, ktery odpovida prevazujicimu pldorysnému
usporadani zastavby, pfevazujicimu umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim a pfevazujicimu objemovému méFitku zastavby; vybo&eni z pfevazujiciho
pudorysného usporadani, prekro€eni z pfevazujiciho umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym
vefejnym prostranstvim nebo zvétSeni objemového méfitka zastavby je ve zvlast
odlvodnénych pripadech pFipustné pro zaméry na prostorové vyznamnych parcelach
(zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo pro stavby ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylou¢eny z Podminek vyuziti ploch).

Zastavénost: udava pomér zastavéné Casti pozemku, jeho ¢asti nebo souboru nékolika
pozemk(l dotéeného stavebnim zamérem k jeho celkové rozloze vyjadfené v procentech,
pficemz zastavénou €asti se mini sou€et vSech zastavénych ploch jednotlivych budov.

2.3. Pro ugely tohoto Uzemniho planu se prvkaim regulaéniho planu, které jsou zobrazeny ve
Vykrese ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04), rozumi takto:

a)

b)

Cast tzemniho planu s prvky regulaéniho planu: uréuje Gzemi, ve kterém jsou vymezeny
prvky regulacniho planu; je zobrazeno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01) a ve
Vykrese €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04).

Stavebni ¢ara: zavazna linie, ktera urcuje umisténi prevazujici ¢asti prtceli hlavni stavby na
pozemku smérem k vefejnému prostranstvi. Ve ztizenych prostorovych situacich (napft.

v pfipadé vyrazné Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného prostranstvi), kde nelze
jednoduse priiceli domu na tuto linii umistit, se na stavebni ¢aru umisti alespon ¢ast pruceli
(napf. narozi). Stavebni ¢ara maze byt v celé své délce souvisle zastavéna. Stavebni Cara je
uréena kétami uréujicimi jeji odstup od hranice vefejného prostranstvi. Prvek je zobrazen ve
Vykrese &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04).

Stromoradi: urCuje umisténi stromoradi v ramci uli¢niho prostranstvi.

Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemkd smérem k vefejnému prostranstvi.
Pokud je linie oploceni vedena po linii stavebni ¢ary, umistuji se ploty zpravidla na
prodlouzenou linii praceli stavby. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici, tj. umistuje se
v jedné linii a ma stejny charakter. Je tvofeno plnym soklem se sloupky a pruhlednou vyplni
(dfevéné latovani, draténé pletivo apod.), pfiCemz vySka soklu se pohybuje mezi

0,3 m a 0,8 m a celkova maximalni vy3ka plotu se pohybuje mezi 1,3 ma 1,5 m.
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3. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

3.1. Zastavéné uzemi se vymezuje k datu 1. fijna 2024.

3.2 Hranice zastavéného uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02).
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4.1.

4.2.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Preambule

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj Gzemi obce tak, aby bylo posilovano jeji postaveni
v ramci Jihomoravského kraje a zaroven byly chranény a rozvijeny jeji hodnoty v navaznosti na
jeji historicky vyvoj a pfirodni podminky.

Uzemni plan vytvafi podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci obyvatel i navétévnikd, a to
vCetné ochrany a rozvoje hospodaiského a rekrea¢niho vyuziti nezastavéného uzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

4.21.

4.2.2.

4.2.3.

424.

Rozlisit intenzitu rozvoje, konkrétné:

a) rozvijet strukturu zastavby jadrové &asti Zabgic mezi silnici 11/416, Zeleznici
a zaplavovanou nivou Ficky Satavy, a to jednak soustfedé&nim rozvoje do zastavéného
Uuzemi (zejména vyuzitim proluk, zbytkovych prostoru, typicky mezi zastavbou
a zeleznici Ci silnici, a tzv. brownfields) a jednak postupnym rozvojem zastavby
v zastavitelnych plochach smérem zevnitf sidla ven (pfedevsim v hlavni rozvojové
oblasti ,Zadni trat* mezi jadrovym sidlem a lokalitou Malé Zabgice tak, aby doslo
k jejich propojeni);
b) lokalitu u obalovny rozvijet ve prospéch vyrobnich aktivit a odpadového hospodarstvi;
c) stabilizovat enklavy zastavéného uzemi v okoli jadrového sidla;

d) na uzemi lozisek nerostnych surovin rozvijet jejich tézbu v€etné nasledné rekultivace
nezastavéného uzemi.

Chranit a rozvijet krajinny raz obce, zejména s ohledem na hranici sidla a krajiny; cilem
je zachovat pFivétivé méfitko zastavby v obraze krajiny.

Chranit a rozvijet polyfunkénost sidla a krajiny; konkrétné:

a) rozvijet harmonickou smiSenost vzajemné nerusivych funkci uvnitf sidla, zejména
bydleni, prace a rekreace;

b) rozvijet harmonickou smiSenost funkci v ramci nezastavéné krajiny, zejména
zvySovanim zastoupeni stromofadi a remizd v zemédélsky vyuzivanych partiich
krajiny a zakladanim uzemniho systému ekologické stability

c) v nivé Satavy obnovit luzni les.

Chranit a rozvijet obsluhu a prostupnost Uzemi prostfednictvim verejné infrastruktury;
konkrétné:

a) zajistit obsluhu Uzemi dopravni infrastrukturou a vSesmérnou prostupnost uzemi (tj.
prostupnost uvnitf sidla, ze sidla do krajiny a v krajiné) v rozsahu a kvalité
odpovidajici potfebam obyvatel a tzemi;

b) rozvijet vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a zajistit jejich dostateCnou Sifku
pro obsluhu a prostupnost Uzemi vychazejici ze zvlastnich pravnich predpis(;
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4.3.

4.2.5.

4.2.6.

c) zaijistit obsluhu Uzemi, zejména zastavitelnych ploch, technickou infrastrukturou
(pfedevsim zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani, zasobovani elektfinou
a plynem) v rozsahu a kvalité odpovidajici potfebam obyvatel a uzemi;

d) zajistit obsluhu Uzemi ob&anskym vybavenim vefejné infrastruktury v rozsahu a kvalité
odpovidajici potfebam obyvatel a tzemi.

Koordinovat verejné a soukromé zajmy v Uzemi, konkrétné:

a) zajistit uzemni podminky pro zakladni potfeby vefejného zajmu (ij. pro vefejnou
infrastrukturu odpovidajici potfebam uzemi); v ostatnich itzemi umoznit rozvoj pestré
skladby vzajemné nerusivych funkci a posilovat pravni jistotu minimalni regulaci
soukromych zajm;

b) koordinovat soukromé a vefejné zajmy, zejména u vétSich zamérd na zmény v Uzemi;

c) posilovat jasnou diferenciaci a hierarchizaci urbanistickych prostor(, a to vefejnych,
polosoukromych a soukromych.

V rozvoji obce sledovat nasledujici konkrétni priority:
a) rozvijet lokalitu Zadni trat zejména pro bydleni;

b) rozvijet lokalitu u kfizovatky ulic Primyslové, Zemédélské a Pfisnotické pfedevsim pro
ob&anskou vybavenost, vefejnou vybavenost a podnikatelské aktivity;

c) rozvijet lokalitu u obalovny jako podnikatelskou zénu;
d) zajistit vznik vysokorychlostni trati;
e) rozvijet tézbu nerostnych surovin;

f) podpofit obnovu luzniho lesa v nivé Satavy.

DalsSi pozadavky na rozvoj uzemi

4.31.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty vychazejici zejména ze
zvlastnich pravnich predpisu. PFi jejich posuzovani ve vztahu k zamérim je potfebné
vychazet i z pfedpokladu, Ze souasna hodnota miize byt nahrazena hodnotou novou.

Pro zajisténi komfortniho poctu parkovacich stani je pro celé uzemi obce stanovena
korekce zakladniho poétu parkovacich stani pro stavby pro bydleni ve skupiné
bydleni dle Pfilohy €. 1 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu ¢&. 146/2024 Sb. ve vySi
250 %. Korekce zakladniho poctu parkovacich stani pro ostatni stavby mimo stavby pro
bydleni se nestanovuje.

Pfi vystavbé obytné zastavby se zohledfiuje potfeba zazemi pro kazdodenni rekreaci
vSech vékovych skupin obyvatelstva.

Pfi umistovani staveb nebo jejich rekonstrukcich se respektuji zajmy a limity Ministerstva
obrany.

Z hlediska zasobovani pithou vodou:

a) Rozvojové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na vodovod pro vefejnou
potfebu. Podminky konkrétniho napojeni staveb budou feSeny v navazujicich
spravnich fizenich.
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b) PFi umistovani staveb nebo jejich rekonstrukcich se v pfipadé jejich napojeni na
vodovodni sit’ upfednostiiuje jeji zaokruhovani.

4.3.6. Z hlediska odkanalizovani:

a) Rozvojové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na kanalizaci pro vefejnou
potfebu ukonéenou na COV. Podminky konkrétniho napojeni staveb budou feseny
v navazujicich spravnich fizenich.

b) Hospodaieni se srazkovymi vodami z urbanizovaného Uzemi se zajituje pfednostné
vsakovanim ¢&i retenci v misté jejich vzniku (zpravidla pfimo na pozemku stavby, z niz
jsou srazkové vody odvadény).

c) Priumistovani staveb se uprednostriuje realizace oddilné kanalizace.

5. URBANISTICKA KONCEPCE

51. Koncepce bydleni

Pro zajisténi uzemnich podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi a dosazeni polyfunkénosti
obce se vymezuji plochy smiSené obytné venkovskeé (SV). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

5.2. Koncepce obéanského vybaveni

5.2.1. Koncepce obéanského vybaveni vSeobecného

Pro zajisténi uzemnich podminek a pfiméfené dostupnosti kvalitniho ob&anského
vybaveni se vymezuji zejména plochy obanského vybaveni vSeobecného (OU). Tyto
plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny
v bodé 8.

5.2.2. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury
Viz bod 6.2.1.

5.2.3. Koncepce sportovniho vybaveni
Viz bod 6.2.2.

5.3. Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani a zemédélskou vyrobu
se vymezuji plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

54. Koncepce rekreace

5.4.1. Koncepce rekreace v krajiné

Viz bod 7.7.
5.5. Koncepce sidelni zelené
Viz bod 6.1.2.
8 UZEMNI PLAN (VYROK)
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5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je zajiSténa vymezenim ploch s rozdilnym zpUusobem vyuziti

a stanovenim jejich podminek v€etné podminek prostorového vyuziti (viz bod 8).

Ve vybranych lokalitach je prostorové vyuziti zpodrobnéno prostfednictvim prvkd regulaéniho
planu, které jsou vymezeny ve Vykrese Casti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04)
a definovany v bodé 2.3. UP. Konkrétné jsou vymezeny tyto &asti Gzemniho planu s prvky
regulaéniho planu:

a) U.2: U hriste.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

6.1.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi

Pro zajisténi uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi se vymezuji zejména
plochy dopravy vSeobecné (DU), plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a trasy
pésich propojeni. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky
vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika tras pésich propojeni je uvedena

v bodé 2.

6.1.2. Koncepce sidelni zelené
Pro zajisténi podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve vefejné pristupné zeleni
urbanizovaného uzemi se vymezuji zejména plochy zelené vSeobecné (ZU). Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny
v bodé 8.

Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

6.2.1. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury
Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti obéanského vybaveni
slouziciho pfedevsim vzdélavani a vychové, zdravotnictvi, socialni péci, vefejné spravé,
pohfebnictvi a kultufe se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)
a plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

6.2.2. Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti sportovniho vybaveni se
vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni — sport (OS). Tyto plochy jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce dopravni infrastruktury

6.3.1. Koncepce pési dopravy
Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni pé&Si dopravu se vymezuji zejména plochy
dopravy vSeobecné (DU), plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU) a trasy péSich

UZEMNI PLAN (VYROK) 9
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6.4.

10

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

propojeni. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02), podminky vyuziti
ploch jsou stanoveny v bodé 8, charakteristika tras péSich propojeni je uvedena v bodé 2.

Koncepce cyklistické dopravy

Pro zajisténi kvalitni cyklistické dopravy v feSeném Uuzemi se vymezuji zejména plochy
dopravy vSeobecné (DU) a plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny

v bodé 8.

Koncepce verejné hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni vefejnou hromadnou dopravu v fe§eném Uzemi zajistuje
koncepce silni¢ni dopravy a koncepce Zelezniéni dopravy.

Koncepce zelezniéni dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro Zelezni¢ni drahy v feSeném uzemi se vymezuiji
zejména plochy dopravny vSeobecné (DU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce silni¢ni dopravy

Pro zajisténi tzemnich podminek pro kvalitni hlavni sit pozemnich komunikaci pro
automobilovou dopravu se vymezuji zejména plochy dopravy vSeobecné (DU) a pfipadné
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce statické dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani se vymezuji zejména
plochy dopravy vSeobecné (DU), plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a dale
napfiklad plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV), plochy obéanského vybaveni —
hibitovy (OH), plochy ob&anského vybaveni — sport (OS), plochy ob&anského vybaveni
vSeobecného (OU) €i plochy smidené obytné venkovské (SV), v nichZ se parkovaci
plochy €i parkovaci objekty mohou realizovat. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce technické infrastruktury

6.4.1.

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi tzemnich podminek pro ziskavani, Upravu a akumulaci vody (napf. pro
vodni zdroje, Upravny vody, €erpaci stanice a vodojemy) se vymezuji zejména plochy
technické infrastruktury vdeobecné (TU). Pro zajisténi uzemnich podminek pro rozvadéni
vody v zastavbé vodovody se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) a plochy dopravy vSeobecné (DU), jejichZz podminky vyuZiti vedeni
tohoto druhu technické infrastruktury umozniuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Pro rozvoj nadmistniho systému zasobovani pitnou vodou se vymezuje koridor nad
plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti z nadfazené dokumentace.

a) CNZ.TV02: koridor pro napojeni skupinového vodovodu Vranovice na Virsky oblastni
vodovod.
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6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

Koridor je vymezen v Hlavnim vykrese (1/02). Charakteristika koridoru nad plochami
s rozdilnym zplUsobem vyuziti je uvedena v bodé 2.

Koncepce odkanalizovani

Pro zajisténi uzemnich podminek pro vodni toky a plochy se vymezuji zejména plochy
vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU). Pro zajisténi uzemnich podminek pro Cisténi
odpadnich vod (napt. pro COV) se vymezuji zejména plochy technické infrastruktury
vSeobecné (TU). Pro zajisténi tzemnich podminek pro odvadéni odpadnich vod

v zastavbé kanalizaci se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) a plochy dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky vyuziti vedeni tohoto druhu
technické infrastruktury umozriuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02)

a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi uzemnich podminek pro elektrické stanice nadmistniho vyznamu se
vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU). Pro zajisténi
uzemnich podminek pro zasobovani elektfinou v zastavbé se vymezuji zejména plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy vS§eobecné (DU), jejichz
podminky vyuziti vedeni tohoto druhu technické infrastruktury umoznuji. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Pro rozvoj mistniho systému zasobovani elektrickou energii se vymezuiji koridory nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezené Uzemnim planem. Koridory jsou
vymezeny v Hlavnim vykrese (1/02). Charakteristika koridoru nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je uvedena v bodé 2:

a) CNU.01: koridor pro kabelova elektricka vedeni 22 kV v lokalité Zadni trat, v€etné
souvisejicich zafizeni, zejména trafostanic;

b) CNU.02: koridor pro kabelova elektricka vedeni 22 kV v lokalité Primyslova —
Nadrazni — Pfisnoticka, v€etné souvisejicich zafizeni, zejména trafostanic.

Koridory jsou vymezeny v Hlavnim vykrese (1/02). Charakteristika koridoru nad plochami
s rozdilnym zplGsobem vyuziti je uvedena v bodé 2.

Koncepce zasobovani plynem

Pro zajisténi uzemnich podminek pro regulaéni stanice plynu se vymezuji zejména
plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU). Pro zajisténi tzemnich podminek pro
zasobovani plynem v zastavbé se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) a plochy dopravy vdeobecné (DU), jejichZz podminky vyuZiti vedeni
tohoto druhu technické infrastruktury umozriuji. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce odpadového hospodarstvi
Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodafeni s odpady (napf. pro sbérné dvory) se

vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU). Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

UZEMNI PLAN (VYROK) 11
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6.4.6. Koncepce elektronickych komunikaci
Pro zajisténi uzemnich podminek pro elektronické komunikace v zastavbé se vymezuiji
zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy vSeobecné
(DU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZziti jsou
stanoveny v bodé 8.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce smiSeného nezastavéného uzemi

Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodaFského, pfipadné i rekrea¢niho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
(1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi kvalitnich izemnich podminek pro zemédélské vyuzivani krajiny, zajisténi jeji
ekologické stability, riznorodosti a dobré dostupnosti se vymezuji zejména plochy zemédélské
v§eobecné (AU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti
jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce lesl

Pro zajisténi kvalitnich izemnich podminek ristu lesa, zajisténi ekologické stability krajiny,
rekreaéniho a hospodarského vyuziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji zejména
plochy lesni vSeobecné (LU). Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce vodnich toki a ploch

Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodareni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, pro regulaci vodniho reZzimu v Gzemi a pro prostupnost podél vodnich toku
a ploch se vymezuji zejména plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU). Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany

Pro zajisténi tzemnich podminek pro ochranu pfedevsim zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch pfed zaplavami se vymezuji zejména plochy vodni a vodohospodafské vSeobecné (WU).
Pro zajisténi uzemnich podminek pro podporu retenéni a protierozni schopnosti krajiny se
vymezuji zejména plochy smiSené nezastavéného Uzemi vS§eobecné (MU). Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Koncepce prostupnosti krajiny
Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Gzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi (viz bod 6.1.1.).

Koncepce rekreace v krajiné

Uzemni podminky pro rekreaci obyvatel v krajiné zajistuje zejména koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi, koncepce smiSené nezastavéné krajiny, koncepce vodnich toku a ploch,
koncepce lesu. Plochy koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich podminky
vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.
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7.9.
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Koncepce dobyvani nerostnych surovin

Pro zajisténi uzemnich podminek pro dobyvani nerostnych surovin se vymezuji zejména plochy
tézby nerostli vSeobecné (GU). Plochy koncepce jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02) a jejich
podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 8.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro zajisténi uzemnich podminek pro ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystému udrzujicich
pFirodni rovnovahu se vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES), ktery je tvofen
propojenou soustavou biocenter a biokoridor( zobrazenych v Hlavnim vykrese (1/02).

7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.

Podminky vyuziti prvkia USES

USES zajistuje uzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim

nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb. V plochach

a koridorech USES neni pFipustné jakékoli vyuZiti podstatné omezuijici aktualni &i

potencialni funk&nost USES. Do vymezenych ploch a koridorti USES nelze umistovat

nové budovy. Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch a koridortt USES umistovat
podminéné:

a) stavby pro vodni hospodarstvi, véetné staveb protierozni ¢i protipovodniové ochrany,
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funk&nost USES;

c) stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami a koridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Skladebné prvky USES

V fe$eném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné &asti (prvky) USES, s ohledem
na aktualni vyuziti dot€enych partii krajiny a na vyplyvajici Uzemni naroky v grafické ¢asti
¢lenéné na stabilizované a urcené ke zméné vyuziti:

a) lokalni biocentra LBC.ZA1, LBC.ZA2, LBC.ZA3 a LBC.ZA4;

b) lokalni biokoridory: LBK.ZA1, LBK.ZA2, LBK.ZA3 a LBK.ZA4.

Cilové ekosystémy
Cilové ekosystémy jsou pro jednotlivé skladebné &asti (prvky) USES stanoveny takto:

a) mezofilni lesni i nelesni (ladni, stepni) ekosystémy — v pfipadé lokalnich biocenter
LBC.ZA1, LBC.ZA2 a LBC.ZA3 a lokalnich biokoridor(i LBK.ZA1, LBK.ZA2
a LBK.ZA3;

b) nivni (lesni, luéni, mokfadni a vodni) ekosystémy v rizném vzajemném poméru —
v pfipadé lokalniho biocentra LBC.ZA4 a lokalniho biokoridoru LBK.ZA4.
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UZEMNI PLAN ZABCICE

8.1.

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Neni-li zvlast’ v podminkach vyuziti ploch stanoveno jinak, jsou v celém feSeném uzemi

v souladu s jeho charakterem pfipustné:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu, véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji;

b) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou technickou infrastrukturu, véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji;

c) pfipojky a uc¢elové komunikace;

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi (v€éetné vodnich dél), véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji;

e) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd (zejména protipovodriova, retenéni nebo
protierozni), v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji;

f) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji;

g) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji;

h) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, v€etné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji;

i) stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, hfisté
a dale odpocivadla, plastiky, turistické pristfesky, altany, informacni zafizeni nau¢nych stezek,
vefejna prostranstvi véetné parku, rekreacni zelen, rozhledny, amfiteatry, pamatniky, kaple,
boZi muka), to vSe vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji;

j) vodni toky a plochy v€etné mokiadu;

k) krajinna zelen a uzemni systém ekologické stability;

[) mosty, lavky, nadchody, tunely, podzemni chodby apod., prochézejici napfiklad pfes &i pod
vefejnymi prostranstvimi a vodnimi toky;

m) fotovoltaické elektrarny na stfechach a fasadach budov;

n) pési propojeni a koridory technické infrastruktury vymezené v grafické ¢asti uzemniho planu.

UZEMNI PLAN (VYROK) 15
2026



UZEMNi PLAN 2ABC|CE knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

8.2.
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Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti z€asti

nebo celou:

a) bydleni nebo souvisejici, podminujici, doplfujici nebo nerusSici vyuziti, zejména
obCanské vybaveni, vefejné prostranstvi, rekreace, zemédeélska Cinnost, dopravni
a technicka infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

¢innosti z&4sti nebo celou pfi spInéni uvedenych podminek:

a) neruSiva podnikatelska ¢innost, zahrnujici pfevazné stavby a zafizeni charakteru
femeslné nebo pfidruzené vyroby, v€etné vyroby zemeédélské, obvykle
s maloobjemovou a malosériovou produkci, a sluzby vyrobni i nevyrobni, a to vSe za
splnéni podminky, Ze svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusi
negativnimi UCinky provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a neprekroci limity
ochrany zivotniho prostfedi souvisejiciho izemi (jedna se pfedevsim o negativni
ucinky hlukové, ucinky zhorsujici dopravni zatéz na souvisejici komunikacni siti
a ucinky zhorsujici kvalitu ovzdusi).

b) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

c) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby docasné.

Nepripustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe nebo nejsou sluditelné s rezidenénimi aktivitami;

b) mobilni domy a vyrobky plnici funkci stavby pro bydleni nebo rodinnou rekreaci;

PG

c) zastavba v ,druhé fadé“ — ve vSech plochach smiSenych obytnych venkovskych je
umistovani rodinnych dom, staveb pro rodinnou rekreaci €i jinych hlavnich staveb za
linii stavajici &i planované uli¢ni zastavby nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach:
= zastavba neprekroci vysku jednoho nadzemniho podlazi se sedlovou stfechou

(pficemz podkrovi bude tvofit maximalné jedno nadzemni podlazi), nebo dvou
nadzemnich podlazi s plochou stfechou, pfi€¢emz plochou stfechu je mozné
nahradit nizkou Sikmou stfechou s minimalnim sklonem bez moznosti vytvoreni

nadzemniho podlazi; na ploSe SV.009 zastavba nepfekro€i vysku dvou
nadzemnich podlazi se sedlovou stfechou;

= zastavba bude odpovidat pfevazujicimu charakteru a strukture zastavby
predmétné plochy; tj. zamér bude odpovidat pfevazujicimu pudorysnému
usporadani okolni zastavby, bude respektovat stavebni ¢aru stavajici zastavby
vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim, bude respektovat prfevazujici typ
zastfeSeni okolni zastavby v&etné orientace hiebene stfech a bude odpovidat
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objemovému méfitku pfevazujici zastavby. Vyboceni z pfevazujiciho pudorysného
usporadani, vykro€eni ze stavebni ¢ary zastavby, volba jiného typu zastfeseni
nebo zvétSeni objemového méfitka je ve zvlast oduvodnénych prFipadech pfipustné
pro zaméry na prostorové vyznamnych parcelach (zejména naroznich a na
vyznamnych urbanistickych osach) nebo pro stavby ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury;

pfFistavby, stavebni upravy nebo udrzba dokonéené stavby, jejiz vySka
pfesahuje maximalni vySkovou hladinu, jsou pFipustné do stavajici vySky
dokoncené stavby.

b) v navrhovych plochach:

zastavba neprekroci vySku jednoho nadzemniho podlazi se sedlovou stfechou
(pficemz podkrovi bude tvofit maximalné jedno nadzemni podlazi), nebo dvou
nadzemnich podlazi s plochou stfechou, pfi€emz plochou stfechu je mozné
nahradit nizkou Sikmou stfechou s minimalnim sklonem bez moznosti vytvoreni
nadzemniho podlazi;

podrobnéjsi prostorové usporadani je pro ¢asti izemniho planu prostfednictvim
prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti Uzemniho planu s prvky
regula¢niho planu (1/04) a charakterizovanych v bodé 2.3.;

maximalni zastavénost je 50 %.
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8.3. Plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU)
8.3.1. Hlavni vyuziti neni stanoveno.
8.3.2. Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti z€asti
nebo celou:
a) vyroba a skladovani (v€etné vyroby zemédeélské) a souvisejici, podminujici nebo

dopliujici vyuziti, zejména ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni
a technicka infrastruktura, €erpaci stanice pohonnych hmot;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

8.3.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti z€asti nebo celou pfi spinéni uvedenych podminek:

a) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast areall (napf. na rezervni
ploSe vyrobnich areall nebo skladovacich arealu);

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné;
c) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby docasné.

8.3.4. Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravcu budov &i areald;
b) stavby s doplrikovou funkci bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravcl budov ¢&i
areal;
c) stavby pro rodinnou rekreaci;
d) stavby s doplfikovou funkci pobytové rekreace;

e) pozemky fotovoltaickych elektraren s vyjimkou aplikace bodu 8.3.3. pism. a).

8.3.5. Podminky prostorového usporadani:

a) zéastavba neprekro&i maximalni vyskovou hladinu 11/11 m;

b) technologické stavby a zafizeni (napf. sila, susi¢ky, vodojemy), jejichz vyska
pfekraduje stanovenou maximalni vySkovou hladinu, se individualné posuzuji
s ohledem na krajinny raz;

c) pristavby stavajicich budov, jejichZ vySka pfesahuje maximalni vySkovou hladinu,
jsou povoleny do jejich sou€asné vysky;

d) zastavba v plose HU.100 bude odpovidat stavajicimu charakteru a strukture
zastavby;

e) maximalni zastavénost neni stanovena.
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8.4. Plochy obéanského vybaveni v§eobecného (OU)

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva);

b) télovychova a sport (napf. télocvicny, plavecké bazény, sportovni kluby, sportovni
hristé apod.);

c) komeréni vybaveni (napf. pro administrativu, sluzby véetné sluzeb vyrobnich,
stravovani, ubytovani, to vSe vcetné skladu nezbytnych pro jejich provozovani);

d) v plose OU.010 — €erpaci stanice pohonnych hmot;

e) v plose OU.192 — zemédélska vyroba a skladovani a souvisejici, podmiriujici nebo
doplfujici vyuziti, zejména ob&anské vybaveni, vefejna prostranstvi, dopravni
a technicka infrastruktura, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Pripustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zameéry souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti, napf. vefejné
prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dal§i zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno

prevazujici hlavni vyuziti:

a) neruSiva podnikatelska €innost, zahrnujici pfevazné stavby a zafizeni charakteru
femeslné nebo pfidruzené vyroby, v€etné vyroby zemeédélské, obvykle
s maloobjemovou a malosériovou produkci, a sluzby vyrobni i nevyrobni, a to vSe za
splnéni podminky, Ze svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusi
negativnimi UCinky provoz a uzivani staveb i zafizeni ve svém okoli a neprekroci limity
ochrany zivotniho prostfedi souvisejiciho izemi (jedna se pfedevsim o negativni
ucinky hlukové, ucinky zhorSujici dopravni zatéZ na souvisejici komunikaéni siti
a ucinky zhor8ujici kvalitu ovzdusi);

b) garaZe a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

c) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do€asné.

Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravcl budov ¢&i areald;
b) stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;

d)

pozemky zemédélskych staveb, vyjma plochy uvedené v bodu 8.4.1. pism. e).

Podminky prostorového usporadani:

a) maximalni zastavénost je 60 %.

UZEMNI PLAN (VYROK) 19
2026



UZEMNi PLAN 2ABC|CE knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

8.5.

20

Plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV)

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfrevazujici vyuziti:

a) obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé&ci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZiti:

a) zamery souvisejici, podmifujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti, napf. ostatni obanské
vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

¢innosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji

pfevazujici hlavni vyuZziti:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravct budov &i arealt a vyjma
bytovych domU uréenych vyhradné pro seniory;

b) stavby pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;

a) pozemky zemédélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.6.

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

8.6.4.

8.6.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky vefejnych pohrebist.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zameéry souvisejici, podmifujici nebo doplriujici hlavni vyuziti, napf. ostatni obanské
vybaveni (napf. smutecéni sifi), vefejné prostranstvi, dopravni a technicka
infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

¢innosti pfi spInéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umozZnéno jeji

prevazujici hlavni vyuziti:

a) obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim v méfitku tmérném potencialu
Uzemi a v souladu s jeho charakterem (napf. obchod s kvétinami, kamenictvi,
pohfebni sluzby).

Nepfiipustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci;

d

e) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni.

)
c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;
) pozemky zemédélskych staveb;

)

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.7.

22

Plochy obéanského vybaveni — sport (OS)

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

8.7.4.

8.7.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) télovychova a sport (napf. télocvicny, plavecké bazény, sportovni kluby, sportovni
hristé apod.).

Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené Cinnosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZiti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. ostatni ob¢anské
vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

b) dalSi zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji

pfevazujici hlavni vyuziti:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pFipustnym vyuzitim, pouze jako stavby docasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné.

Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravcu budov &i areald;
b) stavby pro rodinnou rekreaci;
c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;
)

d) pozemky zemédélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.8.

Plochy technické infrastruktury vseobecné (TU)

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

8.8.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni (napfiklad vodovodu, vodojem(, vodnich zdroja, Upraven vody, kanalizaci,
Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, obnovitelnych zdrojl
energie, komunikacnich vedeni, elektronickych komunikacnich zafizeni
a produktovod(, odpadového hospodarstvi, technickych sluzeb obce, véetné
kompostarny).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. obéanské
vybaveni, vefejné prostranstvi, dopravni infrastruktura a ostatni technicka
infrastruktura;

b) dal§i zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji

prevazujici hlavni vyuziti:

a) garaze a parkovisté, které nesouviseji s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, pouze jako stavby doCasné;

b) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby do¢asné;

c) pozemky, stavby i jina opatfeni na zbylé ¢asti plochy ¢&i koridoru technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo
napfiklad regulaénim planem, dzemni studii nebo uzemnim rozhodnutim zajisténo
hlavni vyuZiti této plochy €i koridoru.

Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.8.3., pism. c):

a) stavby pro bydleni vyjma uréenych pro bydleni spravcl budov &i areald;

b) stavby s doplrikovou funkci bydleni vyjma ur€enych pro bydleni spravcii budov ¢i
areal;

c) stavby pro rodinnou rekreaci;

d) stavby s doplfikovou funkci pobytové rekreace.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.9.

24

Plochy dopravy vSeobecné (DU)

8.9.1.

8.9.2.

8.9.3.

8.9.4.

8.9.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) dopravni infrastruktura zajistujici obsluhu a prostupnost Gzemi (napfiklad pozemni
komunikace, Zelezni¢ni drahy, terminaly vefejné hromadné dopravy, parkovisté,
Cerpaci stanice);

b) v ploSe DU.185 — vysokorychlostni zelezni¢ni trat;
c) v plochach DU.134, DU.140 a DU.170 — zZelezni¢ni trat;

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. obéanské
vybaveni, vefejné prostranstvi, technicka infrastruktura a ostatni dopravni
infrastruktura;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

¢innosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji

prevazujici hlavni vyuziti:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni pouze jako stavby doCasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlep$i podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti;

c) pozemky, stavby i jina opatfeni na zbylé €asti plochy €i koridoru technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo
napfiklad regulaénim planem, izemni studii nebo Uzemnim rozhodnutim zajisténo
hlavni vyuZiti této plochy €i koridoru;

d) v plose DU.185 — hornicka innost na uzemi loZisek nerostnych surovin.

Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.9.3., pism. c):

a) pozemky staveb pro bydleni €i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych
posedU, vyjma uréenych pro bydleni spravcl budov ¢&i arealy;

b) stavby s doplfikovou funkci bydleni ¢i pobytové rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;

d) pozemky zemédélskych staveb.

Podminky prostorového uspofradani nejsou stanoveny.
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8.10.

Plochy verejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU)

8.10.1.

8.10.2.

8.10.3.

8.10.4.

8.10.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zaroven
pfistupna kazdému bez omezeni (napf. ulice, namésti, navsi, chodniky, pési trasy,
cyklostezky).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. obéanské
vybaveni, ostatni vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura (vyjma
garazi);

b) dal§i zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

Cinnosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji

prevazujici hlavni vyuziti:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni, pouze jako stavby do¢asné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlep$i podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti;

c) pozemky, stavby i jina opatfeni na zbylé ¢asti plochy ¢&i koridoru technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, zZe bylo

napfiklad regulaénim planem, dzemni studii nebo Uzemnim rozhodnutim zajisténo
hlavni vyuziti této plochy &i koridoru.

Nepfipustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.10.3., pism. c):
a) pozemky staveb pro bydleni €i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych
posedu;

b) stavby s doplfikovou funkci bydleni i pobytové rekreace;
c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;

d) pozemky zemédélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani:

a) Podrobnéjsi prostorové usporadani je pro €asti Uzemniho planu stanoveno
prostfednictvim prvkd regulacniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti tzemniho
planu s prvky regula¢niho planu (1/04) a charakterizovanych v bodé 2.3.

b) Pro ostatni plochy nejsou podminky prostorového uspofadani stanoveny.
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8.11.

26

Plochy zelené vSeobecné (ZU)

8.11.1.

8.11.2.

8.11.3.

8.11.4.

8.11.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) vefejna prostranstvi s prevahou zelené (napf. parky).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. obéanské
vybaveni (napf. pro zajisténi obsluhy parku kulturou nebo stravovanim), ostatni

vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura (vyjma garazi), to vse
v méfitku Umérném danému uzemi;

b) dalSi zdméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené

¢innosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji

pfevazujici hlavni vyuZziti:

a) stavby pro reklamu nebo informacni a reklamni zafizeni, pouze jako stavby doCasné;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti anebo zlepSi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich dom( a obytnych
posed(;

b) stavby s doplfikovou funkci bydleni &i pobytové rekreace;

d
b

)
c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;
) pozemky zemé&délskych staveb.

)

pozemky a stavby obnovitelnych zdroji energie (napf. fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren).

Podminky prostorového usporadani:

a) Podrobnéjsi prostorové usporadani je pro ¢asti Uzemniho planu prostfednictvim prvku
regula¢niho planu zobrazenych na Vykrese €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu (1/04) a charakterizovanych v bodé 2.3.

b) Pro ostatni plochy nejsou podminky prostorového uspofadani stanoveny.
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8.12. Plochy smisené nezastavéného Gizemi vSeobecné (MU)

8.12.1.

8.12.2.

8.12.3.

8.12.4.

8.12.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti z€asti
nebo celou:

a) pozemky zemédeélského pldniho fondu;

b) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;
c
d

e) tézba nerostnych surovin v plose MU.256;

)
) pozemky vodnich tokd a ploch;

) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

)

f) z&méry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepripustné vyuziti:

a) pozemky a stavby pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych
posedu;

b) stavby s doplfikovou funkci bydleni i pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby obnovitelnych zdrojl energie (napf. fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren);

c) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni

d) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prdchodnost Uzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.13. Plochy zemédélské vSeobecné (AU)

8.13.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky zemédélského plidniho fondu (zejména orna plda, trvalé travni porosty
a ovocné sady);

b) v ploSe AU.148 — pozemky fotovoltaické elektrarny.

8.13.2. Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:
a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji;
b) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;
c) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

d) zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.
8.13.3. Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

8.13.4. Nepripustné vyuziti:
a) pozemky staveb pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich dom a obytnych
posedu;
b) stavby s doplrikovou funkci bydleni &i pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby obnovitelnych zdroj energie (napf. fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren) vyjma agrovoltaickych vyroben elektfiny a vyjma fotovoltaické elektrarny
v plose AU.148;

d) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni;

e) trvalé oploceni pozemku, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

8.13.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.14. Plochy lesni vS§eobecné (LU)

8.14.1. Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:

a) pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

8.14.2. Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZiti:
a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesnictvi, véetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji;
b) pozemky zemédélského pladniho fondu;
c) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

d) zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuziti.
8.14.3. Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

8.14.4. Nepripustné vyuziti:
a) pozemky staveb pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domu a obytnych
posed(;
b) stavby s doplrikovou funkci bydleni &i pobytové rekreace;
e) pozemky a stavby obnovitelnych zdrojl energie (napf. fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren);
f) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni;

c) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi
harmonické méfitko krajiny.

8.14.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.15. Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

8.15.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky vodnich tokl a ploch;

b) pozemky ur&ené pro pfevazujici vodohospodariské vyuziti (napf. stavidla, jezy, bermy)
a pozemky protipovodfiovych a retencnich staveb a opatfeni (napf. protipovodriové
hraze, zabrany, st&ny a mobilni hrazeni).

8.15.2. Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené ¢innosti pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZiti:
a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodarstvi, véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji;
b) pozemky zemédélského pladniho fondu;
c

d

)
) pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

e) zameéry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuZiti.

8.15.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené
¢innosti pfi splnéni uvedenych podminek pouze do té miry, aby bylo umoznéno jeji
pfevazujici hlavni vyuziti:

a) pozemky, stavby i jina opatfeni na zbylé €asti plochy €i koridoru technické
infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo
napfiklad regulaénim planem, dzemni studii nebo uzemnim rozhodnutim zajisténo
hlavni vyuziti této plochy €i koridoru.

8.15.4. Nepripustné vyuziti (vyjma aplikace bodu 8.15.3., pism. a):

a) pozemky staveb pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich dom( a obytnych
posedu;

g) stavby s doplikovou funkci bydleni €i pobytoveé rekreace;

h) pozemky a stavby obnovitelnych zdroji energie (napf. fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren);

b) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni;

c) trvalé oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi

harmonické méfitko krajiny.

8.15.5. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.16. Plochy tézby nerosti vSeobecné (GU)

8.16.1.

8.16.2.

8.16.3.

8.16.4.

8.16.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni slouzici k t&€zbé nerostnych
surovin, k jejich zpracovani a k naslednym rekultivacim.

Pripustné vyuziti, pficemz pfedmé&tnou plochu Ize vyuzit pro uvedené €innosti pouze do

té miry, aby bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti:

a) zaméry souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, napf. dopravni
a technicka infrastruktura;

b) pozemky zemédélského pladniho fondu;

c) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

d) pozemky s trvalou vegetaci pfirodé blizkého charakteru;

)

e) zaméry uvedené v bodé 8.1. vyjma uvedenych v nepfipustném vyuZziti.
Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci, véetné mobilnich domU a obytnych
posed(;

b) stavby s doplrikovou funkci bydleni &i pobytové rekreace;

c) pozemky a stavby obnovitelnych zdrojl energie (napf. fotovoltaickych nebo vétrnych
elektraren) vyjma agrovoltaickych vyroben elektfiny;

d) stavby pro reklamu nebo samostatné reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

32

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Vymezuji se plochy a koridory vefejné prospédnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
9.1.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

a) VD.1: vysokorychlostni trat VRT Brno — Sakvice na plose DU.185, v&etné
souvisejicich staveb (zamér DZ11 dle ZUR JMK);

b) VD.2: terminal vefejné hromadné dopravy vEetné souvisejicich staveb (napf.
parkovani) na plose DU.186;

c) VD.3: uprava kfizovatky na silnici 11/416 a terminal vefejné hromadné dopravy véetné
souvisejicich staveb (napf. parkovani) na plose DU.187.

9.1.2. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

a) VT.1: vodovodni fad pro napojeni skupinového vodovodu Vranovice na Virsky
oblastni vodovod v koridoru CNZ.TV02 (zamé&r TV02 dle ZUR JMK).

9.1.3. Vefrejné prospésné stavby a opatfeni pro snizovani ohrozeni izemi povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami:
a) VK.1: revitalizace Satavy, véetné lokalniho biocentra LBC.ZA4 a lokalniho biokoridoru
LBK.ZA4, na plose WU.207 (zamér POP02 dle ZUR JMK);

b) VK.2: revitalizace Satavy, v&etné lokalniho biokoridoru LBK.ZA4, na plose WU.131
(zamér POP02 dle ZUR JMK);

c) VK.3: revitalizace Satavy, véetné lokalniho biokoridoru LBK.ZA4, na plose WU.206
(zamér POP02 dle ZUR JMK);

d) VK.4: protipovodnova opatieni na plochach WU.218 a WU.204 (zamér POTO05 dle
ZUR JMK);

e) VK.5: protipovodiiova opatieni na plose WU.205 (zamér POTO05 dle ZUR JMK).
9.1.4. Vefejné prospé&sna opatteni pro zalozeni prvka USES:

a) VU.1: lokalni biokoridor LBK.ZA1 na plochach MU.121, MU.229 a MU.230;

b) VU.2: lokalni biokoridor LBK.ZA2 na plochach MU.233, MU.235 a MU.236;

c) VU.3: lokalni biokoridor LBK.ZA3 na ploSe MU.238.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&3nych opatieni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, se nevymezuiji.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni jsou stanoveny v&etné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel a nezbytné souvisejicich staveb
a zafizeni.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospédnych opatfeni jsou zobrazeny ve
Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03).
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10.

10.1.

11.

12.

12.1.

12.2.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

K zajisténi uzemnich podminek pro budouci provéreni vyuziti G1zemi se vymezuji plochy
a koridory izemnich rezerv. Tyto plochy a koridory jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho
¢lenéni tzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02).

11.1.1. Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuZziti se vymezuje tato uzemni rezerva:

a) R.1: uzemni rezerva pro podnikatelské aktivity v lokalité Oulehly.

PLANOVACIi SMLOUVA

Uvodni ustanoveni

12.1.1. K zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj vybranych tzemi se vymezuiji plochy a
koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy (dale jen ,plochy pro uzavfeni planovaci smlouvy®).

12.1.2. Planovaci smlouvu Ize v urbanisticky zvlast odtvodnénych pfipadech uzavfit jen na ¢asti
plochy urené uzemnim planem pro uzavieni planovaci smlouvy. Tim neni dot€ena
podminka uzavfeni planovaci smlouvy na zbylé ¢asti plochy ani Ihiita pro jeji uzavfeni.

12.1.3. Plochy pro uzavfeni planovaci smlouvy jsou zobrazeny ve Vykrese zdkladniho &lenéni
uzemi (1/01).

Obsah planovaci smlouvy

12.2.1. Obsahem planovaci smlouvy jsou zejména zavazky obce a stavebnika vazané na
stanovené zaméry.

12.2.2. Planovaci smlouvou se obec zavazuje zejména, ze:
a) poskytne stavebnikovi sou€innost k uskute¢néni zaméru,

b) od stavebnika pfevezme do svého vlastnictvi jim zhotovené stavby verfejné
infrastruktury,

c) pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at jiz
pfimo, nebo prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi.

12.2.3. Planovaci smlouvou se stavebnik zavazuje zejména k:

a) Ucasti na vystavbé nebo k pfevzeti nakladl na vystavbu definované vefejné
infrastruktury v souladu s ve smlouvé podrobnéji uréenymi technickymi a estetickymi
parametry,

b) uCasti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v izemi dot¢eném zamérem.
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12.3.

12.4.

12.5.

13.

13.1.

13.2.

34

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy

Lhita pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na dobu 6 let od nabyti U¢innosti tzemniho
planu.

V plochach pro uzavieni planovaci smlouvy nelze umistovat zaméry do doby uzavieni planovaci
smlouvy nebo do doby marného uplynuti Ihdty stanovené pro jeji uzavieni s vyjimkou drobnych
staveb, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Vymezeni ploch pro uzavieni planovaci smlouvy a uréeni zamért

a) PS.1: Zadni trat — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si souc€innost pfi realizaci:
= zaméru v plose SV.252;

= souvisejici vefejné infrastruktury dle jejiho provéfeni v Uzemni studii US.4.

UZEMNi STUDIE

K zajisténi podminek pro podrobnéjsi provéreni vybranych uzemi se vymezuiji plochy a koridory,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie (dale jen
»plochy pro zpracovani tzemni studie®). Plochy pro zpracovani tzemni studie jsou vymezeny ve
Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01).

13.1.1. V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani tzemni studie (US):

a) US.1: ,Terminal® — izemni studie uréena pro podrobné;jsi provéfeni dopravniho
terminalu (v€etné parkovani a souvisejicich zafizeni) v oblasti Zelezni¢ni stanice
Zabgice, tj. zejména na plochach DU.133, DU.186 a DU.187;

b) US.3: ,Primyslova — u kfizovatky“ — Gzemni studie uréena pro podrobnéjsi provéreni
rozvoje stabilizované plochy HU.194 a navrhové plochy HU.195;

c) US.4: ,Zadni trat” — izemni studie ur€ena pro podrobné&jsi provéfeni rozvoje v plode
SV.252, v€etné umisténi uceleného pozemku vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené s vymérou alespon 1,3 ha, v€etné umisténi pozemku pro stanovisté tfidéného
odpadu a v&etné zajisténi péSiho propojeni pfes celou plochu v severojiznim sméru;

d) US.5: ,Malé Zabgice" — lzemni studie uréena pro podrobné&jsi provéreni moznosti
rozvoje v ploSe SV.179.

Podminky pro pofizeni Uzemni studie:
Uzemni studie provéfi v FeSeném Uzemi zejména podrobné&jsi vymezeni pozemk( a jejich vyuZiti,
podrobnéjsi umisténi a prostorové usporadani staveb, podrobnéjsi ochranu a rozvoj hodnot

UZEMNI PLAN (VYROK)
2026



knesl kyn¢l architekti s.r.o. UZEMNi PLAN 2ABC|CE

13.3.

13.4.

13.5.

a podrobnéjsi feSeni vefejné infrastruktury. Podminkami pro pofizeni Gzemni studie jsou rovnéz
pripadné specifické pozadavky uvedené v pfedchozich bodech.

Vymezené uzemi a podminky pro pofizeni Uzemni studie Ize upravit nad raémec jejiho stanoveni
Uzemnim planem.

V plochach pro zpracovani Uzemni studie nelze umist'ovat stavby a zafizeni do doby
zaevidovani Uzemni studie nebo do doby marného uplynuti Ihity stanovené pro jeji pofizeni
a zaevidovani s vyjimkou zdola vyjmenovanych, a to pouze pokud jsou v souladu

s podminkami vyuziti predmétné plochy:

a) stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyn(;

b) stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m? a do
5 m vysky;

c) skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky;

d) pfistfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné doprave, a jiné verejné pristupné
pristfeSky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky;

e) stavebni Upravy energetickych vedeni, vodovodl a kanalizaci, pokud se neméni jejich trasa;

f) pfipojky vodovodni, kanalizani a energetické;

g) informacni a reklamni zafizeni o celkové ploSe mensi nez 0,6 m?;

h) informativni znacky a oznameni na pozemnich komunikacich;

i) bazény do 40 m? zastavéné plochy;

j) docasné stavby;

k) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu feSené
v souladu s koncepci Uzemniho planu, a to v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji,
vCetné oploceni;

I) stavby a zafizeni technické infrastruktury nemajici zasadni vliv na vyuzivani vefejnych
prostranstvi;

m) zmény dokonéenych staveb nemajici zasadni vliv na vyuZivani vefejnych prostranstvi (napf.
balkény, lodzie, zadvefi, vytahy, rampy, schodisté apod.);

n) zmény v uzivani staveb nemajici zasadni vliv na vyuZivani vefejnych prostranstvi.

Lhata pro pofizeni a zaevidovani Uzemnich studii uvedenych v bodé 13.1. je stanovena do
30. 9. 2030.
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14. REGULACNI PLAN

14.1. Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu (RP), se nevymezuiji.

15. ETAPIZACE

15.1. Stanovuje se toto pofadi zmén v uzemi:

15.1.1. ET.01: stavebni vyuziti plochy ob&anského vybaveni v§eobecného OU.193 je podminéno
realizaci vefejného prostranstvi na ploSe PU.242, v€etné komunikace, ktera propoji
komunikace v plochach DU.136 a PU.188.

15.1.2. ET.02: stavebni vyuziti ploch SV.172, SV.179 a SV.252 je podminé&no rozsifenim
vodojemu Zidlochovice.

15.1.3. ET.03: stavebni vyuziti ploch SV.172, SV.179 a SV.252 je podminé&no zajisténim
dostate¢né kapacity na COV Zabéice pro odkanalizovani daného zaméru.

15.1.4. ET.04: stavebni vyuziti ploch SV.252 a SV.179 je podminéno pfelozkou elektrického
vedeni VN, které pfes plochy prochazi.

16. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

16.1.  Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které maze vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, se nestanovuiji.
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