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II.1
Vyhodnocení využití území z hlediska širších vztahů, vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem

II.1.1
Využití území obce z hlediska širších vztahů

Žabčice jsou samosprávnou obcí, jejíž význam ve struktuře osídlení je místní. Asi 4/5 výměry katastru tvoří zemědělská půda. Obec má proto význam převážně zemědělský, jsou zde i sady a vinice. V Žabčicích se nachází Školní zemědělský podnik Žabčice MZLU (Mendelovy zemědělské a lesnické univerzity) Brno. Nadmístní význam má taky žabčická pískovna - povrchová těžba písku a skládka komunálního odpadu ASA, která slouží pro široké okolí. V Žabčicích se vyskytuje poměrně hodně podnikatelských aktivit především se zemědělským zaměřením.

Žabčice se nacházejí na jižní hranici okresu Brno-venkov. Příslušnou obcí s rozšířenou působností je pro Žabčice město Židlochovice, které vykonává funkci působnosti orgánů výkonu státní správy. Z hlediska pracovních příležitostí je pro obec důležitá především přítomnost nedalekého Brna. Dopravní spojení s Brnem zajišťuje sinice II. třídy č. 416 a železnice č. 250 v úseku Brno - Břeclav, která má v obci žel. stanici. Žabčice jsou členem dobrovolného sdružení obcí (DSO) „Jih“, “Koválov”, „Cyklistická stezka Brno - Vídeň“ a DSO „Vodovody a kanalizace Židlochovicko“. Význam Žabčic v regionu odpovídá jejich velikosti, která je v roce 2007 cca 1.500 trvalých obyvatel. Využití území obce z hlediska širších vztahů je zemědělské a podnikatelské. S ohledem na skutečnost, že se jedná o příměstskou oblast Brna, je nutno považovat Žabčice za území s vysokým potenciálem dalšího rozvoje v oblasti bydlení, v oblasti komerčních aktivit i v oblasti rekreace.
II.1.2
Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje

Obecně lze říci, že ÚP Žabčic je v souladu s vydanou politikou územního rozvoje.  To pouze s tou vyjímkou, že zastavitelné plochy Z13, Z14 a Z16 jsou vymezeny v záplavovém území Svratky. Umístění těchto ploch je náležitě zdůvodněno ve článku II.9.2 odůvodnění ve smyslu čl. 2.2, odstavce 27 politiky územního rozvoje.
Vyhodnocení souladu ÚP Žabčice s politikou územního rozvoje bude dále doplněno po projednání návrhu ÚP pořizovatelem (podle článku 4a, §53 stavebního zákona).

II.1.3
Vyhodnocení souladu územního plánu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Ve funkci územně plánovací dokumentace (ÚPD) vydané krajem je pro Žabčice územní plán VÚC Brněnské sídelní aglomerace, který byl několikrát novelizován v podobě jeho změn a doplňků. ÚP Žabčic respektuje skutečnosti, které vyplývají z ÚP VÚC. Jedná se o požadavky na nadřazenou dopravní a technickou infrastrukturu, na ochranu přírody a krajiny a na ochranu nerostných surovin.
Vyhodnocení souladu ÚP Žabčic s vyšší územně plánovací dokumentací vydanou krajem bude dále doplněno po projednání návrhu ÚP pořizovatelem (podle článku 4a, §53 stavebního zákona).

II.2
Vyhodnocení souladu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a s požadavky na ochranu nezastavěného území

II.2.1
Vyhodnocení souladu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování

ÚP Žabčic je v souladu s cíli a úkoly územního plánování ve smyslu §18 a §19 stavebního zákona, které zde není nutno citovat.
Vyhodnocení souladu ÚP Žabčic s cíli a úkoly územního plánování bude po projednání návrhu ÚP dále doplněno pořizovatelem (podle článku 4b, §53 stavebního zákona).

II.2.2
Vyhodnocení souladu územního plánu s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území

ÚP Žabčic je v souladu s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území. Je respektována krajina, jsou zapracovány podmínky pro zachování architektonického rázu obce, jsou respektovány registrované významné krajinné prvky, obě kulturní památky a archeologická lokalita Kulatý kopec.
Vyhodnocení souladu ÚP Žabčic s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území bude po projednání návrhu ÚP dále doplněno pořizovatelem (podle článku 4b, §53 stavebního zákona).

II.2.3
Vyhodnocení souladu územního plánu s požadavky na ochranu nezastavěného území

Žabčice měly dosud platný územní plán schválený v roce 1999. Ochrana nezastavěného území ve smyslu odstavce f), čl. 1, §2 stavebního zákona se opírá o platný územní plán.
Vyhodnocení souladu ÚP Žabčic s požadavky na ochranu nezastavěného území bude po projednání návrhu ÚP dále doplněno pořizovatelem (podle článku 4b, §53 st. zákona).

II.3
Vyhodnocení souladu územního plánu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů

Vyhodnocení souladu ÚP Žabčic s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů bude po projednání návrhu ÚP doplněno pořizovatelem (podle článku 4c, §53 stavebního zákona).

II.4
Údaje o splnění zadání územního plánu

Zadání ÚP Žabčic bylo vypracováno pořizovatelem - Městským úřadem Židlochovice v červnu 2005 a bylo projednáno podle tehdy platných předpisů. Připomínky dotčených orgánů byly zohledněny podle zprávy pořizovatele a byly zapracovány do konečné podoby zadání, které bylo schváleno zastupitelstvem obce 28.2.2006. Požadavky zadání jsou v ÚP respektovány s tím rozdílem, že dokumentace ÚP je provedena podle současných právních předpisů platných od 1.1.2007. V zadání bylo požadováno zpracování konceptu, který byl vypracován v prosinci roku 2006 a byl předán pořizovateli i obci. Koncept nebyl projednán, protože obec od jeho projednání upustila s ohledem na novou legislativu usnesením zastupitelstva č. 1/2007. To i se zřetelem na skutečnost, že v zadání nebyla požadována variantní řešení a orgány neuplatnily požadavek posuzování vlivu ÚP na životní prostředí. Pokyny zadání pro zpracování dokumentace jsou v návrhu ÚP splněny v rozsahu požadovaném současnou legislativou na územní plán podle článku 3, §188 stavebního zákona. Po obsahové stránce je zadání splněno, rozdíly oproti formálním požadavkům zadání vyplývají prakticky jen ze změny legislativy a jsou tyto :
· Není stanovena výhledová teoretická potřeba pitné vody, zemního plynu ani bilance nárustu potřebného příkonu elektrické energie. To z toho důvodu, že územní plán v jeho současné legislativní podobě je o plochách a nemá za úkol řešit kapacitní údaje, které jsou závislé na počtu odběratelů (pozn.: počet obyvatel Žabčic je stabilní).
· V dokumentaci ÚP jsou vyznačeny stávající limity využití území jen na výkrese 7 v části odůvodnění ÚP.

· Nejsou zakreslena tzv. hluková pásma dopravy - silnic a železnice (současná legislativa nezná takový termín). Přípustné hlukové limity - hladiny akustického tlaku jsou stanoveny platnou legislativou o ochraně veřejného zdraví, kterou územní plán nenahrazuje. Případné požadavky dotčených orgánů v oblasti ochrany veřejného zdraví (ochrana venkovního a vnitřního prostoru staveb před účinky hluku a vibrací) budou předmětem jiného řízení podle speciálních předpisů.
· Dokumentace ÚP je po formální stránce členěna jinak než bylo požadováno v zadání. Dokumentace je vypracována podle přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. Jinak by nebylo možno ÚP Žabčic projednat ani vydat.
Na druhé straně byly do ÚP a do odůvodnění ÚP zapracovány mnohé konkrétní požadavky dotčených orgánů - byla zapracována částečná přeložka silnice II/416 směrem na Židlochovice, byla vyhodnocena dostupnost zastávek hromadné dopravy, byla zapracována výhradní a nevýhradní ložiska nerostných surovin, byly zapracovány požadavky drážních úřadů ohledně výhledové VRT, byly zapracovány požadavky na rozšíření dobývacího prostoru pískovny a na rozšíření skládky komunálního odpadu.
II.5
Vyhodnocení souladu územního plánu s požadavky a stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů

Tato kapitola bude zapracována po společném jednání o návrhu ÚP Žabčice (podle článku 2, §50 stavebního zákona) ve smyslu zprávy pořizovatele o projednání (podle článku 1, §51 stavebního zákona) pořizovatelem (podle článku 4d, §53 stavebního zákona).
II.6
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Návrh územního plánu Žabčic má příznivý vliv na udržitelný rozvoj území ve smyslu článku 2), §19 stavebního zákona. Vymezené zastavitelné plochy jsou určeny pro rozvoj bydlení (Z1-13), pro podnikání (Z16-18), pro občanskou vybavenost (Z14-15, Z21) a pro dopravní infrastrukturu (Z19-20). Zmíněné záměry obsažené v ÚP jsou pro rozvoj obce velmi potřené a prospěšné, to včetně rozšíření skládky a rozšíření těžby pískovny. Územní plán splňuje požadavky na udržení vyváženého vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro další hospodářský rozvoj Žabčic a pro soudržnost společenství obyvatel obce.

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území bude dále doplněno po projednání návrhu ÚP Žabčic v radě obcí (podle článku 3, §50 stavebního zákona) pořizovatelem (podle článku 5b, §53 stavebního zákona).

II.7
Vyhodnocení vlivů na životní prostředí, stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na ŽP a jak bylo toto stanovisko zohledněno

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí bude eventuálně doplněno až po projednání návrhu ÚP a po vydání stanoviska krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na ŽP podle článku 4, §50 stavebního zákona, to pořizovatelem (podle článku 5c, §53 stavebního zákona). Zmíněné stanovisko krajského úřadu bude zohledněno.
KrÚ JMK, odbor ŽP a zemědělství se již k zadání ÚP Žabčic vyjádřil, že „hodnocený záměr nemůže mít významný vliv na žádnou evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast“.

Z hlediska zákona č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí vydal KrÚ JMK zjišťovacího řízení s tím, že návrh „nestanoví rámec pro budoucí povolení záměrů uvedených v příloze 1 uvedeného zákona a není tedy předmětem posuzování“ vlivů na životní prostředí.
II.8
Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezených zastavitelných ploch

Na území Žabčic se připravují nové investice v oblasti obytné výstavby, těžby nerostných surovin, skládky odpadů, výroby a dopravní infrastruktury. Požadavky na další rozvoj obce neodpovídají původnímu územnímu plánu (ÚPN SÚ schválenému v roce 1999), který ve svém návrhu zastavitelného území neumožňuje realizaci všech záměrů. Zastavěná území obce jsou účelně a plně využita. Hlavní zastavěné území Žabčic je kompaktně obestavěno ve všech uličních frontách. Potřeba vymezených zastavitelných ploch vychází z požadavků obce, které byly formulovány i v zadání nového ÚP.
Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezených zastavitelných ploch může být po projednání návrhu ÚP Žabčic dále doplněno pořizovatelem (podle článku 5d, §53 stavebního zákona).

II.9
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a jeho důsledků zejména z hlediska udržitelného rozvoje území

Rozsah zastavěných území odpovídá stavu k 31.8.2007. Rozsah navržených zastavitelných ploch odpovídá požadavkům obce podle čl. 2.7 schváleného zadání. Varianty řešení nebyly požadovány. Zastavěná území jsou využita a původní územního plán neumožnil realizovat většinu současných záměrů obce (viz výše).
Z hlediska udržitelného rozvoje území bylo nutno rozšířit v Žabčicích plochy pro bydlení, pro občanskou vybavenost, pro výrobu a pro dopravní infrastrukturu. Bylo nutno zapracovat rozšíření skládky odpadů a povrchové těžby pískovny. Bylo nutno vymezit plochy pro územní systém ekologické stability a plochy pro krajinnou zelen v ostatních částech katastru.
II.9.1  Zdůvodnění návrhu zastavitelných ploch

a)  Zdůvodnění zastavitelných ploch pro bydlení (Z1-13)
Všechny zastavitelné plochy pro bydlení jsou navrženy v jediné lokalitě na jižním okraji obce. Výstavbou zde dojde ke spojení Žabčic s tzv. Malými Žabčicemi. Tento záměr byl v části navržen již v původním ÚPN SÚ a část pozemků zde byla pro výstavbu přeparcelována (viz katastr nemovitostí u ploch Z3-5, stavebníci zde pozemky již vlastní).
b) Zdůvodnění zastavitelných ploch pro občanskou vybavenost (Z14-15, Z21)
Jedná se o plochu pro koupaliště, o plochu pro rozšíření hřbitova a o plochu pro novou náves. Realizací těchto záměrů pro veřejnost se zvýší standard životní úrovně a rekreační atraktivita Žabčic. 
c) Zdůvodnění zastavitelných ploch pro výrobu a skladování (Z16-18)
Zastavitelné plochy pro výrobu a skladování jsou vymezeny v přímé návaznosti na stávající výrobní a zemědělské areály. Důvodem jejich návrhu je požadavek obce, požadavek ŠZP a nedostatek pracovních příležitostí v místě.

d) Zdůvodnění zastavitelných ploch pro dopravní infrastrukturu (Z19-20)
Jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy pro dopravní infrastrukturu silniční a místní. Záměr částečné přeložky silnice II/416 vychází z vyšší a okolní ÚPD a bylo nutno jej zapracovat. Zřízení velkého parkoviště nákladních aut na okraji Žabčic vychází u požadavku obce.
II.9.2  Zdůvodnění návrhu zastavitelných ploch v záplavovém území
V územním plánu Žabčic jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy v záplavovém území Svratky, to s následujícím zdůvodněním :

a) Zastavitelná plocha Z13 pro bydlení v lokalitě Klučiny je vymezena podél silnice směrem k Přísnoticím na pozemcích, které jsou jako návrhová plocha pro bydlení vymezeny v původním ÚPN SÚ. Výstavba zde již probíhá, stavebníci zde pozemky vlastní a proto bylo třeba tuto plochu převzít do nového ÚP.
b) Zastavitelná plocha Z14 pro sportovní občanskou vybavenost je vymezena na Plaňkové louce vedle silnice II/416. Tuto plochu získala do svého vlastnictví obec za účelem zřízení koupaliště. Jeho umístění v této lokalitě je nezaměnitelné z vlastnických důvodů, ale i s ohledem na procházející silnici II. třídy a cyklistickou stezku evropského významu. Případná oplocená část areálu s bazény a budovami bude umístěna tak, aby byla zachována průtočnost stoleté vody i přes části vymezené plochy Z14.
c) Zastavitelná plocha Z16 pro výrobu a skladování je vymezena v přímé návaznosti na stávající farmu ŠZP MZLU Brno, která vlastní pozemky plochy Z16 a taky je užívá. Jedná se o legalizaci stávajícího stavu.

Poznámka : Výstavba i další činnosti v záplavovém území podléhají projednání s místně příslušným vodohospodářským orgánem. V inundačním území je třeba dodržovat jeho vyhlášku, zejména je třeba nezhoršovat odtokové poměry v území výstavbou velkých souvislých objektů.
II.9.3  Zdůvodnění ostatních záměrů (nezastavitelných ploch)
a) Zdůvodnění ploch pro krajinnou zeleň (Zk)
V územním plánu je vymezeno celkem 20 návrhových ploch pro krajinnou zeleň. Plochy Zk jsou určeny převážně k založení a doplnění prvků ÚSES. Důvodem návrhu ploch krajinné zeleně je zvýšení ekologické stability a posílení autoregulační schopnosti krajiny.
b) Zdůvodnění ploch pro rozšíření skládky odpadů a rozšíření těžby písku (To, Tn)
Na rozšíření skládky komunálního odpadu i na rozšíření pískovny (V. etapu) jsou vydána územní rozhodnutí, která bylo nutno v ÚP respektovat.
II.9.4  Zdůvodnění ploch s jiným způsobem využití

Plochy s rozdílným způsobem využití vycházejí v ÚP Žabčic z definic stanovených podle jednotlivých § vyhlášky č. 501/2006 Sb. Následující 3 plochy s rozdílným způsobem využití mají v návrhu ÚP jiný způsob využití. Podle čl. 4, §3 vyhlášky č. 501/2006 Sb. je v ÚP jejich způsob využití stanoven jinak a to takto :
Zsv
plochy pro zeleň sídelní veřejnou (v zastavěném území)

Přípustné využití území :

· pozemky pro travnatou, keřovou a stromovou zeleň, dětská hřiště, lavičky, drobná architektura (kapličky, kříže, pomníky, kašny, výtvarná díla)

· obslužné komunikace, přístupové cesty k domům a k objektům, pěší chodníky, menší zpevněné plochy, parkoviště aut, inženýrské sítě a jejich zařízení, odpočívadla cyklostezek

· vodní nádrže o velikosti do 1.200 m2
Podmíněně přípustné využití území :

· kulturní, církevní a sportovní stavby, stánkové prodejny zboží
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
Zsz
plochy pro zeleň sídelních zahrad (v zastavěném území)

Přípustné využití území :

· pozemky ZPF - zahrady, zahrádky, sady, vinice
· pozemky staveb a zařízení souvisejících s venkovským bydlením nesnižující kvalitu obytného prostředí a sloužících obyvatelům obce pro domovní hospodářství, řemeslné provozovny a provozovny služeb
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení, příjezdové komunikace, individuální garáže, parkoviště aut

Podmíněně přípustné využití území :

· individuální rekreační objekty, sportovní zařízení a zařízení pro turistiku, vinné sklepy a vinné domky, menší sklady, sluneční energetická zařízení

Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
Zk
plochy pro zeleň krajinnou - nelesní porosty (plochy ÚSES)

Přípustné využití území :

· pozemky pro dřevinné porosty nelesního charakteru s výsadbou geograficky původních dřevin, křovin a travin, vodní toky a vodní plochy toků, opatření k posílení či zachování funkčnosti ÚSES

· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, účelové komunikace, pěší a turistické cesty, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení která nebudou mít zásadní vliv na funkčnost ÚSES, retenční a vodní nádrže o velikosti do 10.000 m2

· dosavadní způsob využití, který nenaruší přirozené podmínky stanoviště a nesníží aktuální úroveň ekologické stability území
Podmíněně přípustné využití území :

· vodohospodářská zařízení, cyklistické stezky, stavby pro turistiku do 25 m2 - odpočívadla podél cest pokud tato zařízení nenaruší přírodní podmínky lokality a krajinný ráz
Nepřípustné využití území :

· vše ostatní co není uvedeno jako přípustné a podmíněně přípustné, činnosti které by vedly k narušení přírodních podmínek a přirozených přírodních procesů

Důvodem stanovení těchto ploch s jiným způsobem využití jsou specifické podmínky v území. Především bylo nutno podrobněji rozlišit plochy určené pro zeleň (vyhláška definuje jen plochy určené pro zemědělství a plochy pro lesy, což plochy Zsv, Zsz ani Zk nejsou).
II.10
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrženého řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa

II.10.1
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrženého řešení na zemědělský půdní fond

Poznámka : Ochrana zemědělské půdy vychází ze zákona. Etapizace jednotlivých záměrů a záborů půdy není v ÚP Žabčic řešena. Grafické zobrazení záborů zemědělského půdního fondu (dále ZPF) je provedeno na výkrese 8 odůvodnění ÚP.
a) Uspořádání půdního fondu na území obce

zemědělská půda  .......................................................................
celkem 682,14 ha (83,46 %)
z toho :
orná půda
486,09 ha (59,47 %)


zahrady
19,33 ha (2,37 %)


ovocné sady
25,56 ha (3,13 %)


trvalé travní porosty
33,68 ha (4,12 %)


vinice
117,47 ha (14,37 %)

nezemědělská půda  ....................................................................
celkem 135,16 ha (16,54%)
z toho :
lesní pozemky
28,63 ha (3,50 %)


vodní plochy
4,76 ha (0,58 %)


zastavěné plochy
21,63 ha (2,65 %)


ostatní plochy
80,14 ha (9,81 %)



celkem katastr obce  .................................................................................
817,30 ha (100 %)

b) Bonitované půdně ekologické jednotky

Základním údajem při ochraně ZPF jsou bonitované půdně ekologické jednotky (dále BPEJ). Na katastru Žabčic se nachází následující BPEJ s následujícími třídami ochrany zemědělské půdy :

kód BPEJ : 
třída ochrany :
0.04.01  ...............................................................
IV.

0.05.01  ...............................................................
III.

0.21.12  ...............................................................
V.

0.21.13  ...............................................................
V.

0.58.00  ...............................................................
II.

0.59.00  ...............................................................
III.

Hodnotnější zemědělská půda ve II. třídě ochrany ZPF se vyskytuje jen v 1 ploše na východním okraji obce. Tato plocha je na výkrese 8 barevně zvýrazněna.

c) Zemědělské areály, investice do půdy a ÚSES

Zemědělskou půdu na území Žabčic obhospodařuje (v současné době a z převážné většiny) Školní zemědělský podnik (ŠZP) Žabčice MZLU Brno. ŠZP má na území Žabčíc 3 areály, které slouží zemědělské výrobě. Mimo tyto jsou na katastru obce další zemědělské areály, které jsou v území stabilizované a jejich plochy jsou v ÚP vyznačeny.

V minulosti byla na území Žabčic provedena umělá odvodnění v lokalitě Plaňková louka na SV okraji katastru. Odvodnění jsou ve vlastnictví majitelů pozemků a v evidenci příslušné ZVHS. Závlahy se na území Žabčic nevyskytují. Ve střední části katastru Žabčic se nacházejí ovocné sady, vysázené vinice a zaregistrované viniční tratě I.- III. kategorie. Pozemkové úpravy nebyly na území Žabčic dosud provedeny. V ÚP je vymezeno 20 ploch pro založení krajinné zeleně. Na území Žabčic jsou vymezeny 3 biokoridory a 2 biocentra lokálního ÚSES (viz. kapitola 2.9). V ÚP je vymezena 1 plocha pro zemědělskou půdu za skladem hnojiv a parkurem ŠZP o velikosti 0,3099 ha, to převodem ze zastavěné plochy a komunikace.

d) Přehled navržených záborů ZPF pro zastavitelné plochy
V následujícím přehledu jsou uvedeny zastavitelné plochy Z1-Z21, plocha přestavby P1 a 10 ploch pro místní komunikace které souvisejí se zastavitelnými plochami. Značka EX znamená, že plocha je mimo zastavěné území, značka IN znamená, že plocha je uvnitř zastavěného území.
	značka

plochy
	EX/
IN
	druh
využití plochy
	název, lokalita
	BPEJ/ třída

ochrany (%)
	zábor ZPF, ha

	Z1
	EX
	bydlení
	za hřištěm
	0.05.01/ III.
	1,3214

	Z2
	EX
	bydlení
	za hřištěm
	0.05.01/ III.
	1,4357

	Z3
	EX
	bydlení
	ul. Přísnotická, 1. část
	0.05.01/ III.
	0,7936

	Z4
	EX
	bydlení
	ul. Přísnotická, 2. část
	0.58.00/ II. (54%)

0.05.01/ III. (46%)
	1,0055

	Z5
	EX
	bydlení
	ul. Přísnotická, 3. část
	0.58.00/ II. (58%)

0.05.01/ III. (42%)
	1,6332

	Z6
	EX
	bydlení
	Zadní trať, 1. část
	0.05.01/ III.
	0,8596

	Z7
	EX
	bydlení
	Zadní trať, 2. část
	0.05.01/ III.
	0,9350

	Z8
	EX
	bydlení
	Zadní trať, 3. část
	0.05.01/ III.
	0,6557

	Z9
	EX
	bydlení
	za ul. Tichou, 1. část
	0.05.01/ III.
	0,7176

	Z10
	EX
	bydlení
	za ul. Tichou, 2. část
	0.05.01/ III.
	0,7296

	Z11
	EX
	bydlení
	za ul. Pomezní, 1. část
	0.05.01/ III.
	1,1188

	Z12
	EX
	bydlení
	za ul. Pomezní, 2. část
	0.05.01/ III.
	1,2826

	Z13
	EX
	bydlení
	lokalita Klučiny
	0.58.00/ II. (95%)
0.05.01/ III. (5%)
	1,4346

	Z14
	EX
	sport. vybavenost
	Plaňková louka
	0.59.00/ III.
	2,4662

	Z15
	EX
	rozšíření hřbitova
	Vinohrady
	není ZPF
	-

	Z16
	EX
	výroba
	za školní farmou
u silnice
	0.05.01/ III. (83%)

0.58.00/ II. (17%)
	4,4310

	Z17
	EX
	výroba
	za tratí, St. vinohrady
	0.05.01/ III.
	5,3980

	Z18
	EX
	výroba
	naproti statku Oulehla
	0.04.01/ IV.
	0,1502

	Z19
	EX
	parkoviště aut
	za ulicí Nádražní
	0.05.01/ III.
	0,2390

	Z20
	EX
	přeložka silnice
	II/416 na Unkovice
	0.05.01/ III.
	0,3981

	Z21
	EX
	náves - občanská vybavenost
	Zadní trať
	0.05.01/ III.
	0,5964

	P1
	IN
	smíšená obytná komerční
	na ul. Zemědělské
	0.05.01/ III.
	0,2143

	-
	EX
	míst. komunikace
	Za hřištěm, u Z1-2
	0.05.01/ III.
	0,3656

	-
	EX
	míst. komunikace
	Zadní trať, u Z3-4, Z6-7
	0.05.01/ III.
	0,2038

	-
	EX
	místní

komunikace
	Zadní trať, u Z4-5, Z7-8
	0.05.01/ III. (60%)

0.58.00/ II. (40%)
	0,2843

	-
	EX
	míst. komunikace
	Zadní trať, u Z6-7, Z21
	0.05.01/ III.
	0,2466

	-
	EX
	míst. komunikace
	Zadní trať, u Z5, Z9
	0.05.01/ III.
	0,0609

	-
	EX
	míst. komunikace
	Zadní trať, za Z6-8
	0.05.01/ III.
	0,3034

	-
	EX
	míst. komunikace
	Malé Žabčice, za Z5, Z8
	není ZPF
	-

	-
	EX
	míst. komunikace
	za ulicí Tichou, u Z9-10
	0.05.01/ III.
	0,1458

	-
	EX
	míst. komunikace
	za ul. Pomezní, Z11-12
	0.05.01/ III.
	0,2396

	-
	EX
	míst. komunikace
	za Malými Žabčicemi
	není ZPF
	-

	celkem  ................................................................................................................  29,6661 ha


d) Přehled navržených záborů ZPF pro ostatní plochy

V následujícím přehledu je uvedena plocha pro sídelní zeleň, plochy pro krajinnou zeleň, plocha pro rozšíření skládky komunálního odpadu, plocha pro rozšíření dobývacího prostoru pískovny a plochy pro územní rezervy R1-R3 včetně koridoru vysokorychlostní železnice.
	značka

plochy
	EX/

IN
	druh

využití plochy
	název, lokalita
	BPEJ/ třída

ochrany (%)
	zábor ZPF, ha

	-
	EX
	veřejná zeleň
	Zadní trať, u Z21
	0.05.01/ III.
	0,0693

	-
	EX
	7 x krajinná zeleň
	mimo ÚSES
	různé
	8,4956

	-
	EX
	13 x krajinná zeleň
	pro prvky ÚSES
	různé
	2,6362

	-
	EX
	rozšíření skládky
	západní okraj katastru
	0.04.01/ IV.
	11,4225

	-
	EX
	rozšíření těžby pískovny
	jihozápadní část

katastru
	0.04.01/ IV. (63%)
0.05.01/ III. (37%)
	74,9715

	R1
	EX
	rezerva bydlení
	Zadní trať, za Z6-8
	0.05.01/ III.
	3,0981

	R2
	EX
	rezerva výroby
	za tratí, St. vinohrady
	0.05.01/ III.
	5,7199

	R3
	EX
	rezerva pro
železnici - VRT
	S-J přes celý katastr

Žabčic
	0.04.01/ IV. (80%)

0.05.01/ III. (20%)
	7,9559

	celkem  ..............................................................................................................  114,3690 ha


e) Zdůvodnění navrhovaného řešení z hlediska ochrany ZPF

Zdůvodnění zastavitelných ploch pro bydlení

Na katastru Žabčic se vyskytují BPEJ ve II. až V. třídě ochrany ZPF, v blízkosti obce jsou jen půdy II. a III. třídy ochrany. Většina ploch pro bydlení Z1-13 je vymezena na půdě III. třídy ochrany (tedy na té horší). Pouze části ploch Z4, Z5 a Z13 jsou vymezeny na ZPF ve II. třídě ochrany. Hodnotné půdě se při rozvoji obce nebude možno zcela vyhnout. Zmíněné plochy byly určeny k zastavění v předchozím územním plánu a na výstavbu zde bylo již provedeno přeparcelování (viz katastr nemovitostí, stavebníci zde stavební parcely vlastní). Návrh ploch bydlení je soustředěn do jediné oblasti na jižním okraji obce. Navržené řešení je z hlediska ochrany ZPF výhodné.

Zdůvodnění zastavitelných ploch pro občanskou vybavenost
Jedná se plochu pro sportovní areál Z14 a o novou náves Z21 (rozšíření hřbitova není na ZPF). Zmíněné plochy jsou rozsahem neveliké a jsou vymezeny na ZPF o III. třídě ochrany. Umístění těchto ploch souvisí s jejich posláním a není možno je alternovat. Navržené řešení je z hlediska ochrany ZPF výhodné.

Zdůvodnění zastavitelných ploch pro výrobu

Jsou vymezeny 3 plochy pro výrobu. Dvě větší plochy Z16-17 navazují na stávající výrobní zemědělské areály a jejich umístění je nezaměnitelné. Třetí plocha Z18 je rozsahem malá. Plochy pro výrobu jsou vymezeny v naprosté většině na ZPF ve III. třídě ochrany, což je z hlediska ochrany ZPF výhodné.

Zdůvodnění zastavitelných ploch pro silniční a místní dopravu

Jedná se o zastavitelnou plochu Z19 pro parkoviště a o plochu Z20 pro přeložení části silnice II/416. Přeložku silnice bylo nutno do ÚP převzít z jiné ÚPD a oba záměry jsou vymezeny na ZPF ve III. třídě ochrany. Dále se jedná o plochy pro místní komunikace, které budou sloužit pro dopravní obsluhu zastavitelných ploch a jsou pro rozvoj obce nezbytné. Místní komunikace jsou vymezeny vesměs na ZPF ve III. třídě ochrany. Navržené řešení je z hlediska ochrany ZPF výhodné.

Zdůvodnění ploch pro krajinnou zeleň (ÚSES)

Jedná se o plochy krajinné zeleně mimo ÚSES a o plochy krajinné zeleně pro založení a doplnění prvků ÚSES na celém katastru Žabčic. V obou případech se jedná o návrh opatření ke zvýšené ekologické úrovně krajiny a k její protierozní ochraně. Navržené řešení je z hlediska ochrany ZPF výhodné.

Zdůvodnění ploch pro rozšíření skládky odpadů a rozšíření těžby písku
Je vymezena plocha pro rozšíření řízené skládky odpadu a plocha pro další povrchovou těžbu stěrkopísku (vytěžení ložiska nerostných surovin). Oba záměry jsou vymezeny na ZPF ve III. a IV. třídě ochrany, což je z hlediska ochrany půdy (i přes veliký rozsah ploch) stravitelné. Na oba záměry bylo vydáno územní rozhodnutí a záměry bylo nutno převzít do ÚP. Po uzavření skládky a vytěžení štěrkopísků budou obě plochy navráceny krajině.
II.10.2
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrženého řešení na pozemky určené k plnění funkce lesa

Ochrana lesní půdy vychází ze zákona. V ÚP Žabčic nejsou navrženy žádné zásahy do pozemků určených k plnění funkce lesa, ani do ochranného pásma lesa. Předpokládané důsledky navrženého řešení na PUPFL nejsou žádné.
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