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I.1
Vymezení zastavěného území

Zastavěné území (dále ZÚ) Žabčic je vymezeno podle §58 stavebního zákona s přihlédnutím na platný územní plán schválený v roce 1999. ZÚ je stanoveno ke dni 31.8.2007.

Na území Žabčic je vymezeno celkem 14 samostatných ZÚ - vlastní obec, tzv. Malé Žabčice a 12 dalších malých ZÚ souvisejících vesměs s výrobními areály :

· ZÚ vlastní obce Žabčice ve východní části svého katastru

· ZÚ „Malé Žabčice“, které přiléhá k ZÚ sousední obce Přísnotice
· ZÚ skládky komunálního odpadu na západním okraji katastru Žabčic

· ZÚ výrobního areálu „Oulehla“ u silnice II/416 směrem na Pohořelice
· ZÚ polního hnojiště u silnice II/416 ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ s mysliveckou chatou u lesa Bažantnice ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ nového hřbitova v lokalitě Vinohrady ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ s vinnými sklepy ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ drůbeží farmy u silnice II/416 ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ konzervárny ovoce za tratí u silnice II/416 ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ výrobního střediska kanců za tratí ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ výrobního střediska sadů a vinic za tratí ve střední části katastru Žabčic

· ZÚ mechanizačního střediska, které na jihu přiléhá k ZÚ sousední obce Přísnotice
· ZÚ s čističkou odpadních vod u silnice II/416 směrem na Židlochovice
Zastavěná území jsou vyznačena na výkresech 1 - 5 územního plánu (dále ÚP) Žabčic.

I.2
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I.2.1
Koncepce rozvoje území obce

Koncepce rozvoje Žabčic vychází z cílů a úkolů územního plánování, které jsou dány stavebním zákonem (dále STZ) a jsou plněny ve smyslu §18 a §19 STZ.
Jsou vymezeny zastavitelné plochy, které umožní další rozšíření zástavby obce. Jedná se především o zastavitelné plochy pro bydlení, které propojí Žabčice s Malými Žabčicemi a kde je navrženo 13 zastavitelných ploch a 1 územní rezerva pro bydlení. Jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy pro občanskou vybavenost. Dále jsou vymezeny 2 plochy a 1 územní rezerva pro výrobu. To v přímé návaznosti na zastavěná území i na stávající výrobní areály.

Je řešena koncepce veřejné, především dopravní a technické infrastruktury. Ke všem zastavitelným plochám jsou navrženy místní komunikace a zásobovací inženýrské sítě. Je vymezena zastavitelná plocha pro plánovaný obchvat silnice II/416. Je vymezen koridor územní rezervy pro výhledovou vysokorychlostní železnici.

Je vymezena plocha pro rozšíření stávající skládky komunálního odpadu. V souvislosti s vydaným územním rozhodnutím a s probíhající povrchovou těžbou písků je vymezeno poměrně rozsáhlé rozšíření dobývacího prostoru pískovny. Za účelem zlepšení stavu krajiny jsou vymezeny plochy pro založení a doplnění prvků územního systému ekologické stability (dále ÚSES).
Časový průběh navrženého rozvoje Žabčic a jejich krajiny bude dlouhodobý a nedá se přesně určit, etapizace záměrů není proto v ÚP obsažena. Rámcově se bude jednat o dobu cca dvou nejbližších desetiletí.

I.2.2
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot na území obce

Hodnota vlastní obce spočívá v jejím zachovalém a udržovaném stavebním stavu. Z urbanistického a architektonického hlediska jsou Žabčice velmi kvalitní. Obec má hezkou náves s rybníkem a přehledné centrum s dostatečnou občanskou vybaveností.
Obytná zástavba má tradiční venkovský charakter, který není významným způsobem narušen. Součástí území obce jsou výrobní areály převážně zemědělských podniků. Výrobní plochy bude třeba odclonit od okolní obytné výstavby pomocí zeleně.
Ochrana urbanistické hodnoty obce se bude opírat především o územní plán. Je nezbytná ochrana tradičního rázu obce v její centrální části. Je třeba dodržovat podmínky prostorového uspořádání podle článku I.6.2 ÚP (dodržení stavební čáry, výškové hladiny zástaveb, tvaru střech, způsobu řazení zástavby a zachování měřítka).
Hospodářská hodnota katastru Žabčic je zemědělská. Na území Žabčic se vyskytují výhradní i nevýhradní ložiska nerostných surovin, probíhá zde těžba štěrkopísků.
Ochrana ostatních hodnot na území obce je dána existující legislativou, kterou ÚP nenahrazuje (ochrana krajiny a přírody je dána zákonem, ochrana lesa je dána zákonem, ochrana vod dána zákonem, ochrana kulturních památek a archeologických nalezišť je dána zákonem, ochrana nerostných surovin je dána zákonem).
I.3
Urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

I.3.1
Urbanistická koncepce

Stávající urbanistická koncepce je zachována. Silniční dopravní systém je respektován, je respektována stávající železniční trať. Obě silnice zůstávají při průjezdu obcí ve svých polohách. Ze sousedních územních plánů je převzat návrh na částečné přeložení silnice II/416 směrem na Židlochovice (přes Unkovice). Osou převážné většiny stabilizované zástavby Žabčic zůstává silnice III/41621 vedoucí do sousedních Přísnotic. Je respektován systém stávajících místní komunikací. Stávající zastavěné plochy s rozdílným způsobem využití jsou stabilizované ve svých polohách a v ÚP jsou respektovány a doplněny o zastavitelné plochy, které k nim přiléhají z vnější strany.
Největší plošný rozvoj je navržen na jižním okraji obce mezi Žabčicemi a Malými Žabčicemi (směrem na Přísnotice). Zde je vymezeno 13 zastavitelných ploch pro bydlení v lokalitách Zadní Trať a Klučiny. Další urbanistický rozvoj spočívá ve vymezení ploch pro občanskou vybavenost. Tyto jsou navrženy 3 rozptýleně na různých místech podle záměrů obce. Zastavitelné plochy pro výrobu jsou vymezeny 2 v blízkosti stávajících výrobních zemědělských areálů, tj. mimo obytnou zástavbu. Dopravní obsluha zastavitelných ploch bude zabezpečena stávajícími a navrženými místními komunikacemi.
Žabčice se realizací zastavitelných ploch doplní do kompaktnějšího tvaru, dojde k zaplnění plochy mezi Žabčicemi a sousedními Přísnoticemi (tak jak navrhoval i původní ÚPN SÚ).

I.3.2
Vymezení zastavitelných ploch
V Žabčicích je vymezeno celkem 21 zastavitelných ploch, které jsou v dokumentaci ÚP označeny fialovými značkami Z1-21 a hranicemi těchto ploch z fialových teček. Zastavitelné plochy jsou určeny k rozdílnému způsobu využití podle jednotlivých § vyhlášky č. 501/2006 Sb. a podle článku I.6.2 územního plánu. Za tímto účelem jsou plochy dále rozlišeny černými značkami Bv, Ov, Os, Oh, Vs, Di... Specifikace zastavitelných ploch na dotčené parcely není provedena z toho důvodu, že plochy mohou být během času přeparcelovány (změní se polohy i čísla parcel) a taky z toho důvodu, že dosud nebyly provedeny pozemkové úpravy. Plochy jsou prostorově vymezeny v grafické části dokumentace ÚP takto :
Z1
plocha pro bydlení venkovské za hřištěm (část přiléhající ke hřišti) o velikosti 1,3214 ha

Z2
plocha pro bydlení venkov. za hřištěm (část za ulicí Přísnotickou) o velikosti 1,4357 ha
Z3
plocha pro bydlení venkovské na konci ulice Přísnotické (1. část) o velikosti 0,7936 ha

Z4
plocha pro bydlení venkovské na konci ulice Přísnotické (2. část) o velikosti 1,0055 ha

Z5
plocha pro bydlení venkovské na konci ulice Přísnotické (3. část) o velikosti 1,6332 ha
Z6
plocha pro bydlení venkovské v lokalitě Zadní Trať (1. část) o velikosti 0,8596 ha

Z7
plocha pro bydlení venkovské v lokalitě Zadní Trať (2. část) o velikosti 0,9350 ha

Z8
plocha pro bydlení venkovské v lokalitě Zadní Trať (3. část) o velikosti 0.6557 ha
Z9
plocha pro bydlení venkovské za ulicí Tichou (1. část) o velikosti  0,7176 ha

Z10
plocha pro bydlení venkovské za ulicí Tichou (2. část) o velikosti  0,7296 ha

Z11
plocha pro bydlení venkovské za ulicí Pomezní (1. část) o velikosti  1,1188 ha

Z12
plocha pro bydlení venkovské za ulicí Pomezní (2. část) o velikosti  1,2826 ha
Z13
plocha pro bydlení na konci ulice Přísnotické v lokalitě Klučiny o velikosti 1,4346 ha
Z14
plocha pro občanskou vybavenost - sportovní a rekreační areál na Plaňkové louce o velikosti 2,4662 ha

Z15
plocha pro občanskou vybavenost - rozšíření hřbitova v lokalitě Vinohrady o velikosti 0,4391 ha

Z16
plocha pro výrobu a skladování za školní farmou u silnice o velikosti 4,4310 ha

Z17
plocha pro výrobu a skladování za železniční tratí v lokalitě Staré vinohrady o velikosti 5,3980 ha

Z18
plocha pro výrobu a skladování u silnice naproti statku Oulehla o velikosti 0,1502 ha

Z19
plocha pro dopravní infrastrukturu silniční a místní - parkoviště nákladních aut o velikosti 0,2390 ha

Z20
plocha pro dopravní infrastrukturu silniční a místní - částečná přeložka silnice II/416 směrem na Unkovice o velikosti 0,3981 ha

Z21
plocha pro občanskou vybavenost veřejnou - pro novou náves v lokalitě Zadní trať o velikosti 0,5964 ha
K zastavitelným plochám budou provedeny nové místní komunikace (viz čl. I.4.1b) pro jejich zpřístupnění a jejich dopravní obsluhu.
Pro navrženou změnu využití výše uvedených zastavitelných ploch jsou v ÚP stanoveny následující podmínky :

· využití zastavitelných ploch není podmíněno územní studií

· využití zastavitelných ploch není podmíněno zpracováním regulačního plánu
· pro využití zastavitelných ploch není stanoveno žádné pořadí (etapizace)

Součástí výše vymezených zastavitelných ploch jsou (podle §4, §6 a §11 vyhlášky č. 501/2006 Sb.) taky pozemky dopravní a technické infrastruktury a pozemky veřejných prostranství. Eventuální podrobnější rozčlenění zastavitelných ploch na jednotlivé stavební parcely, na plochy pro další ev. komunikace, plochy pro technickou vybavenost, pro veřejná prostranství, atd... bude předmětem dalšího samostatného řízení.
I.3.3
Vymezení ploch přestavby

V územním plánu Žabčic je vymezena 1 plocha přestavby v zastavěném území, která je v dokumentaci označena modrou značkou P1 a hranicí plochy z modrých teček. Plocha přestavby je určena k využití podle §8 vyhlášky č. 501/2006 Sb. Vymezení plochy na dotčené parcely není provedeno z důvodu uvedeném v předchozím článku. Plocha je prostorově vymezena v grafické části dokumentace ÚP takto :

P1
plocha smíšená obytná komerční na ulici Zemědělské vedle čerpací stanice PHM o velikosti 0,2143 ha
Přestavbová plocha P1 bude dopravně obsloužena ze stávající místní komunikace vedoucí k ulici Unkovické.
Pro navrženou změnu využití výše uvedené plochy přestavby jsou v ÚP stanoveny následující podmínky :
· využití plochy přestavby není podmíněno územní studií

· využití plochy přestavby není podmíněno zpracováním regulačního plánu

· pro využití plochy přestavby není stanoveno žádné pořadí (etapizace)

Eventuální podrobnější rozčlenění přestavbové plochy na stavební parcely, na plochy pro další komunikace, pro technickou vybavenost, atd... bude předmětem dalšího samostatného řízení.
I.3.4
Vymezení systému sídelní zeleně

V územním plánu Žabčic je vymezeno 10 stabilizovaných (tzn. stávajících) ploch pro sídelní zeleň. Jedná se o plochy v zastavěném území, především podél místních komunikací (nejvíce na ulicích Zemědělská, Hřbitovní a U rybníka). Tyto jsou vyznačeny na výkresech zelenou barvou a značkou Zsv - plochy pro zeleň sídelní veřejnou. Plochy sídelní zeleně jsou vymezeny na veřejných prostranství, částečně i na soukromých pozemcích. V rámci zastavitelných ploch pro bydlení (Z1-13) a pro občanskou vybavenost (Z14-15, Z21) mohou být zřízeny i plochy sídelní zeleně, které budou eventuálně vymezeny v dalším řízení.
Je vymezena 1 návrhová plocha pro sídelní zeleň v lokalitě Zadní trať. Jedná se o plochu o velikosti 0,0693 ha uprostřed budoucí obytné výstavby směrem na Přísnotice. Tato plocha bude dopravně přístupná z navržených místních komunikací v lokalitě.

I.4
Koncepce veřejné infrastruktury a podmínky pro její umísťování

I.4.1
Koncepce dopravy
Na území Žabčic se nenachází žádná zařízení vodní, ani letecké dopravy. Územím Žabčic neprochází dálnice ani rychlostní komunikace. Stávající i navržené plochy pro dopravu jsou v dokumentaci ÚP označeny značkami :
Di -
plochy pro dopravní infrastrukturu silniční a místní
Dz -
plochy pro dopravní infrastrukturu železniční

Poznámka : Vliv železniční a silniční dopravy na zdraví může být předmětem dalšího event. řízení, přípustné hlukové limity jsou stanoveny současně platnou legislativou, kterou nenahrazuje územní plán.

a) Železniční doprava

Prostředkem katastru Žabčic prochází železniční trať č. 250 Brno - Břeclav, traťový úsek č. 2001. Trať je elektrifikovaná, je součástí 1. tranzitního železničního koridoru a je určena i pro přepravu osob. Tato železnice je v území stabilizovaná a v ÚP respektována ve své stávající poloze. Plocha drážního tělesa železnice je v dokumentaci ÚP vyznačena fialovou barvou a značkou Dz. V Žabčicích je železniční stanice.
Podmínkou je, že železnice bude spravována a ev. upravována podle platné legislativy, zejména podle příslušných oborových norem.

b) Silniční doprava

Plochy pro silniční dopravu jsou v dokumentaci ÚP označeny barvou a značkou Di. Na území Žabčic se nacházejí následující dvě silnice :

· II/416 Slavkov u Brna - Židlochovice - Pohořelice, která prochází celým katastrem a zabezpečuje hlavní dopravní napojení Žabčic (křížení silnice s železnicí je provedeno nadjezdem), silnice prochází severní částí obce jako ulice Zemědělská

· III/41621  Žabčice - Vranovice - Pasohlávky, která v Žabčicích odbočuje ze silnice II/416 a prochází směrem jižním přes celou obec jako ulice Přísnotická
Obě silnice jsou v území stabilizované ve svých polohách a jsou v ÚP respektovány. Jejich plochy jsou v dokumentaci barevně vyznačeny a opatřeny značkou Ds.

Je navržena částečná přeložka silnice II/416 směrem na Židlochovice. To od železničního nadjezdu z Žabčic přes Unkovice. Jedná se o záměr, po kterém může být zbylá část stávající silnice směrem na Židlochovice přeřazena do III. třídy. Přeložka je v dokumentaci vymezena jako zastavitelná plocha Z20 o velikosti 3.981 m2 a délce k hranici katastru cca 240 m.
V obci jsou navrženy 2 vjezdy na silnici III/41621. To pro napojení místních komunikací, které jsou vymezeny pro zastavitelné plochy Z4-8 (pro bydlení) mezi Žabčicemi a Přísnoticemi. Počítá se s bodovým dopravním napojením zastavitelné plochy Z14 (pro rekreační areál) a s ev. napojením zastavitelné plochy Z16 (pro výrobu) na silnici II/416 směrem na Židlochovice. V zastavěném území jsou obě stávající silnice vybaveny chodníky pro pěší.

Podmínkou je, že silnice budou realizovány, spravovány a upravovány podle platné legislativy, zejména podle příslušných oborových norem.

c) Místní doprava

Stávající místní komunikace (dále MK) jsou v Žabčicích stabilizované ve svých polohách a jsou v ÚP respektovány. V dokumentaci ÚP jsou MK barevně vyznačeny a jejich plochy jsou opatřeny značkou Di. V souvislosti s navrženými zastavitelnými plochami jsou v ÚP vymezeny plochy pro nové místní komunikace (Di). Tyto budou zabezpečovat dopravní obslužnost především zastavitelných ploch pro bydlení :
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z1-2 Za hřištěm, jedná se o průjezdnou MK vymezenou prostředkem přes stávající zahrady s vyústěním i do ulice Školní, MK je vymezena na ploše 3.656 m2
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z3-4, Z6-7, Z21 v lokalitě Zadní trať - Přísnotická, jedná se o MK odbočující kolmo od silnice III/41621, jejíž část je v katastru již vymezena, MK bude na ploše 2.038 m2
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z4-5, Z7-8, Z21 v lokalitě Zadní trať - Přísnotická, jedná se rovněž o MK odbočující kolmo od silnice III/41621, jejíž část je v katastru již vymezena, MK bude na ploše 2.843 m2
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z6-7, Z21 v lokalitě Zadní trať, jedná se o MK vymezenou kolmo přes stávající pozemky, která bude křižovat předchozí 2 MK (souběžně se silnicí II/41621), MK je vymezena na ploše 2.466 m2
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z5, Z9 v lokalitě Zadní trať, jedná se o MK vymezenou kolmo přes stávající pozemky, která bude odbočovat z předchozí MK, MK je vymezena na ploše 609 m2
· místní komunikace za zastavitelnými plochami Z6-8 v lokalitě Zadní trať, jedná se o MK navrženou kolmo přes stávající pozemky, která bude pokračováním MK od hřiště, MK je vymezena na ploše 3.034 m2
· místní komunikace mezi Zadní tratí a Malými Žabčicemi, jedná se o MK vymezenou v trase stávající polní cesty, která vede kolmo od silnice II/41621, MK je vymezena na ploše 3.196 m2
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z9-10 za ulicí Tichou v části Malé Žabčice, jedná se o MK vymezenou jako prodloužení ulice Tiché směrem do polí, MK je vymezena na ploše 1.458 m2
· místní komunikace pro zastavitelné plochy Z11-12 za ulicí Pomezní v části Malé Žabčice, jedná se o MK vymezenou jako prodloužení ulice Pomezní směrem do polí, MK je vymezena na ploše 2.396 m2
· místní komunikace za zastavitelnými plochami Z9-11 za Malými Žabčicemi, jedná se o MK vymezenou v trase stávající zemědělské cesty od Přísnotic, MK je vymezena na ploše 2.124 m2
Podmínkou umísťování je, že všechny stávající i budoucí místní komunikace budou projekčně připravovány, realizovány a spravovány podle platné legislativy, zejména podle příslušných oborových norem. V místech s přilehlou zástavbou budou MK vybaveny chodníky pro pěší. V zastavěném a zastavitelném území budou MK řešeny s omezenou rychlostí jako zklidněné komunikace v obytné zóně.

d) Účelová doprava
Stávající účelové komunikace na katastru Žabčic jsou v území respektovány a v ÚP vyznačeny. Jedná se vesměs o polní cesty, které zabezpečují (a budou zabezpečovat) přístup k pozemkům a k výrobním areálům na celém katastru obce. V ÚP je vymezena 1 nová účelová komunikace :
· účelová komunikace za zastavitelnou plochou pro bydlení Z13 v lokalitě Klučiny, to v trase, která je v katastru již vymezena na ploše 1.588 m2

Další zřizování účelových komunikací bude možné v celém katastru obce podle potřeby přístupu k pozemkům. To i v nevyznačených trasách na plochách zemědělské a lesní půdy podle §14 a §15 vyhlášky č. 501/2006 Sb.
Účelová, především těžká těžební a zemědělská doprava by měla být realizována především po účelových komunikacích, nikoliv po silnicích, či po místních komunikacích.
e) Doprava v klidu

V Žabčicích je v současné době vybudováno celkem 12 ploch pro tzv. dopravu v klidu - pro parkovací stání osobních automobilů. Jedná se o plochy místní dopravní infrastruktury, které jsou respektovány a v dokumentaci ÚP jsou vyznačeny na výkrese č. 3. Podélná stání jsou umožněna též podél ulice Nádražní a podél části ulice Přísnotické. Stávající parkoviště osobních automobilů mají celkovou kapacitu cca 340 vozů. Většina domů má (a u navržených domů musí mít) garáž, průjezd, nebo možnost stání na svém pozemku. U stávajících a navržených výrobních areálů se počítá s využitím pozemků firem. V ÚP nejsou proto vymezeny další plochy pro parkoviště osobních aut. Je navrženo záchytné parkoviště pro nákladní automobily, které je na výkresech označeno jako zastavitelná plocha Z19 :

Z19
plocha pro místní dopravní infrastrukturu - parkoviště nákladních aut za ulicí Nádražní, jedná se o plochu mezi zástavbou a silnicí II/416, plocha pro parkoviště je vymezena o velikosti 2.390 m2
Podmínky pro umísťování : parkovacích stání je možno zřizovat i mimo vyznačené plochy na plochách veřejných prostranství (Pv), popř. na plochách veřejné sídelní zeleně (Zsv). Stávající i budoucí parkoviště aut budou projekčně připravována, realizována a spravována podle platné legislativy, zejména podle příslušných oborových norem. U nové výstavby bude třeba v rámci územního řízení vyžadovat řešení odstavování vozidel (tedy i ev. garáž) na pozemku stavebníka.

f) Veřejná hromadná doprava

Přes Žabčice je provozována veřejná autobusová doprava. V obci je 6 zastávek IDS JMK (integrovaného dopravního systému JM kraje). U železniční stanice je zřízena točna autobusů s přestupní zastávkou a s možností jejich zaparkování. Tyto skutečnosti jsou v území respektovány a v dokumentaci ÚP vyznačeny. Na základě vyhodnocené 400 m dostupnosti je vymezena poloha pro další autobusovou zastávku na silnici III/41621 pro plánovanou výstavbu mezi Žabčicemi a Přísnoticemi. Podmínkou je, že zastávky musí být vybaveny dopravními závleky a přístřešky pro cestující. Prostory zastávek budou upraveny podle standardů IDS JMK a podle platných předpisů (zejména příslušných norem) i pro kloubové autobusy IDS.

g) Pěší a turistická doprava
Pěší doprava je v Žabčicech provozována na stávajících chodnících a na zklidněných místních komunikacích. Jedná se mnohdy o cesty, které nejsou v katastru vymezeny parcelami a jsou součástí veřejných prostranství vesměs v zastavěném území. V ÚP jsou vymezeny pojízdné chodníky, které budou plnit funkci záhumenních cest :

· mezi zastavitelnou plochou Z2 a stávající zástavbou na ulici Přísnotické

· mezi zastavitelnými plochami Z9, Z11-12 a stávající zástavbou v Malých Žabčicích
· všude tam, kde bude nutno umožnit další přístupy k pozemkům

Chodníky pro pěší budou doplněny podél silnic a podél místních komunikací, minimálně v místech s přilehlou zástavbou. Podél sinice II/416 a silnice III/41621 prochází evropská cyklistická stezka ECS č.4 Brno-Vídeň. Žabčicemi prochází též regionální cyklotrasa směrem od Unkovic. Pěší a turistické trasy jsou v území respektovány a v dokumentaci ÚP jsou vyznačeny.
I.4.2
Koncepce technické infrastruktury

Technická infrastruktura bude v Žabčicích udržována, rekonstruována a průběžně rozšiřována svými majiteli a správci. Rozvody technické infrastruktury budou provedeny ke všem zastavitelným plochám - k objektům pro bydlení, k objektům pro občanskou vybavenost i k objektům pro výrobu. Podrobnost znázornění technické infrastruktury v dokumentaci ÚP odpovídá použitému měřítku 1 : 5.000. Konkrétní trasování a následná realizace technické infrastruktury bude vždy předmětem samostatného řízení, přičemž může být realizováno i jiné řešení, než je vyznačeno v ÚP. Zařízení technické infrastruktury jsou přípustná i na zastavitelných plochách (kde nejsou v dokumentaci ÚP vyznačena).
Poznámka : Technická infrastruktura bude rozšiřována podle potřeby rozvoje obce s ohledem na aktuálně požadovaný odběr el. energie, zemního plynu a pitné vody. Z toho důvodu neřeší ÚP bilance jednotlivých odběrů podle předpoklu maximálního rozvoje obce (počet trvalých obyvatel je v Žabčicích poměrně stálý).

a) Koncepce zásobování elektrickou energií

Elektrická vedení VVN (110kV) a procházející kmenová vedení VN jsou na území Žabčic respektována a v ÚP vyznačena. Zastavěná území jsou zásobována elektrickou energií ze dvou větví distribučního vedení VN o napětí 22kV. Na území obce je v současné době cca 14 distribučních trafostanic VN/NN, které zásobují obec i výrobní ateály elektrickou energií. V ÚP jsou navrženy následující změny na síti VN a distribučních trafostanic :

· Část stávajícího připojovacího venkovního vedení VN na SV okraji obce se přeloží do polohy mimo zastavitelnou plochu Z14 na Plaňkové louce.

· Pro umožnění rozvoje obytné výstavbu na jihu obce v lokalitách Zadní trať a za Malými Žabčicemi je navrženo přeložení několika částí venkovního vedení do míst mimo vymezené zastavitelné plochy.

· Je navrženo nové vedení VN (odbočka) k navržené trafostanici v lokalitě Klučiny. Tento záměr je převzat z územního plánu sousedních Přísnotic.

ÚP připouští i výstavbu dalších (nevyznačených) trafostanic, jejichž umístění bude ev. předmětem samostatného řízení. Uliční rozvody elektrické energie NN o napětí 400/230V budou postupně provedeny do všech míst realizované a budoucí výstavby. To většinou podél místních komunikací a podle pokynů jejich správce. Obec hodlá venkovní el. vedení VN v centru obce přeložit do provedení zemních kabelů. Stávající i budoucí elektrická zařízení budou spravována, projekčně připravována a realizována podle platné legislativy a podle příslušných oborových norem.

b) Koncepce zařízení spojů
Uliční rozvody spojů (telefonu, internetu, kabelové televize, ...) budou postupně provedeny do všech míst realizované a budoucí výstavby. To většinou podél místních komunikací a podle pokynů jejich správců. Stávající i budoucí zařízení spojů budou spravována, projekčně připravována a realizována podle platné legislativy a podle příslušných oborových norem.

c) Koncepce zásobování plynem
Jižní částí katastru Žabčic prochází svazek pěti VVTL tranzitních plynovodů, které je nutno v území respektovat, včetně přiložených spojových kabelů. Podél železnice (za tratí) prochází zásobovací plynové potrubí do sousedních Unkovic, které odbočuje z VTL kmenového vedení Velké Němčice-Znojmo. Pro záměr rozšíření těžby pískovny je navrženo částečné přeložení tohoto kmenového vedení. Přeložka o celkové délce cca 2.230 m bude vedena jižně podél budoucího těžebního prostoru pískovny. V ÚP je navržena regulační stanice VTL/STL z VTL přípojky za tratí pro zásovování stávajících i zastavitelných ploch výroby.

Obec je napojena na STL plynovod ze dvou stran (z Unkovic a Přísnotic). Žabčice jsou plynofikovány kombinovaným - středotlakým i nízkotlakým systémem rozvodů zemního plynu s několika regulačními stanicemi STL/NTL. Zmíněné rozvody plynu budou v území respektovány. Rozvody zemního lynu budou postupně provedeny do všech míst realizované a budoucí výstavby. To většinou podél místních komunikací a podle pokynů jejich správce. Nové rozvody plynu jsou koncipovány jako středotlaké. Stávající i budoucí plynová zařízení budou spravována, projekčně připravována a realizována podle platné legislativy a příslušných oborových norem.

d) Koncepce zásobování pitnou vodou
Žabčice jsou zásobovány pitnou vodou ze skupinového vodovodu (SK) Židlochovice, který má vodní zdroje a vodojemy mimo území obce. Přívodní řád do Žabčic je proveden od Unkovic. Podle plánu rozvoje vodovodů a kanalizací (PRVK) JM kraje se počítá s napojením tohoto SK na Vírský oblastní vodovod (přes Žabčice budou na VOV napojeny i sousední Přísnotice). Rozvody pitné vody jsou provedeny po celé obci a budou v území respektovány. Nové rozvody pitné vody budou postupně provedeny do všech míst realizované a budoucí výstavby. To většinou podél místních komunikací a podle pokynů jejich správce. Přitom se počítá se zaokruhováním vodovodní sítě. Stávající i budoucí vodovody budou spravovány, projekčně připravovány a realizovány podle platné legislativy a podle příslušných oborových norem.

Poznámka : Na území Žabčic se nachází užitkové (nepitné) vodovody jednotlivých zemědělských podniků. V oci je cca 6 veřejně přístupných kopaných studní, které jsou v ÚP vyznačeny jako záložní vodní zdroje.
e) Koncepce odkanalizování
V Žabčicích je provedena oddělená kanalizace. Povrchové vody jsou odváděny většinou pomocí dešťových uličních příkopů do venkovních melioračních kanálů a struh. Splaškové vody jsou odváděny splaškovou kanalizací přes čerpací stanice do čističky odpadních vod (ČOV) Žabčice. ČOV slouží i pro okolní obce a její přepad je proveden do Svratky přes území Nosislavi. Popsaný stávající kanalizační systém bude v území zachován. V souvislosti s urbanistickým řešením je v ÚP navrženo rozšíření oddílné kanalizace pro zastavitelné plochy. Kanalizační řády jsou koncipovány oddílným způsobem v souběhu se stávajícími a navrženými místními komunikacemi. Pro odvedení dešťových vod budou využity i stávající příkopy. Stávající i budoucí kanalizace bude spravována, projekčně připravována a realizována podle platné legislativy, podle příslušných norem a pokynů jejího správce.

f) Koncepce odvodnění území
Území Žabčic je odvodněno do vodního toku Šatavy. Ve východní části katastru jsou zřízeny meliorační kanály - Přísnotická strouha a Žabčická strouha, pomocí které je gravitačně odvodněno zastavěné území vlastní obce. Do katastru Žabčic zasahuje vyhlášené záplavové území Q100 řeky Svratky. Z tohoto důvodu bude nutno respektovat stávající odvodňovací systém a provádět opatření k dalšímu zvýšení odtokových možností území.

g) Koncepce hospodaření s odpady
Nakládání s odpady je upraveno obecní vyhláškou v souladu se zákonem o odpadech. Likvidace komunálního odpadu od obyvatel obce je řešena smluvně se způsobilou organizací. V obci je zřízen tzv. sběrný dvůr na dočasné shromažďování tříděného odpadu. Odpadová hospodářství výrobních, skladovacích a podnikatelských provozů je nutno řešit již v přípravné dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Na západním okraji území Žabčic se nachází řízená skládka komunálního odpadu (firma ASA). Likvidace, odstraňování a skladování je zde povoleno pro skupiny odpadů 01-12, 15-20. V ÚP je zohledněn záměr rozšíření skládky směrem k silnici, kde se nachází další část bývalé pískovny. Na rozšíření skládky o ploše 11,4225 ha je vydáno územní rozhodnutí. Plocha skládky je v dokumentaci ÚP označena značkou To - plocha technická pro skladování a likvidaci odpadů vč. rekultivace. Po uložení odpadu a uzavření skládky budou plochy skládky včetně jejího rozšíření rekultivovány a navráceny do přírodního stavu jako plochy krajinné zeleně.

I.4.3
Koncepce občanské vybavenosti

Stávající zařízení občanské vybavenosti (ve smyslu §2, čl. 1, odst. k3 STZ) jsou v území stabilizována a jsou v ÚP Žabčic respektována v jejich současných plochách. Jejich pozemky jsou v dokumentaci ÚP označeny fialovou barvou a značkami :
Ov -
plochy pro občanskou vybavenost veřejnou

Os -
plochy pro občanskou vybavenost sportovní

Oh -
plochy pro občanskou vybavenost - hřbitovy

Sk -
plochy smíšené obytné komerční (jedná se o obchody, služby a stravovací zařízení)
V Žabčicích je občanská vybavenost na velmi slušné úrovni (mimo jiné je zde dům s pečovatelskou službou, sokolovna se sálem, mateřská škola, pošta, základní škola se sportovní halou, lidový dům se sálem, radnice, 2 hřbitovy, několik prodejen a restaurací). V územním plánu jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy a 1 plocha přestavby pro rozvoj další občanské vybavenosti :
Z14
plocha pro sportovní a rekreační areál na Plaňkové louce o velikosti 2,4662 ha

Z15
plocha pro rozšíření hřbitova v lokalitě Vinohrady o velikosti 0,4391 ha

Z21
plocha pro novou náves v lokalitě Zadní trať o velikosti 0,5964 ha

P1
plocha smíšená obytná komerční na ulici Zemědělské o velikosti 0,2143 ha

Na území obce je třeba počítat s rozvojem občanské vybavenosti i v rámci zastavitelných ploch vymezených v ÚP pro bydlení (ev. i ploch pro výrobu). Tento rozvoj bude přiměřeně umožněn i ve stávající obytné zástavbě Žabčic. Bude se jednat o vybavenost v oblasti obchodu, stravování, řemesel, služeb a turistiky. U stávajících i u budoucích občanských zařízení bude platit omezení, že jejich negativní vliv na životní prostředí nebude moci překračovat hranici vlastního pozemku. V Žabčicích je třeba počítat s rozvojem služeb a zařízení pro rekreaci a cestovní ruch, tato oblast může být pro obec ekonomicky přínosná.

I.4.4
Koncepce veřejných prostranství

V územním plánu Žabčic jsou vymezeny stabilizované (tzn. stávající) plochy veřejných prostranství. Tyto jsou označeny v dokumentaci ÚP šedou barvou a značkou Pv a jsou určeny pro dopravní přístupnost domů, ev. i pro sídelní zeleň. Jedná se o obecní (i o soukromé) plochy podél silnic, podél místních komunikací a o neoplocené prostory před domy, nebo mezi domy. Veřejná prostranství mohou být (podle §4, §6 a §8 vyhl. č. 501/2006 Sb.) zřizována i na plochách určených pro bydlení, pro komerci a pro občanskou vybavenost. V rámci zastavitelných ploch Z1-Z14, Z21 a P1 se proto počítá i se zřízením event. veřejných prostranství, které mohou být vymezeny v dalším řízení.

I.5
Koncepce uspořádání krajiny vč. vymezení ploch a podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů

I.5.1
Koncepce uspořádání krajiny

Současné uspořádání krajiny Žabčic je následující : 83,46% katastru obce tvoří zemědělská půda (v tom je 14,37 % vinic), jen 3,50% katastru tvoří lesní pozemky a ve zbytku převažují ostatní plochy (9,81%). Z uvedených čísel je patrné, že se jedná o krajinu produkční zemědělskou. Krajina Žabčic je uspořádána z následujících ploch s rozdílným způsobem využití, které jsou prostorově vymezeny na výkresech ÚP, jsou barevně rozlišeny a označeny značkami (podle § vyhlášky č. 501/2006 Sb.) takto : 
Di
plochy pro dopravní infrastrukturu silniční a místní (§9)

Dz
plochy pro dopravní infrastrukturu železniční (§9)
W
plochy vodní a vodohospodářské (§13)
Zp
plochy zemědělské půdy produkční orné (§14)
Zz
plochy zemědělské půdy zahrad, sadů a vinic (§14)
Zk
plochy pro zeleň krajinnou (nelesní porosty)

Lp
plochy lesní půdy a PUPFL (§15)
To
plochy technické pro skladování a likvidaci odpadů (§10)

Tn
plochy pro těžbu nerostných surovin (§18)

Pp
plochy ochrany přírody (§16)
Krajina Žabčic je rovinatá a byla upravena k zemědělské výrobě s vysokým podílem monokulturních bloků orné půdy, sadů a vinic. Koncepce uspořádání krajiny katastru Žabčic vychází z respektování stávajícího stavu, který je doplněn o 20 návrhových ploch krajinné zeleně, o plochu pro rozšíření skládky odpadů a o plochu pro rozšíření povrchového dobývacího prostoru pískovny. Podle ÚPD vydané krajem bylo nutno do krajiny Žabčic umístit i výhledovou trasu vysokorychlostní železniční tratě, která bude procházet celou západní částí katastru obce.
Na území Žabčic se mimo lesy vyskytují menší rozptýlené plochy krajinné zeleně. Tyto jsou v dokumentaci označeny žlutozelenou barvou a značkou Zk. Krajinná zeleň je tvořena nelesními porosty s převahou dřevin, jejichž vývoj je řízen přírodními procesy. Využití těchto ploch je ekologické, esteticky krajinné a rekreační.
Za účelem zlepšení stavu krajiny je v ÚP vymezeno 7 ploch pro založení nové krajinné zeleně, které nebudou zapojeny do ÚSES : 

· plocha pro krajinnou zeleň SV od návsi směrem na ČOV o velikosti 4.664 m2
· plocha pro krajinnou zeleň v lokalitě Klučiny směrem na Přísnotice o velikosti 18.715 m2
· plocha pro krajinnou zeleň u Kulatého kopce západně od obce o velikosti 19.932 m2
· plocha pro krajinnou zeleň u Kulatého kopce a myslivecké chaty o velikosti 5.657 m2
· plocha pro kraj. zeleň v lokalitě Troje hony za skládkou odpadu o velikosti 30.873 m2
· plocha pro kraj. zeleň na JZ okraji katastru mezi lesními porosty o velikosti 2.295 m2
· plocha pro kraj. zeleň mezi stávajícími lesními porosty (tamtéž) o velikosti 2.820 m2
Další plochy vymezené v ÚP pro zřízení krajinné zeleně jsou určeny pro založení prvků ÚSES, který je popsán v následujícím článku. S krajinnou zelení se počítá po rekultivaci na ploše skládky odpadů i na odtěžených plochách pískovny.
Mimo to jsou v rámci jiných ploch v ÚP navržena stromořadí podél silnic, podél účelových komunikací a podél vodních toků jako doprovodná a pobřežní zeleň (návrh stromořadí byl převzat z projektu krajinného plánu regionu Židlochovicko).
Podmínkou pro změnu využití ploch v krajině je zachování hodnot krajiny se zřetelem na životní prostředí a na ochranu jeho hlavních složek - půdy, vody a ovzduší. Nelze zásadnějším způsobem měnit krajinný ráz, který je obecně chráněn zákonem. Další podmínky jsou stanoveny v kapitole I.6.2.
I.5.2
Územní systém ekologické stability (dále ÚSES)
Celková úroveň ekologické stability krajiny Žabčic je nízká, nehledě na povrchovou těžbu písků v západní části katastru. Kromě orné půdy jsou zde monokulturní sady a vinice. Na území obce se nachází 2 registrované významné krajinné prvky, které nebudou do ÚSES zapojeny. Prvky ÚSES jsou v dokumentaci ÚP vyznačeny červenými hranicemi a značkami K1-3 (pro biokoridory) a C1-2 (pro biocentra).

a) Nadregionální a regionální ÚSES

Na území Žabčic nejsou vymezeny prvky nadregionálního (NR) ani regionílního (R) ÚSES.
Poznámka : Podle generelu NRaR ÚSES JM kraje může z vnější západní strany přiléhat ke katastru Žabčic nezávazně vymezené regionální biocentrum a dva variantně trasované regionální biokoridory. Vzhledem k plánované těžbě štěrkopísků bude v této oblasti vymezen NRaR ÚSES zřejmě až v časovém horizontu nad rámec tohoto ÚP Žabčic.

b) Lokální (místní) ÚSES

V katastru Žabčic jsou vymezeny 2 větve lokálních biokoridorů ÚSES. Jedna z nich je mezofilní větev ÚSES, která je charakteristická normálním vodním režimem. U mezofilní větve budou převažovat společenstva lesní s výsadbou geograficky původních dřevin. Druhá větev je hydrofilní, která je ovlivněna podzemní vodou a prochází vlhkými stanovišti podél toku Šatavy. U hydrofilní větve budou převažovat společenstva vodní, mokřadní a luční, která budou doplněna vhodnými dřevinami (podle následujících projektů).
Mezofilní (suchá) větev je vymezena severojižním směrem v prostoru mezi stávající železnicí a výhledovou VRT železnicí. Větev tvoří lokální biokoridor K1 přecházející z Unkovic do Žabčic, biokoridor K2 a lokální biocentra C1, C2.

Hydrofilní (mokrá) větev je vymezena na východní hranici katastru podél toku Šatavy. Větev tvoří lokální biokoridor K3 přecházející z Unkovic podél hranice Žabčic do Nosislavi a Přísnotic.

c) Vymezení prvků ÚSES

K1
Lokální biokoridor (K 781 podle generelu ÚSES Brno-venkov) navržený přes sady, vinice a krajinnou zeleň západně od obce. Mezofilní větev vedoucí z katastru Unkovic do biocentra C1. Biokoridor bude přerušen silnicí II/416. Na území Žabčic je plocha biokoridoru 1,3463 ha, délka 880 m, šířka cca 15 m.

K2
Lokální biokoridor (K 780) navržený přes sady, vinice, lesní a ornou půdu jihozápadně od obce. Mezofilní větev vedoucí z biocentra C1 do biocentra C2. Biokoridor bude veden přes tranzitní plynovody. Plocha biokoridoru je 2,4576 ha, délka 1.640 m, šířka cca 15 m.

K3
Lokální biokoridor (K 643) vodního toku Šatavy navržený na hranici katastru severovýchodně od obce. Hydrofilní větev vedoucí z katastru Unkovic do katastru Nosislavi a Přísnotic. Biokoridor bude přerušen silnicí II/416, v Žabčicích se nachází jen polovina jeho šířky. Na území Žabčic je plocha biokoridoru 0,9844 ha, délka 1.025 m, šířka cca 10 m.

C1
Lokální biocentrum „V žabčických vinicích“ (C 632) navržené na ploše lesního porostu bažantnice západně od obce. Biocentrum je mezofilní a jeho plocha je 4,2240 ha.
C2
Lokální biocentrum „Zahrádky nad tratí“ (C 633) navržené na ploše izolovaného lesního porostu jihozápadně od obce na jižním okraji katastru. Biocentrum je mezofilní a jeho plocha je 5,5298 ha.

d) Vymezení krajinné zeleně pro ÚSES
Za účelem realizace a doplnění prvků ÚSES, které jsou popsány výše, je v ÚP vymezeno 13 ploch pro založení nové krajinné zeleně (Zk) : 

· 3 plochy Zk pro založení biokoridoru K1 o velikostech 2.598 m2, 4.843 m2 a 4.912 m2

· 7 ploch Zk pro doplnění biokoridoru K2 o velikostech 763 m2, 1.202 m2, 1.271 m2, 1.009 m2, 3.123 m2, 359 m2 a 1.731 m2

· 3 plochy Zk pro založení a doplnění biokoridoru Šatavy K1 o velikostech 404 m2, 1.656 m2 a 2.500 m2

e) Podmínky pro využití ploch ÚSES :
· Do doby realizace ÚSES bude možno plochy využívat stávajícím způsobem, tzn. jako zemědělskou půdu (Zp, Zz), či les (Lp).
· Každému prvku ÚSES bude předcházet jeho projekt. Jednotlivé prvky ÚSES budou splňovat prostorové parametry, které jsou dány speciálními předpisy pro tvorbu ÚSES.
· Po realizaci (založení a doplnění) prvků ÚSES budou na jeho plochách platit podmínky využití stanovené ve článku I.6.2 pro plochy krajinné zeleně (Zk). 

· Plochy vymezené v ÚP pro ÚSES jsou plochy nezastavitelné.

Poznámky :
· Podél železnice, podél účelových komunikací a podél vodotečí jsou v celém katastru Žabčic navržena stromořadí. Tato stromořadí budou plnit funkci interakčních prvků ÚSES.

· ÚSES je v územním plánu Žabčic vymezen podle současného stavu území a podle současných znalostí o území. ÚSES nezohledňuje vlastnické vztahy, které bude nutno řešit v následujících pozemkových úpravách. V souvislosti s těžebními záměry a s budoucími pozemkovými úpravami může dojít ke změnám v katastru. Po vyřešení NRaR ÚSES je pravděpodobné, že může dojít k upřesnění velikosti a polohy navržených prvků ÚSES. S ohledem na výše zmíněné skutečnosti bude možno provést korekce, či upřesnění průběhu a vymezení jednotlivých prvků ÚSES. To při splnění podmínky, že zůstane zachována aktuální i potenciální funkčnost ploch určených pro ÚSES.

· Přípustnost využití v případě možného negativního ovlivnění funkčnosti ÚSES a přípustnost korekcí, či upřesnění průběhu a vymezení ÚSES je třeba posuzovat ve spolupráci s místně příslušným orgánem ochrany přírody.
I.5.3
Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny Žabčic je zabezpečena procházejícími silnicemi II. a III. třídy, místními komunikacemi a stávajícími účelovými komunikacemi, resp. sítí zemědělských cest. V souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb. lze na zemědělských i lesních plochách zřizovat účelové komunikace i tam, kde nejsou v katastru ani v dokumentaci ÚP vymezeny. To za účelem umožnění přístupu k pozemkům. Na katastru obce se nachází několik značených turistických tras a cyklistických stezek.

I.5.4
Protierozní opatření a ochrana území před povodněmi

a) Protierozní opatření

Území Žabčic je ploché bez svažitých expozic. V ÚP nejsou proto navržena opatření proti vodním erozím. Proti větrným erozím jsou na území obce zřízena stromořadí. Stávající stromořadí je nutno udržovat a průběžně rekonstruovat. V ÚP jsou vymezeny plochy pro založení biokoridorů ÚSES a koridory pro další stromořadí - podél vodních toků (doplnění pobřežní zeleně) a podél účelových komunikací.
b) Ochrana území před povodněmi

Do katastru Žabčic zasahuje vyhlášené záplavové území Q100 řeky Svratky. Záplavové území zasahuje do východní části katastru včetně východní části zastavěného území obce.

Ochrana před povodněni bude spočívat v tom, že na ploše Q100 - na potencionálním inundačním území - nebudou stavěny objekty, které by významnějším způsobem bránily odtoku záplavové vody. Z tohoto důvodu by se v záplavovém území neměly vyskytovat objekty o velkých rozměrech a neměla by zde být budována velká plná oplocení.
V případě zastavitelné plochy Z14 pro sportovní a rekreační areál bude jeho oplocená část s bazény a budovami umístěna tak, aby byla zachována průtočnost stoleté vody i přes část vymezené plochy Z14. Je vypracována studie protipovodňové ochrany budoucího koupaliště. Veškerá stavební činnost v záplavovém území bude projednávána s místně příslušným vodohospodářským orgánem v rámci dalšího řízení. Je třeba udržovat čistototu a průtočnost stávajících vodních toků a odvodňovacích příkopů, především Přísnotické a Žabčické strouhy. Je třeba udržovat průchodnost vodních mostků a propustků.

I.5.5
Rekreace
Rekreační využití krajiny Žabčic je ovlivněno charakterem krajiny, která je plochá, bez větších lesních porostů a bez vodních ploch. Krajina je velmi vhodná pro cyklistickou turistiku, jedná se o vinařskou oblast. Je zde osada vinných sklepů archeologická lokalita Kulatý kopec. K rekreačnímu využití je určena zastavitelná plocha Z14 (pro koupaliště) na okraji obce. V Žabčicích se počítá s rozvojem turistických služeb včetně rekreačního ubytování.

I.5.6
Dobývání nerostných surovin

Do západní části katastru Žabčic zasahují následující ložiska nerostných surovin :

· výhradní ložisko štěrkopísků a živcové suroviny č. 3 01090 "Hrušovany u Brna" se stanoveným dobývacím prostorem č. 7 1083 „Žabčice“ (DP je chráněným ložiskovým územím, ložisko je těženo)
· výhradní ložisko živcové suroviny ev. č. 3 262400 "Smolín - Žabčice" (ložisko není zatím těženo)
· výhradní ložisko lignitu ev. č. 9 324200 „Vranovice“ (ložisko není zatím těženo)
· nevýhradní (tj. nechráněné) ložisko štěrkopísku Žabčice, je zde v provozu pískovna s povrchovým těžebním prostorem

Ložiska jsou v územním plánu vyznačeny jejich hranicemi, aktivní dobývací prostor pískovny je vyznačen plošně. Na výše zmíněných plochách je přípustné dobývání nerostných surovin. 

Plocha pískovny je na výkresech označena písmenem se značkou Tn - plocha pro těžbu nerostných surovin včetně rekultivace. Podle vydaného územního rozhodnutí se bude povrchová těžba štěrkopísků rozšiřovat jižním a východním směrem jako V. etapa těžby.
Podmínkou pro rozšíření pískovny je přeložení části kmenového plynového vedení VTL jižně podél okraje těžebního prostoru pískovny. Po vytěžení surovin budou plochy pískovny postupně rekultivovány a navráceny do přírodního stavu jako plochy krajinné zeleně, přípustné budou i vodní plochy.
Poznámky : Vymezené rozšíření pískovny sice koliduje s trasou výhledové vysokorychlostní železnice, ale do doby realizace VRT by měl být písek vytěžen. K zaplnění části ploch po těžbě písku lze použít odpady skupiny R11 (zemina, těžební hlušina, kamení, stavební suť).
I.6
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití a podmínek prostorového uspořádání vč. ochrany krajinného rázu

I.6.1
Členění ploch s rozdílným způsobem využití

Plochy s rozdílným způsobem využití vyznačené v ÚP Žabčic vycházejí z definic ploch stanovených podle §4-§18 vyhlášky č. 501/2006 Sb. (uvedeno v závorce). Tyto jsou doplněny o 3 plochy s jiným způsobem využití podle čl. 4, §3 zmíněné vyhlášky a zdůvodněny v článku II.9.4 odůvodnění ÚP. Jednotlivé druhy ploch jsou na výkresech ÚP rozlišeny barevně - stabilizované (tj. stávající) plochy plně a plochy změn (zastavitelné a přestavbové plochy) mřížkovaně. Navíc jsou plochy na výkresech označeny písmeny takto :
Bv
plochy pro bydlení venkovské (podle §4)

Sk
plochy smíšené obytné komerční (podle §8)

Ov
plochy pro občanskou vybavenost veřejnou (podle §6)

Os
plochy pro občanskou vybavenost sportovní (podle §6)

Oh
plochy pro občanskou vybavenost - hřbitovy (podle §6)

Vs
plochy pro výrobu a skladování (podle §11)

Ti
plochy pro technickou infrastrukturu (podle §10)

Di
plochy pro dopravní infrastrukturu silniční a místní (podle §9)

Dz
plochy pro dopravní infrastrukturu železniční (podle §9)

Pv
plochy veřejných prostranství obecních i soukromých (podle §7)

Zsv
plochy pro zeleň sídelní veřejnou (podle odůvodnění)

Zsz
plochy pro zeleň sídelních zahrad (podle odůvodnění)

W
plochy vodní a vodohospodářské (podle §13)

Zp
plochy zemědělské půdy produkční orné (podle §14)

Zz
plochy zemědělské půdy zahrad, sadů a vinic (podle §14)

Zk
plochy pro zeleň krajinnou - nelesní porosty (podle odůvodnění)
Lp
plochy lesní půdy a PUPFL (podle §15)

To
plochy technické pro skladování a likvidaci odpadů vč. rekultivace (podle §10)

Tn
plochy pro těžbu nerostných surovin vč. rekultivace (podle §18)

Pp
plochy ochrany přírody (podle §16)

I.6.2
Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
Podmínky využití jednotlivých druhů ploch jsou v ÚP stanoveny pomocí přípustnosti využití. To pro stabilizované plochy i pro návrhové plochy změn stejně, přičemž :

Přípustné využití území - znamená optimální a doporučené využití, kdy stavby a zařízení odpovídají druhu plochy. Záměry lze povolit.

Podmíněně přípustné využití území - znamená, že stavby a zařízení odpovídají druhu plochy částečně. Podmínkou jsou souhlasná vyjádření dotčených orgánů. Záměry pak lze povolit a není nutná změna územního plánu.
Nepřípustné využití území - znamená, že stavby a zařízení neodpovídají druhu plochy. Záměry zde nelze povolit bez provedené změny územního plánu.

Bv
plochy pro bydlení venkovské

Přípustné využití území :

· pozemky rodinných domů, pozemky bytových domů a ubytovacích zařízení, ev. pozemky staveb pro individuální rekreaci
· pozemky občanské vybavenosti a prodejen do 1.000 m2 celkové plochy, pozemky dalších staveb a zařízení souvisejících s venkovským bydlením nesnižující kvalitu obytného prostředí a sloužících především obyvatelům obce (domovní hospodářství, řemeslné provozovny a služby), sluneční energetická zařízení malého rozsahu
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných prostranství, zahrádky, zahrady, příjezdové komunikace, individuální garáže, parkoviště aut
Podmíněně přípustné využití území :

· větší rekreační objekty, sklady zboží, zemědělská výroba přiměřeného rozsahu, drobné církevní stavby, průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení neuvedená jako přípustná a podmíněně přípustná, zejména výrobní a zemědělské provozovny nepřiměřeného rozsahu
Sk
plochy smíšené obytné komerční

Přípustné využití území :

· pozemky staveb pro bydlení, ubytovací zařízení
· provozovny komerční občanské vybavenosti - prodejny, restaurační zařízení, zdravotnická zařízení, rekreační zařízení
· sklady, provozovny řemeslných a obchodních služeb jejichž vliv na životní prostředí nepřekročí hranice pozemku
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných prostranství, zahrádky, zahrady, příjezdové komunikace, individuální garáže, parkoviště aut

Podmíněně přípustné využití území :

· ostatní občanské stavby (školská, sportovní, církevní a kulturní zařízení), průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení neuvedená jako přípustná a podmíněně přípustná
Ov
plochy pro občanskou vybavenost veřejnou

Přípustné využití území :

· pozemky staveb a zařízení občanského vybavení pro vzdělání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, zdravotnictví, kulturní zařízení, pro veřejnou správu, ochranu obyvatelstva, pro obchodní prodej, tělovýchovu a sport, pro ubytování a veřejnou rekreaci, pro stravování, pro služby, vědu a výzkum, pro lázeňství a pro církevní zařízení

· bytové jednotky, sklady zboží, ekologické dvory a jiné provozovny jejichž vliv na životní prostředí nepřekročí hranice pozemku Ov
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných prostranství, veřejné zeleně, chodníky, související garáže a parkoviště aut
Podmíněně přípustné využití území :

· rodinné domy, průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení neuvedená jako přípustná a podmíněně přípustná

Os
plochy pro občanskou vybavenost sportovní

Přípustné využití území :

· pozemky sportovních zařízení a sportovních staveb, venkovní sportoviště a jejich zázemí, sportovní objekty - haly, tělocvičny, klubovny, bazény, koupaliště a pod.
· pozemky souvisejících zařízení (restaurace, bufety, sklady, klubovny, bytové jednotky, ...)

· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných prostranství, veřejné zeleně, chodníky, související garáže a parkoviště aut
Podmíněně přípustné využití území :

· zařízení jiných druhů občanské vybavenosti (školská, kulturní, vzdělávací a jiná zařízení), turistické kempy, autokempy, obytné stavby, průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení neuvedená jako přípustná a podmíněně přípustná, zejména výrobní a zemědělské provozovny
Oh
plochy pro občanskou vybavenost - hřbitovy

Přípustné využití území :

· pozemky pro hřbitovy, obřadní síně, urnové háje, pozemky pro technologická a jiná zařízení související s provozem hřbitova
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky veřejných prostranství, veřejné zeleně, chodníky, související garáže a parkoviště aut
Podmíněně přípustné využití území :

· zařízení jiných druhů občanské vybavenosti
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení neuvedená jako přípustná a podmíněně přípustná

Vs
plochy pro výrobu a skladování

Přípustné využití území :

· pozemky zařízení a staveb pro výrobu a skladování jejichž negativní vliv a ochranná pásma nezasáhnou plochy pro bydlení ani pro občanskou vybavenost, tj. zařízení zemědělské rostlinné a živočišné výroby, průmyslová a řemeslná výrobní zařízení, čerpací stanice pohonných hmot, energetická zařízení (energetické parky), výroba a skladování potravin
· bytové jednotky (služební byty), prodejny zboží související s výrobou, správní budovy, ekologické dvory, stravovací zařízení pro zaměstnance, ochranná izolační zeleň
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, garáže, parkoviště aut, účelové komunikace, inženýrské sítě a jejich zařízení
Podmíněně přípustné využití území :

· podnikatelské a zaměstnanecké obytné domy, služební byty, speciální výuková zařízení, jiné stravovací provozovny podle povahy výroby, průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení neuvedená výše jako přípustná a podmíněně přípustná

Ti
plochy pro technickou infrastrukturu

Přípustné využití území :

· pozemky a areály technických zařízení inženýrských sítí a zařízení technické vybavenosti, především energetická a vodohospodářská zařízení - trafostanice el. energie, regulační stanice plynu, čerpací stanice vodovodů a kanalizace, vodní zdroje, vodojemy, čističky odpadních vod, účelové vodní nádrže, zařízení informatiky a spojů, jiná (alternativní) energetická zařízení
· pozemky související dopravní infrastruktury, pozemky veřejné zeleně, ochranná a izolační zeleň, související garáže a parkoviště aut
Podmíněně přípustné využití území :

· objekty se služebními byty, průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
Di
plochy pro dopravní infrastrukturu silniční a místní
Přípustné využití území :

· pozemky staveb a zařízení pozemních komunikací pro silnice, pro místní a účelové komunikace, to včetně mostů, náspů a opěrných zdí, plochy zastávek veřejné dopravy, odstavná a parkovací stání aut, pěší komunikace a chodníky, cyklostezky a turistická odpočívadla cyklostezek
· vedení a zařízení technické infrastruktury (souběžné, nebo křižující inženýrské sítě, trafostanice, čerpací a regulační stanice), veřejná zeleň, stromořadí
Podmíněně přípustné využití území :

· čerpací stanice pohonných hmot, stánkový prodej zboží
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
Dz
plochy pro dopravní infrastrukturu železniční

Přípustné využití území :

· pozemky staveb a zařízení železniční dopravy, to včetně mostů, náspů, podchodů, nadchodů, opěrných zdí, ploch kolejišť, ploch drážních objektů a zařízení drah, ploch železničních stanic a zastávek železniční dopravy

· pozemky souvisejících místních a účelových komunikací, související odstavná a parkovací stání aut, pěší komunikace a chodníky

· vedení a zařízení technické infrastruktury (souběžné nebo křižující inženýrské sítě a jejich zařízení, doprovodná izolační zeleň (stromořadí)
Podmíněně přípustné využití území :

· obytné objekty se služebními byty, průjezdné místní komunikace
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná

Pv
plochy veřejných prostranství (obecních i soukromých)
Přípustné využití území :

· pozemky veřejných prostranství, pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky sídelní zeleně, inženýrské sítě a jejich zařízení
· občanská vybavenost slučitelná s veřejným prostranstvím - dětská hřiště, přístřešky veř. dopravy, lavičky, drobná architektura (kapličky, kříže, pomníky, kašny, výtvarná díla)

· místní a účelové komunikace, přístupové cesty k domům a k objektům, pěší chodníky, zpevněné plochy, parkoviště aut, cyklostezky a odpočívadla cyklostezek

Podmíněně přípustné využití území :

· kulturní, církevní a sportovní zařízení, objekty s prodejem zboží
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná

Zsv
plochy pro zeleň sídelní veřejnou (v zastavěném území)
Přípustné využití území :

· pozemky pro travnatou, keřovou a stromovou zeleň, dětská hřiště, lavičky, drobná architektura (kapličky, kříže, pomníky, kašny, výtvarná díla)

· obslužné komunikace, přístupové cesty k domům a k objektům, pěší chodníky, menší zpevněné plochy, parkoviště aut, inženýrské sítě a jejich zařízení, odpočívadla cyklostezek
· vodní nádrže o velikosti do 1.200 m2
Podmíněně přípustné využití území :

· kulturní, církevní a sportovní stavby, stánkové prodejny zboží
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
Zsz
plochy pro zeleň sídelních zahrad (v zastavěném území)

Přípustné využití území :

· pozemky ZPF - zahrady, zahrádky, sady, vinice

· pozemky staveb a zařízení souvisejících s venkovským bydlením nesnižující kvalitu obytného prostředí a sloužících obyvatelům obce pro domovní hospodářství, řemeslné provozovny a provozovny služeb
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení, příjezdové komunikace, individuální garáže, parkoviště aut

Podmíněně přípustné využití území :

· individuální rekreační objekty, sportovní zařízení a zařízení pro turistiku, vinné sklepy a vinné domky, menší sklady, sluneční energetická zařízení
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
W
plochy vodní a vodohospodářské

Přípustné využití území :

· pozemky vodních ploch a vodních toků, rybníky, vodní nádrže a jejich hráze, pozemky vodohospodářské, oplocené areály vodních zdrojů, vodojemů a čerpacích stanic
· související, souběžné, nebo křižující inženýrské sítě a jejich zařízení, související parkoviště aut a další objekty patřící k vodohospodářským zařízením
Podmíněně přípustné využití území :

· služební byty, menší zařízení pro rekreaci a turistiku
Nepřípustné využití území :

· všechna ostatní zařízení, která nejsou uvedena jako přípustná a podmíněně přípustná
Zp
plochy zemědělské půdy produkční orné

Přípustné využití území :

· pozemky zemědělského půdního fondu, pozemky speciálních staveb a zařízení pro zemědělství (meliorační stavby, závlahová zařízení, odvodňovací příkopy, polní hnojiště, stožiště a pod.)

· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, účelové komunikace, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení

Podmíněně přípustné využití území :

· zařízení pro turistiku do 25 m2 podél turistických tras pokud tato zařízení nenaruší krajinný ráz
Nepřípustné využití území :

· vše ostatní co není uvedeno jako přípustné a podmíněně přípustné a vše co by dále odporovalo zákonu o ochraně zemědělského půdního fondu
Zz
plochy zemědělské půdy zahrad, sadů a vinic
Přípustné využití území :

· pozemky zemědělského půdního fondu, pozemky speciálních staveb a zařízení pro zemědělství (meliorační stavby, závlahová zařízení, odvodňovací příkopy)

· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, účelové komunikace, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení

Podmíněně přípustné využití území :

· stavební objekty s parametry podle odst. a1, a2, a4, čl. 1, §103 STZ (zahradní chatky do 25 m2, kůlny a stodoly do 70 m2, ustájení zvířat do 16 m2), zařízení pro turistiku do 70 m2, vinné sklepy a vinné domky podél účelových komunikací, sluneční energetická zařízení
Nepřípustné využití území :

· vše ostatní co není uvedeno jako přípustné a podmíněně přípustné a vše co by dále odporovalo zákonu o ochraně zemědělského půdního fondu v platném znění
Zk
plochy pro zeleň krajinnou - nelesní porosty (plochy ÚSES)

Přípustné využití území :

· pozemky pro dřevinné porosty nelesního charakteru s výsadbou geograficky původních dřevin, křovin a travin, vodní toky a vodní plochy toků, opatření k posílení či zachování funkčnosti ÚSES
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, účelové komunikace, pěší a turistické cesty, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení která nebudou mít zásadní vliv na funkčnost ÚSES, retenční a vodní nádrže o velikosti do 10.000 m2
· dosavadní způsob využití, který nenaruší přirozené podmínky stanoviště a nesníží aktuální úroveň ekologické stability území
Podmíněně přípustné využití území :

· vodohospodářská zařízení, cyklistické stezky, stavby pro turistiku do 25 m2 - odpočívadla podél cest pokud tato zařízení nenaruší přírodní podmínky lokality a krajinný ráz
Nepřípustné využití území :

· vše ostatní co není uvedeno jako přípustné a podmíněně přípustné, činnosti které by vedly k narušení přírodních podmínek a přirozených přírodních procesů
Lp
plochy lesní půdy a PUPFL

Přípustné využití území :

· pozemky určené k plnění funkce lesa, lesní porosty, pozemky zařízení pro lesní hospodářství a lesní prvovýrobu
· pozemky trvalých travních porostů, vodní toky, vodní plochy do 1.200 m2
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, účelové komunikace, pěší a turistické cesty, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení
Podmíněně přípustné využití území :

· retenční a vodní nádrže nad 1.200 m2, vodohospodářská zařízení (vodní zdroje, vodojemy,...), stavby pro turistiku do 25 m2 - odpočívadla podél cest bez významného zásahu do porostů PUPFL
Nepřípustné využití území :

· vše co není uvedeno jako přípustné a podmíněně přípustné a vše co by dále odporovalo lesnímu zákonu
To
plochy technické pro skladování a likvidaci odpadů vč. rekultivace

Přípustné využití území :

· pozemky určené pro skladování a likvidaci odpadů, zařízení která jsou nutná pro nakládání s odpady (skládky, účelové komunikace, manipulační plochy, budovy a plochy pro mechanismy, objekty s administrativním a sociálním zázemím)
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury

· současný způsob využití pozemků u ploch, kde se skládka bude teprve rozšiřovat - zemědělská a lesní půda, krajinná zeleň, přístupové komunikace k pozemkům
· rekultivace na krajinnou zeleň na  plochách kde bude skládka ukončena

Podmíněně přípustné využití území :

· dočasné stavby pro zemědělskou a lesní výrobu, zařízení technické vybavenosti, vodní plochy
Nepřípustné využití území :

· vše ostatní, a vše co by odporovalo zákonu o odpadech a zákonu o posuzování vlivů na životní prostředí, vše co by odporovalo vydaným územním rozhodnutím o zřízení a rozšíření skládky

Tn
plochy pro těžbu nerostných surovin vč. rekultivace

Přípustné využití území :

· pozemky pro těžbu nerostných surovin, zařízení která jsou nutná pro těžbu surovin (skládky, účelové komunikace, manipulační plochy, budovy a plochy pro mechanismy, objekty s administrativním a sociálním zázemím
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury

· současný způsob využití pozemků u nevytěžených ploch - zemědělská půda, účelové komunikace, nové přístupové komunikace k pozemkům

· rekultivace na krajinnou zeleň na  vytěžených plochách, vodní plochy
Podmíněně přípustné využití území :

· dočasné stavby pro zemědělskou výrobu, procházející inženýrské sítě a zařízení technické vybavenosti
Nepřípustné využití území :

· vše ostatní, a vše co by odporovalo zákonu o ochraně a využití nerostného bohatství a zákonu o hornické činnosti, vše co by odporovalo vydaným územním rozhodnutím o těžbě nerostných surovin v lokalitě
Pp
plochy ochrany přírody

Přípustné využití území :

· pozemky přírodních památek a přírodních rezervací, pozemky evropsky významných lokalit a zvláště chráněných území přírody NATURA 2000, pozemky registrovaných významných krajinných prvků, pozemky funkčních biocenter ÚSES

· činnosti obsažené jako přípustné v závazném právním předpisu MŽP ČR, hospodářské využití jen takové, které nepovede k narušení a ke změně přírodních podmínek
Podmíněně přípustné využití území :

· pozemky související dopravní a technické infrastruktury, účelové komunikace, pěší a turistické cesty, procházející inženýrské sítě a jejich zařízení pokud tato zařízení nenaruší přírodní podmínky lokality a krajinný ráz
Nepřípustné využití území :

· vše co není uvedeno jako přípustné a podmíněně přípustné a vše co by dále odporovalo zákonu o ochraně přírody a vyhlášce plochy ochrany přírody (zejména umisťování staveb, změny kultur pozemků, úpravy vodního režimu, těžba nerostů)
I.6.2
Podmínky prostorového uspořádání

S ohledem na ochranu architektonické a urbanistické hodnoty obce a s ohledem na ochranu krajinného rázu je v územním plánu Žabčic stanoveno 5 podmínek prostorového uspořádání. Tyto podmínky se vztahují na zastavěné plochy, na zastavitelné a přestavbové plochy na celém území obce :
a) Stavební čára

V místech kompaktního způsobu zástavby (především v historické části obce) bude nutno dodržet stavební uliční čáru, která je dána okolní zástavbou. V prolukách je stavební čarou spojnice uličních fasád sousedů z obou stran. Mimo proluky a ve sporných případech rozhodne o stavební čáře zastupitelstvo obce. U zastavitelných ploch bude stavební čára stanovena v dalším samostatném řízení (podle dokumentace jednotlivých lokalit).
b) Výšková hladina zástavby

Maximální výška budov bude do 2 nadzemních podlaží s možností využití i podkroví. Mimo proluky a ve sporných případech rozhodne o výškové hladině zastupitelstvo obce.
c) Tvar střech

Tam, kde budovy hraničí s veřejným prostorem, zejména podél silnic a podél místních komunikací, budou střechy budov sklonité (včetně neobytných budov). Ve sporných případech rozhodne o tvaru střechy zastupitelstvo obce.
d) Řazení zástavby

V uliční frontě, zejména však v historické části obce je třeba dodržet okolní řazení uličních částí domů (odstup budov a směr hřebene střech vzhledem k silnici či ke komunikaci).
e) Měřítko zástavby

Stavby nesmí významným způsobem narušit měřítko okolní zástavby a architektonický ráz obce.
I.6.3
Ochrana krajinného rázu

Krajinný ráz je ve podle platné legislativy chráněn celoplošně. Význam ochrany krajinného rázu stoupá souběžně s estetickou hodnotou krajiny, která je v Žabčicích poměrně vysoká. K umisťování a povolování staveb, jakož i k jiným činnostem, které by mohly trvale změnit krajinný ráz nebo snížit jeho hodnotu, je nezbytný souhlas příslušného orgánu ochrany přírody. Plochy po ukončení skládky odpadů a odtěžené plochy pískovny budou rekultivovány ve prospěch krajinné zeleně.
I.7
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

Veřejně prospěšné stavby včetně veřejně prospěšných opatření jsou graficky znázorněny na výkrese 6 územního plánu a jsou popsány značkami s pořadovými čísly vps1-26, vpo1-20.

I.7.1
Veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit  (podle §170 stavebního zákona)
Jedná se o plochy a koridory veřejně prospěšných staveb (dále VPS) vymezené v ÚP pro dopravní a technickou infrastrukturu. Plochy jsou na výkrese 6 vyznačeny červenou barvou a značkami VPS1-22 :

vps1
koridor pro výhledovou vysokorychlostní železnici (VRT) - jedná se o územní rezervu (viz článek I.10)

vps2
zastavitelná plocha Z20 pro částečnou přeložku silnice II/416 a souběžné inženýrské sítě (podél železnice směrem na Unkovice) o velikosti 3.981 m3

vps3
zastavitelná plocha Z19 pro parkoviště nákladních aut (mezi ulicí Nádražní a silnicí II/416) o velikosti 2.390 m2
vps4
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě Za hřištěm (mezi zastavitelnými plochami Z1-2) o velikosti 3.656 m2
vps5
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Zadní trať - Přísnotická (mezi zastavitelnými plochami Z3 a Z4, Z6 a Z7) o velikosti 2.038 m2

vps6
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Zadní trať - Přísnotická (mezi zastavitelnými plochami Z4 a Z5, Z7 a Z8) o velikosti 2.843 m2
vps7
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Zadní trať (mezi zastavitelnými plochami Z6 a Z3, Z7 a Z21) o velikosti 2.466 m2

vps8
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Zadní trať (mezi zastavitelnými plochami Z5 a Z8) o velikosti 609 m2

vps9
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Zadní trať (mezi zastavitelnými plochami Z6, Z7, Z/8 a územní rezervou R1) o velikosti 3.034 m2

vps10
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Malé Žabčice (v trase polní cesty mezi zastavitelnými plochami Z5 a Z9) o velikosti 3.196 m2

vps11
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Malé Žabčice za ulicí Tichou (mezi zastavitelnými plochami Z9 a Z10) o velikosti 1.458 m2

vps12
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Malé Žabčice za ulicí Pomezní (mezi zastavitelnými plochami Z11 a Z12) o velikosti 2.396 m2

vps13
plocha pro místní komunikaci a souběžné inženýrské sítě v lokalitě Malé Žabčice (v trase polní cesty za zastavitelnými plochami Z9, Z10, Z11) o velikosti 2.124 m2

vps14
plocha pro účelovou komunikaci v lokalitě Klučiny (za zastavitelnou plochou Z13 směrem k lesu) o velikosti 1.588 m2

vps15
koridor technické infrastruktury podél MK směrem k Přísnotické (mezi zastavitelnými plochami Z2 a Z3-Z6) o velikosti 2.070 m2

vps16
koridor technické infrastruktury u silnice II/416 (mezi silnicí a zastavitelnými plochami Z14-Z16) o velikosti 4.219 m2

vps17
přeložka venkovního elektrického vedení VN na Plaňkové louce (okolo zastavitelné plochy Z14)

vps18
nové vedení VN elektrického energie v lokalitě Klučiny (směrem na Přísnotice)

vps19
přeložka venkovního elektrického vedení VN na konci ulice Přísnotické (mimo zastavitelnou plochu Z3)
vps20
přeložka venkovního elektrického vedení VN v lokalitě Zadní trať (okolo zastavitelných ploch Z6, Z7, Z8)

vps21
přeložka venkovního elektrického vedení VN za Malými Žabčicemi (okolo zastavitelné plochy Z12)

vps22
přeložka plynového vedení VN v jihozápadní části katastru (okolo plochy určené pro rozšíření těžby pískovny)

Poznámka :

Veškerá další zařízení technické a dopravní infrastruktury (uliční rozvody el. energie, trafostanice, rozvody spojů, rozvody plynu, rozvody pitného vodovodu, kanalizace a odvodnění, silnice, místní komunikace, pěší a pojízdné chodníky, ...) včetně objektů s nimi souvisejícími jsou a budou veřejně prospěšnými stavbami s možností jejich vyvlastnění podle §170 STZ. To bez ohledu na to, že na výkrese 6 nejsou jmenovaná zařízení graficky znázorněna. Konkrétní trasování místních komunikací a zařízení technické infrastruktury bude předmětem dalšího samostatného řízení.

I.7.2
Veřejně prospěšná opatření, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit  (podle §170 stavebního zákona)

V územním plánu Žabčic nejsou vymezeny plochy pro veřejně prospěšná opatření (dále VPO), pro která by bylo možno práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.

I.7.3
Stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu

Na území Žabčic se nenachází žádné vojenské objekty. Kromě vydaných a platných předpisů nejsou v současné době na území obce stanovena jiná opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu.

I.7.4
Plochy určené pro asanaci
V územním plánu Žabčic nejsou vymezena asanační území (plochy, které by byly určeny pro asanaci), ani asanační úpravy stávajících domů v obci.
V souvislosti s navrženým rozvojem jsou v ÚP vymezeny asanace určitých částí stávající technické infrastruktury. Inženýrské sítě určené k asanaci jsou na výkrese 6 vyznačeny modrou barvou a značkami ASN1-3 :

asn1
zrušení venkovního elektrického vedení VN, které vede přes zastavitelnou plochu Z14 na Plaňkové louce
asn2
zrušení venkovního elektrického vedení VN, které vede přes zastavitelné plochy Z3, Z4, Z5, Z9, Z10 a Z11 v lokalitě Zadní trať
asn3
zrušení plynového vedení VTL, které vede přes plochu pro rozšíření těžby pískovny
I.8
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Poznámka : U ploch a zařízení veřejně prospěšných staveb uvedených v článku I.7.1 a v jeho poznámce lze uplatnit i předkupní právo podle §101 stavebního zákona.

I.8.1
Veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo


(podle §101 stavebního zákona)

Jedná se o plochy vymezené v územním plánu pro občanskou vybavenost a veřejnou zeleň. Plochy jsou na výkrese 6 vyznačeny fialovou barvou a značkami VPS23-26 :
vps23
zastavitelná plocha Z21 pro občanskou vybavenost - novou náves v lokalitě Zadní trať o velikosti 5.946 m2

vps24
plocha pro sídelní veřejnou zeleň v lokalitě Zadní trať (vedle Z21) o velikosti 693 m2

vps25
zastavitelná plocha Z14 pro sportovní a rekreační areál s koupalištěm na Plaňkové louce o velikosti 24.662 m2

vps26
zastavitelná plocha Z15 pro rozšíření nového hřbitova v lokalitě Vinohrady o velikosti 4.391 m2

I.8.2
Veřejně prospěšná opatření, pro která lze uplatnit předkupní právo


(podle §101 stavebního zákona)

Jedná se o 20 ploch VPO, které jsou vymezeny v ÚP Žabčic pro krajinnou zeleň a které jsou  určeny k založení a k doplnění prvků ÚSES. Plochy jsou na výkrese 6 vyznačeny zelenou barvou a značkami VPO1-20.
a)  VPO pro krajinnou zeleň mimo ÚSES
Za účelem zlepšení stavu krajiny je v ÚP Žabčic vymezeno 7 ploch pro založení nové krajinné zeleně, které nebudou zapojeny do ÚSES (celkem 84.956 m2) : 

vpo1
plocha pro krajinnou zeleň SV od návsi (směrem k ČOV) o velikosti 4.664 m2

vpo2
plocha pro krajinnou zeleň v lokalitě Klučiny u k.ú. Přísnotice o velikosti 18.715 m2

vpo3
plocha pro krajinnou zeleň u Kulatého kopce západně od obce o velikosti 19.932 m2

vpo4
plocha pro kraj. zeleň mezi Kulatým kopcem a myslivec. chatou o velikosti 5.657 m2

vpo5
plocha pro kraj. zeleň v lokalitě Troje hony za skládkou odpadu o velikosti 30.873 m2

vpo6
plocha pro kraj. zeleň na JZ okraji katastru mezi lesními porosty o velikosti 2.295 m2

vpo7
plocha pro kraj. zeleň mezi stávajícími lesními porosty (tamtéž) o velikosti 2.820 m2

b)  VPO pro založení a doplnění prvků ÚSES

Za účelem realizace, tj. k založení a k doplnění prvků ÚSES je v ÚP Žabčic vymezeno 13 ploch pro další krajinnou zeleň (celkem 26.362 m2) : 

vpo8
plocha pro krajinnou zeleň k založení biokoridoru K1 o velikosti 2.598 m2

vpo9
plocha pro krajinnou zeleň k založení biokoridoru K1 o velikosti 4.843 m2
vpo10
plocha pro krajinnou zeleň k založení biokoridoru K1 o velikosti 4.912 m2

vpo11
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 763 m2

vpo12
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 1.202 m2

vpo13
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 1.271 m2

vpo14
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 1.009 m2

vpo15
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 3.123 m2

vpo16
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 359 m2

vpo17
plocha pro krajinnou zeleň k doplnění biokoridoru K2 o velikosti 1.731 m2

vpo18
plocha pro kraj. zeleň k založení a doplnění biokoridoru K1 o velikosti 404 m2

vpo19
plocha pro kraj. zeleň k založení a doplnění biokoridoru K1 o velikosti 1.656 m2

vpo20
plocha pro kraj. zeleň k založení a doplnění biokoridoru K1 o velikosti 2.500 m2

Poznámka :
· Specifikace ploch VPS a VPO na dotčené parcely není provedena z toho důvodu, že plochy mohou být přeparcelovány (změní se polohy i čísla parcel) a taky z toho důvodu, že nebyly dosud provedeny pozemkové úpravy.
I.9
Údaje o počtu listů územního plánu a výkresů jeho grafické části

Textová část územního plánu obsahuje 24 číslovaných listů o formátu A4. Grafická část územního plánu obsahuje 6 číslovaných barevných výkresů (viz obsah dokumentace ÚP Žabčice na straně 1).
Textová část odůvodnění územního plánu obsahuje 10 číslovaných listů o formátu A4. Grafická část odůvodnění ÚP obsahuje 3 číslované barevné výkresy (viz obsah dokumentace v odůvodnění ÚP).
I.10
Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení podmínek pro jejich budoucí využití

V územním plánu Žabčic je vymezen 1 koridor územní rezervy pro dopravní infrastrukturu, a 2 územní rezervy pro zastavitelné plochy. Plochy a koridory územních rezerv jsou v dokumentaci ÚP vyznačeny červeně se značkami R1-3 :
R3
koridor pro dopravní infrastrukturu železniční - výhledovou vysokorychlostní železnici VRT, která je vymezena přes celý katastr Žabčic o délce cca 2.335 m a o ploše cca 79.559 m2 (při šířce koridoru 30 m), záměr byl převzat z vyšší ÚPD vydané krajem
Podmínkou budoucího využití plochy R3 je, že pod vymezenou VRT bude vytěžena nerostná surovina (štěrkopísek). Další podmínkou využití je zpracování dokumentace trasy VRT, kde bude zapracováno mimoúrovňové křížení se silnicí II/416 a s účelovými komunikacemi v katastru.
R2
územní rezerva pro bydlení venkovské v lokalitě Zadní trať (pokračování zastavitelných ploch směrem k železnici) o velikosti 3,0981 ha

R3
územní rezerva pro výrobu a skladování za železnicí o velikosti 5,7199 ha

Podmínkou budoucího využití ploch R2 a R3 je, že zastavitelné plochy vymezené v ÚP pro bydlení a pro výrobu budou využity, nebo budou k využití zadány nebo prodány. Budoucí využití ploch R1 a R2 není podmíněno územní studií ani zpracováním regulačního plánu.
Součástí ploch územních rezerv R1-3 (podle §4, §9 a §11 vyhlášky č. 501/2006 Sb.) budou pozemky související dopravní a technické infrastruktury, u plochy R1 i pozemky veřejných prostranství (ev. členění ploch územních rezerv bude předmětem dalšího řízení).

I.11
Další informace

· V územním plánu Žabčic nejsou vymezeny plochy ani koridory ve kterých by bylo jejich využití podmíněno územní studií.

· V územním plánu Žabčic nejsou vymezeny plochy ani koridory ve kterých by bylo jejich využití podmíněno pořízením a vydáním regulačního plánu.

· V územním plánu Žabčic není stanoveno pořadí změn v území (etapizace).

· V územním plánu Žabčic nejsou vymezeny významné stavby, pro které by musel vypracovat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt.

· V územním plánu Žabčic nejsou vymezeny stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení podle §117 odst. 1 stavebního zákona.
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