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UZEMNIi PLAN

(I.A TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU)

.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Na Uzemi Zabgic je vymezeno celkem 14 samostatnych zastavénych tzemi (ZU), ktera
odpovidaji stavu ke dni 1.6.2008.

Jedna se o0 2 ZU s prevaZujici obytnou funkci :

- ZU vlastni obce Zabgice ve vychodni &asti svého katastru

- ZU ,Malé Zabgice®, které priléha k ZU sousedni obce Pfisnotice

Dale 12 mensich ZU se samostatnymi arealy v katastru :

- ZU skladky komunalniho odpadu na zapadnim okraiji katastru Zabgic

- zZU vyrobniho arealu ,,Oulehla“ u silnice 11/416 smérem na Pohorelice

- ZU polniho hnojité u silnice 11/416 ve stfedni ¢asti katastru Zabgic

- ZU s mysliveckou chatou u lesa BaZantnice ve stfedni ¢asti katastru Zabgic

- ZU nového htbitova v lokalité Vinohrady ve stfedni &asti katastru Zabgic

- ZU s vinnymi sklepy ve stfedni &asti katastru Zabgic

- ZU drbezi farmy u silnice 11/416 ve stfedni &asti katastru Zabgic

- ZU konzervarny ovoce za trati u silnice 11/416 ve stfedni &asti katastru Zabgic

- ZU vyrobniho stfediska kanctl za trati ve stfedni ¢asti katastru Zabgic

- ZU vyrobniho stfediska sadu a vinic za trati ve stfedni &asti katastru Zabgic

- ZU mechanizaéniho stfediska, které na jihu pfiléha k ZU sousedni obce Pfisnotice
- ZU s gistikou odpadnich vod u silnice 11/416 smérem na Zidlochovice

.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[.2.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Jsou vymezeny zastavitelné plochy, které umozni dalSi rozSifeni obce. Jedna se predevSim o
zastavitelné plochy pro bydleni, které propoji Zabgice smérem na jih s Malymi Zabgicemi a kde
je navrzena i Uzemni rezerva pro bydleni. Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro ob¢anskou
vybavenost na okrajich obce. Dale jsou vymezeny plochy a uzemni rezerva pro vyrobu podél
Zeleznice. To vSe v pfimé navaznosti na zastavéna uzemi i na stavajici vyrobni arealy.

Je feSena koncepce vefejné, pfedevsim dopravni a technické infrastruktury, zejména v oblasti
budouciho propojeni Zabgic a Malych Zabgic. Ke véem zastavitelnym plocham jsou navrzeny
mistni komunikace a inZenyrske sité. Na severnim okraji obce je vymezena zastavitelna plocha
pro planovany obchvat silnice 11/416. Prostfedkem katastru Zabgic je vymezena zastavitelna
plocha/koridor wmezen—Siroky—koridor—tzemni—rezersyy—pro navrzenou whledovou
vysokorychlostni Zeleznici a souvisejici stavby (napf. pfelozku silnice 11/416).

Je vymezena plocha pro rozSifeni stavajici skladky komunalniho odpadu na zapadnim okraji
katastru u silnice 11/416. V jihozapadni ¢asti katastru je vymezeno pomérné rozsahlé rozSifeni
tézebniho prostoru piskovny smérem k jizni hranici obce. Za u€elem zlepSeni stavu krajiny jsou
ve stfedni Casti katastru (od severu k jihu) vymezeny souvislé liniové plochy pro zalozeni a
dopInéni prvkl Gzemniho systému ekologické stability (USES).

[.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot na tzemi obce

Je navrzena ochrana tradiéniho venkovského razu Zabgic, to v obytné &asti zastavéného a
zastavitelného uzemi. Je tfeba respektovat 2 podminky prostorového usporadani - dodrzeni
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vy$kové hladiny budov do 3 pinych nadzemnich podlaZi, v ZU je tfeba respektovat méfitko
stavajicich staveb.

Je tfeba zachovat produkéni zemédélskou hodnotu uzemi. Krajinna hodnota je podporena
navrhem ploch krajinné zelené. Vyhradni i nevyhradni loziska nerostnych surovin jsou v uzemi
stabilizovana a jsou respektovana.

I.3 Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

[.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi z respektovani stavajicich zastavénych uzemi, ktera jsou
doplnéna navrhem zastavitelnych ploch. Sou¢asné zastavéné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti zGstavaji stabilizované ve svych polohach a jsou doplnény o zastavitelné plochy, které k
nim pfiléhaji z vnéjsi strany.

Nejvétsi plosny rozvoj je navrzen na jiznim okraji obce mezi Zabgicemi a Malymi Zabg&icemi
(smérem na P¥isnotice), kde je vymezeno 13 zastavitelnych ploch pro bydleni, 1 Uzemni rezerva
pro bydleni a 1 plocha pro ob&anskou vybavenost (v lokalitach Zadni Trat’ a Kluciny). Pro dalsi
rozvoj ob&anské vybavenosti jsou vymezeny 2 plochy na okrajich obce - pro rozsifeni hibitova v
lokalité Vinohrady a pro sportovni areal podél silnice na Zidlochovice. Pro vyrobu jsou vymezeny
4 zastavitelné plochy a 1 uzemni rezerva v blizkosti stavajicich vyrobnich zemédélskych areal(
mimo obytnou zastavbu. Plocha pro vyrobu a rezerva pro vyrobu jsou navrzeny za zeleznici, 1
plocha pfed Zeleznici, 1 plocha za stavajici Skolni farmou v obci a 1 plocha na zapadnim okraji
katastru u silnice na Pohofrelice.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zabezpecena stavajicimi a navrzenymi mistnimi
komunikacemi (jen vyjime&né ze silnic Il. a Ill. tfidy).

[.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Je vymezeno celkem 22-23 zastavitelnych ploch, které jsou oznaceny Z1-2223. Podle zpUlsobu

vyuziti jsou plochy dale rozliseny znackami Bv, Ov, Os, Oh, Vs, Di... Zastavitelné plochy jsou

vymezeny tyto :

Z1 plocha pro bydleni za hiistém (Cast pfiléhajici ke hfisti)

Z2 plocha pro bydleni za hiistém (Cast za ulici Pfisnotickou)

Z3 plocha pro bydleni na konci ulice Pfisnotické (1. ¢ast)

Z4  plocha pro bydleni na konci ulice Pfisnotické (2. ¢ast)

Z5 plocha pro bydleni na konci ulice PFisnotické (3. ¢ast)

Z6 plocha pro bydleni v lokalité Zadni Trat (1. ¢ast)

Z7 plocha pro bydleni v lokalité Zadni Trat' (2. ¢ast)

Z8 plocha pro bydleni v lokalité Zadni Trat’ (3. ¢ast)

Z9 plocha pro bydleni za ulici Tichou (1. ¢ast)

Z10 plocha pro bydleni za ulici Tichou (2. ¢ast)

Z11 plocha pro bydleni za ulici Pomezni (1. ¢ast)

Z12 plocha pro bydleni za ulici Pomezni (2. ¢ast)

Z13 plocha pro bydleni na konci ulice Pfisnotické v lokalité Kluciny

Z14 plocha pro ob¢anskou vybavenost - sportovni areal na Plafkové louce

Z15 plocha pro obCanskou vybavenost - rozSifeni hibitova v lokalité Vinohrady

Z16 plocha pro vyrobu a skladovani za Skolni farmou u silnice

Z17 plocha pro vyrobu a skladovani za Zelezni¢ni trati v lokalité Staré vinohrady

Z18 plocha pro vyrobu a skladovani u silnice 11/416 naproti statku Oulehla

Z19 plocha pro dopravni infrastrukturu silniéni a mistni - parkovi$§té nakladnich aut na severnim
okraji obce
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Z20 plocha pro dopravni infrastrukturu silniéni a mistni - pfelozka silnice 11/416 podél zelezni¢ni
trati smérem na Unkovice

Z21 plocha pro ob&anskou vybavenost v lokalité Zadni trat

Z22 plocha pro vyrobu el. energie - fotovoltaické pole u Zeleznice v lokalité Zadni trat

Z23 plocha drazni dopravy — pro vysokorychlostni Zeleznici VRT (podle vy$si UPD) a souvisejici
stavby

Pro navrzenou zménu vyuziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch jsou v UP stanoveny

nasledujici podminky :

- na zastavitelnych plochach pro bydleni, které se nachazeji mezi silnici 111/41621 a izofonou
L55 dB (na ¢astech ploch Z3, Z4, Z5, Z13 podél silnice) je jejich vyuZiti pro vystavbu obytnych
budov podminéno posudkem za ucelem zjisténi pfipustné hladiny hluku z dopravy
prokazujiciho spinéni hygienickych limitu

- zména vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni Z3-5, Z9-11 je podminéna pfelozenim nebo
respektovanim venkovniho el. vedeni VN

- zména vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni Z6-Z10 je podminéna provéfenim kapacity
stavajici COV s ohledem na moznosti ev. rozsifeni &isticky a provéfenim kapacity stavajici
vodovodni sité

- zména vyziti zastavitelné plochy Z17 pro vyrobu je podminéna respektovanim plynového
vedeni VTL, které prochazi okrajem plochy podél Zeleznice, &ast v bezpecnostnim pasmu
vedeni nebude mozno zastavét objekty

- zmeéna vyuZziti zastavitelné plochy Z14 pro sportovni areal je podminéna respektovanim nebo
prelozenim venkovniho el. vedeni VN a kanalizaéniho potrubi odvadsjici vodu od COV

- zména vyuziti zastavitelnych ploch Z13, Z14, Z16 v zaplavovém uzemi je podminéna tim, Ze
budouci vyuziti nebude zmensovat prutoény profil zaplavového (inundacniho) uzemi, a ze
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomeért

- uplochy Z16 v zaplavovém uUzemi je stanovena zastavitelnost do 30% jeji vyméry

Soucasti vySe vymezenych zastavitelnych ploch mohou byt taky pozemky dopravni a technické

infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

[.3.3 Vymezeni ploch prestavby

Je vymezena 1 plocha pfestavby v zastavéném uzemi, ktera je oznaCena P1 v severni ¢asti obce.
Plocha pfestavby je uréena ke zméné vyuziti ze sidelni zelené na smiSenou plochu s moznosti
komeréniho vyuZiti :

P1 plocha smiSena komercni na ulici Zemédélské vedle Cerpaci stanice PHM

Prestavbova plocha P1 bude dopravné obslouzena ze stavajici mistni komunikace vedouci do

Unkovic.

Podminka zmény vyuziti ploch :

- na Casti smiSené plochy P1, ktera se nachazi mezi silnici 111/416 a izofonou L60 dB je vystavba
budov podminéna posudkem za ucelem zjisténi pfipustné hladiny hluku z dopravy (s ohledem
na budouci zpUsob vyuziti) prokazujiciho splnéni hygienickych limitd

Soucasti vySe vymezené prestavbové plochy mohou byt téz pozemky dopravni a technické

infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

[.3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Je vymezeno 10 stabilizovanych, tzn. stavajicich ploch pro sidelni zelefi na vefejné pfistupnych
prostranstvich v zastavéném uzemi, pfedevSim podél mistnich komunikaci (nejvice na ulicich
Zemédélska, Hrbitovni a U rybnika), které jsou oznaceny Zsv - plochy pro zelen sidelni vefejnou.
Je vymezena 1 navrhova plocha Zsv v lokalité Zadni trat uprostfed budouci obytné vystavby
smérem na Malé Zabgice. Tato plocha bude dopravné pfistupna z navrzenych mistnich
komunikaci v lokalité.

Je vymezeno 10 stabilizovanych ploch pro sidelni zelefi na zahradach v zastavéného Uzemi za
humny (podél Zeleznice, mezi ul. Pfisnotickou a VKP Klu¢iny, mezi ul. U rybnika a Skolni farmou,
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mezi ZU a obchvatem silnice 11/416), které jsou ozna&eny Zsz - plochy pro zelefi sidelnich zahrad.
Tyto zahrady nejsou vefejné pfistupné (jsou soukromeé), ale podileji se na systému sidelni zelené
Zabdic.

Pozemky sidelni zelené Zsv, Zsz mohou byt soucasti zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch pro
ob¢anskou vybavenost, ploch pro dopravni infrastrukturu a prestavbové plochy smiSené
komer¢ni.

1.4 Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani

I.4.1 Koncepce dopravy

a) Zelezniéni doprava

Prostfedkem katastru Zabg&ic a podél zapadniho okraje ZU prochazi Zelezniéni trat Brno - Bieclav,
ktera je v Uzemi respektovana ve své poloze v€. zelezni€ni stanice. Plocha drazniho télesa
Zeleznice je oznadena Dz - plocha drazni dopravy. Pies katastr Zabgic je vnezen keridor Gzemnl
rezervy-vymezena zastavitelna plocha Z23 pro vysokorychlostni Zeleznici VRT (podle vyssi
UPD).

b) Silni¢ni doprava

Plochy pro silniéni dopravu jsou oznaceny Ds - plochy pro dopravni infrastrukturu silni¢ni a mistni.

Jsou respektovany 2 silnice, které jsou v Uzemi stabilizované ve svych polohach :

- 1I/416 Slavkov u Brna - Zidlochovice - Pohorelice, ktera prochazi celym katastrem a severni
&asti obce a zabezpeduje hlavni dopravni napojeni Zabgic

- 11141621 Zabgice - Vranovice - Pasohlavky, ktera odbocuje ze silnice 11/416 a prochazi
smérem jiznim pfes celou obec

Je navrzena &astedna prelozka silnice 11/416 od Zelezniéniho nadjezdu z Zabgic podél Zeleznice

smérem na Unkovice. Plocha pro preloZka silnice 11/416 je vymezena jako zastavitelna plocha

Z20 urcena pro silniéni dopravu. Souvisejici prelozka silnice [1/416 bude i soucasti realizace

vysokorychlostni Zeleznice VRT v zastavitelné ploSe Z23.

Jsou navrzeny 2 vjezdy na silnici 111/41621 z divodu napojeni navrzenych mistnich komunikaci

pro zastavitelné plochy mezi Zab&icemi a Malymi Zabg&icemi. Je navrzeno bodové dopravnim

napojenim zastavitelné plochy Z14 pro spostovni aredl na silnici 11/416 smérem na Zidlochovice.

Podminky pro umistovani :

- silnice budou umistovany a upravovany v proporcich CSN 736101 a CSN 736110

- v zastavéném a zastavitelném uzemi budou obé silnice vybaveny chodniky pro pési

c) Mistni doprava

Mistni komunikace (MK) jsou zachovany ve svych polohach a jsou oznaceny Ds - plochy pro

dopravni infrastrukturu silniéni a mistni. V souvislosti s navrhem zastavitelnych ploch jsou

vymezeny plochy pro nové mistni komunikace. Tyto budou zabezpec€ovat dopravni obsluznost

predevsim zastavitelnych ploch pro bydleni :

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z1-2 Za hfistém vymezena prostfedkem pres
stavajici zahrady s vyusténim i do ulice Skolni

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z3-4, Z6-7, Z21 v lokalité Zadni trat' - Pfisnoticka
odbocujici kolmo od silnice 111/41621 (Cast MK je v katastru vymezena)

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z4-5, Z7-8, Z21 v lokalité Zadni trat' - Pfisnoticka
odbocujici kolmo od silnice 111/41621 (¢ast MK je v katastru vymezena)

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z6-7, Z21 v lokalité Zadni trat vymezena kolmo
pfes stavajici pozemky (bude kfiZzovat pfedchozi 2 MK soubé&zné se silnici 11/41621)

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z5, Z9 v lokalité Zadni trat vymezena kolmo pfes
stavajici pozemky (bude odboc€ovat z pfedchozi MK)

- mistni komunikace za zastavitelnymi plochami Z6-8 v lokalité Zadni trat vymezena kolmo
pfes stavajici pozemky (bude pokraCovanim MK smérem od hfisté)
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- mistni komunikace mezi Zadni trati a Malymi Zabg&icemi vymezena v trase stavajici polni
cesty (kolmo od silnice 11/41621)

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z9-10 za ulici Tichou v &asti Malé Zabgice
vymezena jako prodlouzeni ulice Tiché (smérem do poli)

- mistni komunikace pro zastavitelné plochy Z11-12 za ulici Pomezni v &asti Malé Zabgice
vymezena jako prodlouzeni ulice Pomezni (smérem do poli)

- mistni komunikace za zastavitelnymi plochami Z9-11 za Malymi Zab&icemi vymezena v trase
stavajici zemédélské cesty od Prisnotic

Podminky pro umistovani :

- mistni komunikace budou umistovany v proporcich CSN 736110 o parametrech pfislusné
kategorie s Sifkou dopravniho prostoru do 8 m

- v mistech s pfilehlou zastavbou budou mistni komunikace vybaveny chodniky pro pési

- v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou mistni komunikace feSeny jako zklidnéné
komunikace v obytné zéné

- mistni komunikace mohou byt soucasti vymezenych zastavitelnych ploch

d) Uéelovéa doprava

Ugelové komunikace (UK) jsou v izemi respektovany a ve svych polohach. Je vymezena 1 nova

ucelova komunikace :

- ucCelova komunikace za zastavitelnou plochou pro bydleni Z13 na lokalité Kluciny (UK je v
katastru vymezena)

Podminky pro umistovani :

- dalSi zfizovani ucelovych komunikaci na katastru obce bude mozno provést podle potfeby
pristupu k pozemkim

- ucCelové komunikace mohou byt sou€asti vymezenych zastavitelnych ploch

e) Doprava v klidu

Stavajici plochy pro tzv. dopravu v klidu (parkovaci stani osobnich automobilt) jsou v ZU

respektovany ve svych polohach. U vyrobnich arealdl budou za Gu¢elem parkovani vyuzity viastni

pozemky firem. Je navrZzeno zachytné parkovisté pro nakladni automobily, které je na vykresech

oznaceno jako zastavitelna plocha 219 :

Z19 plocha pro dopravni infrastrukturu silniéni a mistni (Ds) - parkovisté nakladnich aut za ulici
Nadrazni mezi obci a silnici 11/416

Podminky pro umistovani :

- parkovacich stani bude mozno zfizovat i na plochach vefejnych prostranstvi (Pv), popf. na

plochach vefejné sidelni zelené (Zsv)
- parkovaci stani mohou byt soucasti vymezenych zastavitelnych ploch

f) Verejna hromadna doprava

Systém vefejné hromadné dopravy je v Uzemi respektovan ve své poloze. Na zakladé

vyhodnocené dostupnosti je vymezena_ poloha pro novou autobusovou zastavku na silnici

111/41621 v misté planové vystavby mezi Zab&icemi a Malymi Zabgicemi.

Podminky pro umistovani :

- zastavky autobusové dopravy budou vybaveny zastavkovymi zalivy a pfistfeSky pro cestujici,
prostory zastavek budou upraveny podle standardd IDS JMK i pro kloubové autobusy

v v s

g) Pési a turisticka doprava

Jsou vymezeny pojizdné chodniky, které budou plnit funkci zahumennich cest :

- mezi zastavitelnou plochou Z2 a stavajici zastavbou na ulici Pfisnotické

- mezi zastavitelnymi plochami Z9, Z11-12 a stavaijici zastavbou v Malych Zabéicich
Chodniky pro pési budou dopinény podél silnic a podél mistnich komunikaci, minimalné v mistech
s prilehlou zastavbou. Cyklistické trasy a turistické stezky (v¢. ECS Brno - Viden) jsou
stabilizovany ve svych polohach.
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1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Plochy pro stavajici infrastrukturu jsou zachovany ve svych polohach a jsou oznaceny Ti - plochy
pro technickou infrastrukturu. Nové rozvody technické infrastruktury jsou navrzeny ke vSem
zastavitelnym plocham pro bydleni, pro ob&anskou vybavenost i pro vyrobu. Zafizeni technické
infrastruktury jsou pfipustna i na zastavitelnych a pfestavbovych plochach.

Podminky pro umistovani (spole€né pro &lanky a - f) :

- zfizovani dal$ich (v UP nevyznadenych) objektl a vedeni technické infrastruktury na celém
katastru obce bude umoznéno podle potfeby jejiho rozvoje

- objekty a vedeni technické infrastruktury mohou byt soucasti vymezenych zastavitelnych a
prestavbovych ploch

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Elektricka vedeni VVN a prochazejici kmenova vedeni VN jsou na Uzemi Zabgic stabilizovana ve

svych trasach. Zpusob zasobovani el. energii se neméni, zastavéna Uuzemi i zastavitelné plochy

budou zasobovana elektrickou energii ze dvou vétvi distribu¢niho vedeni VN 22kV. Jsou

navrzeny nasledujici zmény na siti VN a distribu¢nich trafostanic :

- Cast stavajiciho pfipojovaciho venkovniho vedeni VN na SV okraji obce se pfelozi do polohy
mimo zastavitelnou plochu Z14 na Plankové louce

- pro umoznéni rozvoje obytné vystavbu na jihu obce v lokalitach Zadni trat a za Malymi
Zabgicemi je navrzeno prelozeni nékolika &asti venkovniho vedeni VN do mist mimo
vymezené zastavitelné plochy pro bydleni

- je navrZzeno nové vedeni VN (odbocka) k navrzené trafostanici v lokalité Klu€iny

UP pripousti zfizovani dal$ich trafostanic a vedeni VN podle potfeby. Uliéni rozvody elektrické

energie NN 400/230V budou postupné provedeny do vSech mist budouci vystavby, to vétSinou

podél mistnich komunikaci. Je navrZzeno preloZeni stavajiciho venkovniho el. vedeni NN v centru

obce do zemnich kabeld.

b) Koncepce zafizeni spoji

Stavajici zafizeni spojl jsou stabilizovana ve svych polohach. Rozvody a zafizeni spoju (telefonu,
internetu, kabelové televize) budou provedeny do vSech mist vystavby, to vétSinou podél mistnich
komunikaci.

c) Koncepce zasobovani plynem

Prochazejici vedeni VVTL tranzitnich plynovodu v jizni Easti katastru bude v uzemi respektovano
ve své poloze, v¢. pfilozenych spojovych kabell. Pro zamér rozSifeni tézby piskovny je navrzena
moznost ¢astecného prelozeni kmenového vedeni VTL (Velké Némcice - Znojmo). Tato pfelozka
je navrzena jizné okolo budouciho tézebniho prostoru piskovny. Je navrZzena regulaéni stanice
VTL/STL plynu odbo€enim z VTL pfipojky (vedouci do Unkovic) pobliz Zzelezni¢ni zastavky. To
pro zasovovani stavajicich i zastavitelnych ploch pro vyrobu za Zeleznici.

Stavajici systém zasobovani obce plynem pomoci stfedotlakych a nizkotlakych uli€nich rozvodu
se neméni a bude respektovan ve svych trasach. Stfedotlaké rozvody zemniho plynu jsou
navrzeny do v8ech mist budouci vystavby, to vétdinou podél mistnich komunikaci.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Stavajici systém pfivodu a rozvodd pitné vody skupinového vodovodu Zidlochovice se v
Zabgicich neméni a bude v Uzemi respektovan ve svych trasach.

Nové rozvody pitné vody jsou navrzeny do vSech mist budouci vystavby, to vétSinou podél
mistnich komunikaci. Je navrzeno zaokruhovani vodovodni sité. Pro realizaci zastavitelnych
ploch Z6-Z10 bude nutno provéfit kapacitu stavajici vodovodni sité.

e) Koncepce odkanalizovani

Stavajici systém odvodu splaskové kanalizace do CistiCky odpadnich vod bude v izemi zachovan
a je respektovan ve své poloze. Je navrzeno rozsifeni kanalizace pro zastavitelné plochy vesmés
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v soubéhu se stavajicimi a navrzenymi mistnimi komunikacemi. Pro realizaci zastavitelnych ploch
Z6-Z10 bude nutno provéfit kapacitu stavajici COV (ev. rozSifeni COV bude mozné v ramci
vymezené plochy Ti).

f) Koncepce odvodnéni tzemi

Systém odvadéni povrchové vody pomoci destové kanalizace, deStovych uliénich pFikopl a
venkovnich melioraénich kanall zlstane zachovan a bude respektovan ve své poloze. S
ohledem na vyhlaSené zaplavové Uuzemi Svratky je nutno respektovat stavajici odvodnovaci
systém a provadét opatieni k dalSimu zvySeni odtokovych moznosti uzemi.

g) Koncepce hospodareni s odpady

Soucasny systém hospodareni s odpady se neméni a zlstane zachovan. Na zapadnim okraji

Uzemi Zabgic se nachazi fizena skladka komunalniho odpadu, ktera je respektovana. Skladky je

oznacena To - plocha technicka pro skladovani a likvidaci odpadu. Je navrzeno rozsifeni skladky

smeérem Kk silnici 11/416 do prostrd byvalé piskovny.

Podminka pro umistovani :

- po uloZeni odpadu a uzavieni budou plochy skladky vcetné jejiho rozSifeni rekultivovany a
navraceny do pfirodniho stavu jako plochy krajinné zelené (mozné budou i vodni plochy)

1.4.3 Koncepce obéanské vybavenosti

Stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana v

soucasnych plochach. Jejich pozemky jsou oznaceny takto :

Ov - plochy pro ob&anskou vybavenost vefejnou

Os - plochy pro obCanskou vybavenost sportovni

Oh - plochy pro ob&anskou vybavenost - hibitovy

Sk - plochy smidené komeréni (obchody, sluzby, stravovaci zafizeni)

Pro rozvoj ob¢anské vybavenosti jsou vymezeny 3 zastavitelné plochy a 1 plocha pfrestavby :

Z14 plocha pro sportovni areal s koupali$tém na Plarikové louce (u silnice na Zidlochovice)

Z15 plocha pro rozSifeni hibitova v lokalité Vinohrady (u silnice na Pohofelice)

Z21 plocha pro ob&anskou vybavenost v lokalité Zadni trat (smé&rem na Malé Zabgice)

P1 prFestavbova plocha smiSena obytna komeréni na ulici Zemédélské (smér Unkovice)

Pozemky obCanského vybaveni mohou byt soucasti zastavitelnych ploch pro bydleni, pof. ploch

vefejnych prostranstvi.

Podminky pro umistovani :

- pfipadny negativni vliv provozoven ob¢anské vybavenosti na Zivotni prostfedi nebude moci
prekraCovat hranici vlastniho pozemku

- pozemky obg€. vybavenosti mohou byt sou€asti stav. i zastavitelnych ploch pro bydleni

1.4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované (stavajici) plochy vefejnych prostranstvi, které jsou respektovany
ve svych polohach. Tyto jsou oznaceny Pv a jsou ur€eny pro dopravni pfistupnost dom, ev. pro
sidelni zelen.

Pozemky vefejnych prostranstvi mohou byt soucasti ploch pro bydleni, ploch smi$enych
komeré&nich a ploch pro ob&anskou vybavenost (mohou byt vymezeny v dalSim Fizeni).

I.5 Koncepce usporadani krajiny vé. vymezeni ploch a podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

[.5.1 Koncepce usporadani krajiny
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Krajina Zabg&ic (mimo zastavéna Uzemi) je uspofadana z nasledujicich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, které jsou oznaceny takto :

Di  plochy pro dopravni infrastrukturu silni¢ni a mistni

Dz plochy drazni dopravy

W  plochy vodni a vodohospodarské

Zp plochy zemédélské pldy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pldy zahrad, sadu a vinic

Zk  plochy pro zelen krajinnou

Lp plochy lesni

To plochy technické pro skladovani a likvidaci odpad

Tn plochy téZby nerostl (pfekryvna funkce)

Pp plochy ochrany pfirody

Koncepce uspofadani krajiny katastru Zabgic vychazi z respektovani stavajiciho stavu, ktery je

doplné&n o 13 navrhovych ploch krajinné zelen& pro USES (viz. nize), o plochu pro rozsifeni

skladky odpadl a o 2 plochy pro rozSifeni povrchové tézby nerostl. Je nawrzen keridortzemni

rezepryy—navrzena zastavitelna plocha pro vysokorychlostni zZeleznici VRT pfevzaty—=z— dle

pozadavku vy$si UPD.

Za Ucelem zlep$eni stavu krajiny je v UP vymezeno téZ 7 ploch pro zaloZeni nové krajinné zelené

a 1 plocha pro zalesnéni, které nebudou zapojeny do USES :

- plocha pro krajinnou zelefi SV od navsi smérem k COV

- plocha pro krajinnou zeleri v lokalité Klu€iny smérem na Pfisnotice

- plocha pro krajinnou zeleri u Kulatého kopce zapadné od obce

- plocha pro krajinnou zelen u Kulatého kopce a myslivecké chaty

- plocha pro kraj. zeler v lokalité Troje hony za skladkou odpadu

- plocha pro kraj. zelen na JZ okraji katastru mezi lesnimi porosty

- plocha pro kraj. zelen mezi stavajicimi lesnimi porosty (tamtéz)

- plocha pro zalesnéni v lokalité Klu€iny smérem na PFisnotice

Dal$i krajinna zelen je po jejich rekultivaci navrzena na ploSe skladky odpadu a na odtézenych

plochach po povrchové tézbé piskl a zivcl. V ramci jinych ploch jsou navrzena stromoradi podél

silnic, podél u€elovych komunikaci a podél vodnich toku.

Podminky pro zménu vyuZiti :

- zachovani hodnoty krajiny se zifetelem na Zivotni prostfedi a na ochranu jeho hlavnich slozek
- pudy, vody a ovzdu$si

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability (dale USES)

a) Nadregionalni a regionélni USES
Neni vymezen.

b) Lokalni (mistni) USES

Jsou vymezeny 2 vétve lokalnich biokoridord Uzemniho systému ekologické stability (USES),
které se skladaji z 5 prvkl ozna¢enych K1-3 a C1-2 :

Mezofilni (sucha) vétev je vymezena severojiznim smérem v prostoru mezi stavajici drahou a
vyhledovou VRT Zeleznici. Vétev tvofi lokalni biokoridor K1 pfechazejici z Unkovic do Zabgic,
biokoridor K2 a lokalni biocentra C1, C2. Budou zde pfevazovat spoleenstva lesni s vysadbou
geograficky plvodnich dfevin.

Hydrofilni (mokra) vétev je vymezena na vychodni hranici katastru podél toku Satavy. Vétev tvofi
lokalni biokoridor K3 pfechazejici z Unkovic podél hranice Zabgic do Nosislavi a Pfisnotic. Budou
zde pfevazovat spoleCenstva vodni, mokfadni a lu¢ni doplnéna drevinami.

c) Vymezeni prvka USES

K1 Lokalni biokoridor mezofilni navrzeny pfes sady, vinice a krajinnou zeleri zapadné od obce
vedeny z katastru Unkovic do biocentra C1 (bude pferuSen silnici 11/416).

K2 Lokalni biokoridor mezofilni navrzeny pres sady, vinice, lesni a ornou pldu jihozapadné od
obce vedeny z biocentra C1 do biocentra C2 (bude veden pies tranzitni plynovody).
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K3 Lokalni biokoridor hydrofilni vodniho toku Satavy navrZzeny na hranici katastru
severovychodné od obce vedeny z Unkovic do Nosislavi a do Pfisnotic (bude prerusen
silnici 11/416, v Zabgicich se nachazi polovina jeho $itky).

Cl Lokalni biocentrum mezofilni ,V Zabcickych vinicich“ navrzené na ploSe lesniho porostu
bazantnice zapadné od obce.

C2 Lokalni biocentrum mezofilni ,Zahradky nad trati“ navrzené na ploSe izolovaného lesniho
porostu jihozapadné od obce na jiznim okraji katastru.

d) Vymezeni krajinné zelené pro USES

Za Uelem realizace a dopInéni prvk USES je v UP vymezeno 13 ploch pro zaloZeni nové
krajinné zelené (ZK) :

- 3 plochy Zk pro zaloZeni biokoridoru K1

- 7 ploch Zk pro doplnéni biokoridoru K2

- 3 plochy Zk pro zaloZeni a doplnéni biokoridoru Satavy K1

e) Podminky pro zménu vyuZiti ploch USES :
do doby realizace USES bude mozno plochy vyuZivat stavajicim zptsobem jako
zemédélskou pudu (Zp, Zz), ¢i jako les (Lp) pfi splnéni podminky, ze zlstane zachovana
aktualni a potencialni ekologicka hodnota ploch uréenych pro USES

- po realizaci (zaloZeni a dopInéni) prvki USES budou na jeho plochach platit podminky vyuZiti
stanovené pro plochy krajinné zelené (Zk)

- plochy vymezené pro USES jsou plochy nezastavitelné

I.5.3 Prostupnost krajiny
Nejsou navrZzena opatfeni ke zvy3eni prostupnosti krajiny.
I.5.4 Protierozni opatifeni a ochrana uzemi pred povodnémi

a) Protierozni opatreni
Nejsou navrzena opatfeni proti vodnim erozim. Proti vétrnym ezozim jsou navrzena stromoradi
podél ucelovych komunikaci a vodnich toka.

b) Ochrana uzemi pred povodnémi

Na plose vyhlaseného zaplavového uzemi Svratky jsou nepfipustné nové objekty, které by branily
odtoku vody, &i které by zmensSovaly pruto€ny profil uzemi (pevné stavby o velkych rozmérech,
souvisla plna oploceni). Je nutno udrzovat prato¢nost vodnich toku, pfikoptd a melioraénich struh
v&. mostkl a propustkd.

[.5.5 Rekreace
Plochy pro individualni rekreaci nejsou vymezeny.
[.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

Plochy pro dobyvani nerostnych surovin jsou vymezeny v zapadni ¢asti katastru a jsou oznaceny

Tn - plochy téZby nerostl na téchto loziskach :

- na nevyhradnim loZisku §térkopisk( Zabgice &. 5 258 200, kde je stavajici dobyvaci prostor
piskovny stabilizovany a kde je navrzeno rozSifeni povrchové tézby vychodnim a jiznim
smérem (jizné az k hranicim katastru)

- na whradaim-nevyhradnim loZisku Zivcové suroviny Smolin - Zabgice &. 3 262 400401

Tézba nerostl je navrzena jako pfipustna na vSech ostatnich vyhradnich i nevyhradnich

loZiskach nerostnych surovin a na jejich dobyvacich prostorech.

Podminka pro vyuZiti :
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- po vytéZeni surovin budou plochy povrchové téZzby postupné rekultivovany a navraceny do
pfirodniho stavu jako plochy krajinné zelenég, pfipustné budou i vodni plochy

.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového uspoiradani v€. ochrany krajinného razu

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou ¢lenény a oznaceny pismeny takto :
Bv plochy bydleni

Sk plochy smisené komeréni

Ov plochy pro obanskou vybavenost vefejnou

Os plochy pro obanskou vybavenost sportovni

Oh plochy pro ob¢anskou vybavenost - hibitovy

Vs plochy pro vyrobu a skladovani

Ve plochy pro vyrobu el. energie - elektrovoltaicka pole
Ti  plochy pro technickou infrastrukturu

Di  plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni a mistni
Dz plochy drazni dopravy

Pv  plochy vefejnych prostranstvi

Zsv plochy pro zelen sidelni vefejnou

Zsz plochy pro zelen sidelnich zahrad

W  plochy vodni a vodohospodarské

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadu a vinic

Zk  plochy pro zelefi krajinnou

Lp plochy lesni

To plochy technické pro skladovani a likvidaci odpadu
Tn plochy tézby nerostu (pfekryvna funkce)

Pp plochy ochrany pfirody

[.6.2 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky pro vyuziti jednotlivych druhl ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti vyuziti. To pro
stabilizované (stavajici) plochy i pro navrhové (zastavitelné) plochy stejné, pficemz :

Pripustné vyuZiti tzemi - znamena prevazujici ucel vyuZziti (hlavni vyuZziti), kdy stavby a zafizeni
odpovidaji druhu plochy. Zameéry Ize povolit.

Podminéné pripustné vyuziti uzemi - znamena, ze stavby a zafizeni jsou podminény konkrétni
podminkou. Pfi spInéni uvedené podminky Ize zaméry povolit.

Nepripustné vyuZiti dzemi - znamena, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji druhu plochy. Zaméry
zde nelze povolit bez zmény uzemniho planu. Za nepfipustna se povazuji zafizeni neuvedena
jako pfipustna a podminéné pfipustna.

Na plochach navrzenych zmén zplsobu vyuziti se pfipousti stavajici (dosavadni) zpusob jejich
vyuziti. Chranéné prostory u silnic Il. a lll. tfidy a Zeleznice Ize navrhovat az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho splnéni hygienickych limita.

Bv plochy bydleni

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi, sou€asti plochy pro bydleni mohou
byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe, pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni

Podminéné pfipustné vyuZziti tzemi :
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- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za podminky, ze budou mit svoje dopravni napojeni a
moznost parkovaciho stani na vlastnim pozemku, vyfeSeno odkanalizovani a odvodnéni
pozemku, dale pozemky a budovy obchodniho prodeje a ob¢. vybavenosti za podminky, Ze
jejich vyméra nebude vétsi nez 1.000 m2

Sk  plochy smisené komerc¢ni

Prfipustné vyuZiti uzemi :

- pozemky obcCanské vybavenosti s komerénim zamérénim (prodejny, sluzby, stravovani,
zdravotnictvi, ubytovani), pozemky staveb pro ubytovani, sluzebni byty, pozemky dalSich
staveb a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi a slouzici pfedev§im obyvatelim obce,
pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené, parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuZiti uzemi :

- FemeslIné provozovny za podminky, Ze tyto nenarusi uzZivani obytnych staveb, nebudou
zvySovat dopravni zatéz v uzemi a za podminky, Ze jejich vliv nepfekro€i hranice vlastniho
pozemku

Nepripustné vyuZiti tzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a primyslové vyroby

Ov plochy pro obéanskou vybavenost vefejnou

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péeci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro
obchodni prodej, télovychovu, pro ubytovani a stravovani, pro sluzby, védu a vyzkum, pro
lazenstvi a pro cirkevni zafizeni, sluzebni byty, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, souvisejici garaze a
parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- sklady zbozZi, ekologické dvory a jiné provozovny souvisejici s plochami Ov za podminky, Ze
jejich vliv na zivotni prostfedi nepfekroCi hranice pozemku Ov

Nepfipustné vyuZiti dzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a primyslové vyroby

Os plochy pro obéanskou vybavenost sportovni

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky sportovnich zafizeni, sportovnich staveb a staveb pro vefejnou rekreaci, venkovni
sportovisté a jejich zazemi, sportovni objekty (haly, télocvicny, klubovny, bazény, vefejna
koupalisté), kempy, pozemky dalSich souvisejicich zafizeni (restaurace, bufety, sklady,
klubovny, bytové jednotky), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky
vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut

Podminéné pripustné vyuZiti uzemi :

- zafizeni jinych druhl ob&anské vybavenosti (Skolska, kulturni, vzdélavaci, ubytovaci zafizeni)
za podminky, Ze plocha jejich pozemku nepfesahne 30% vymeéry lokality Os

Nepripustné vyuziti tzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a pramyslové vyroby

Oh plochy pro obéanskou vybavenost - hrbitovy

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky pro hibitovy, obfadni sing, urnové haje, pozemky pro technologicka a jina zafizeni
souvisejici s provozem hrbitova, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, souvisejici garaze a parkovisté aut

Nepfipustné vyuZiti uzemi :

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a primyslové vyroby

Vs plochy pro vyrobu a skladovani
Pripustné vyuZiti tzemi :
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- pozemky zafizeni a staveb pro vyrobu a skladovani jejichz negativni vliv nezasahne plochy
pro bydleni ani plochy pro ob&anskou vybavenost, tj. zafizeni zemédélské rostlinné a
zivocCidné vyroby, prumyslova a femesina vyrobni zafizeni, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
energeticka zafizeni, vyroba a skladovani potravin, prodejny zboZi souvisejici s vyrobou,
spravni budovy, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, garaze, parkovisté
aut, pozemky pro vefejnou a krajinnou zelen, ekologické dvory

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- obytné domy, sluzebni byty, vyukova Skolska zafizeni a stravovaci provozovny - za podminky,
Ze tyto souviseji s umisténou vyrobou (domy a byty majitelt firmy, zaméstnanecké ubytovny,
ucebny, stravovaci a ubytovaci zafizeni pro zaméstnance)

Ve plochy pro vyrobu el. energie - elektrovoltaicka pole

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky pro vyrobu elektrické energie z fotovoltaickych ¢lankd, tj. fotovoltaické panely a
veskeré dalSi stavby a technologicka zafizeni s tim souvisejici, pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury

Nepripustné vyuZiti uzemi :

- jiné druhy vyrobnich zafizeni, zejména vétrné elektrarny vézového typu

Ti  plochy pro technickou infrastrukturu

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky technickych zafizeni inzenyrskych siti a zafizeni technické vybavenosti, pfedevsim
energeticka a vodohospodaFska zafizeni (trafostanice, regulacéni a Cerpaci stanice, vodni
zdroje, vodojemy, CistiCky odpadnich vod, zafizeni informatiky a spoju), pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury, pozemky vefejné a krajinné zelené, souvisejici garaze a parkovisté
aut

Di  plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni a mistni

Pripustné vyuZiti uzemi :

- pozemKky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci pro silnice a mistni komunikace, to v€etné
mostl, naspu a opérnych zdi, plochy zastavek vefejné dopravy, parkovaci stani automobild,
vedeni a zafizeni technické infrastruktury (soub&zné, nebo kfizujici inZenyrské sité Ci jejich
zafizeni), vefejna a krajinna zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti tizemi :

- pfilezitostny (stankovy) prodej zbozi a sluzeb za podminky, Ze jejich umisténi nebude branit
dopravnimu provozu

Dz plochy drazni dopravy

PrFipustné vyuZiti uzemi :

- drazni pozemky (obvod drahy) v€etné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostl, kolejist a
doprovodné zeleng, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist
a spravnich budov, dale veskeré dalSi pozemky, stavby a zafizeni s tim souvisejici, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury; na uzemi lozisek nerostnych surovin je
pfipustna hornicka ¢innost v souladu s hornim zakonem (§ 30 odst. 1 a 3 horniho zakona)

Pv  plochy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti tzemi :

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni slucitelné s vefejnym
prostranstvim

Zsv plochy pro zeleri sidelni vefejnou
Pripustné vyuZiti tzemi :
- pozemky pro travnatou, kefovou a stromovou zeleri, détska hfisté, lavicky a drobnou
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architekturu (kfize, pomniky, kasny, vytvarna dila), pfistupové cesty k objektim, zpevnéné
plochy, parkovisté aut, inzenyrské sité¢ a jejich zafizeni, odpocivadla cyklostezek, vodni
nadrze o velikosti do 1.200 m2

Zsz plochy pro zelen sidelnich zahrad

Pripustné vyuZiti uzemi :

- zemédélské pozemky, pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim na venkové
nesnizujici kvalitu prostfedi a slouzicich obyvatelim obce (domovni hospodafstvi, femesiné
provozovny a provozovny sluzeb), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
individualni garaze, parkovisté aut, individualni rekreaéni objekty a zafizeni pro turistiku, vinné
sklepy, bufety, sklady do 1.000 m2

W  plochy vodni a vodohospodarské

Pripustné vyuZiti tzemi :

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a pozemky urené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Zp plochy zemédélské pudy produkcéni orné

Prfipustné vyuZiti uzemi :

- pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni uréenych
pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ucelové
komunikace, prochazejici inZenyrské sité a jejich zafizeni)

Podminéné pfipustné vyuZiti uzemi :

- vysadba strom( a zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, popf. na les za podminky,
Ze se bude jednat o opatieni ke zvySeni ekologické hodnoty Uzemi, odpoéivadla pro turistiku
do 30 m2 za podminky, ze tato budou umistovana pouze podél turistickych tras a ze nenarusi
zemeédélske vyuZiti ani krajinu

Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadi a vinic

Prfipustné vyuZiti uzemi :

- pozemky zemédélského pidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni ur€enych
pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zahradni chatky do
25 m2, kalny a stodoly do 70 m2, objekty ustajeni zvifat do 16 m2, vinné sklepy a vinné domky
na vinicich

Podminéné pripustné vyuZiti uzemi :

- vysadba stromu a zména kultury na les za podminky, Ze se bude jednat o opatieni ke zvySeni
ekologické hodnoty uzemi, odpoc€ivadla pro turistiku do 30 m2 za podminky, Ze tato budou
umistovana pouze podél turistickych tras a Ze nenarusi zemédélské vyuZiti ani krajinu

Zk  plochy pro zeleri krajinnou

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky pro porosty s vysadbou geograficky plvodnich dfevin, kfovin a travin, a jina opatfeni
k posileni i zachovani ekologické hodnoty Uzemi, lesy, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury které nebudou mit vliv na funkénost USES, zpusob vyuziti, ktery
nenarusi pfirodni podminky stanovisté a nesnizi aktualni uroven krajiny

Podminéné pripustné vyuZiti tzemi :

- vodohospodaiska zafizeni, pfirodni vodni nadrze do 10.000 m2, cyklistické stezky,
odpocivadla pro turistiku do 30 m2 jen podél cest - vSe za podminky, Ze tato zafizeni nebudou
mit negativni vliv na funkénost USES a prokazateln& nenarusi pfirodni podminky lokality ani
krajinu

Lp plochy lesni

Pripustné vyuZziti tzemi :

- pozemky urCené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
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To plochy technické pro skladovani a likvidaci odpadu

Pripustné vyuZiti uzemi :

- pozemky urCené pro skladovani a likvidaci odpadu, ostatni zafizeni ktera jsou nutna pro
nakladani s odpady (manipulacni plochy, budovy a plochy pro mechanismy, spravni budovy),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, rekultivace na krajinnou zelen na
plochach kde bude skladka ukonéena

Podminéné pfipustné vyuZiti tzemi :

- pozemky a stavby pro zemédélskou vyrobu za podminky, ze tyto budou uzivany jen do doby
rozsSifeni skladky

Tn plochy tézby nerostu

Pripustné vyuZiti uzemi :

- pozemky povrchovych dolu, lomU a piskoven, pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych
nerostl a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky
staveb a technologickych zafizeni pro tézbu, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury

Pp plochy ochrany pfirody

Pripustné vyuZiti uzemi :

- pozemky pfirodnich pamatek a pfirodnich rezervaci, pozemky chranénych uzemi pfirody,
pozemky registrovanych vyznamnych krajinnych prvk(, pozemky funkénich biocenter USES,
hospodarské vyuZiti jen takove, které nepovede k naruseni ¢i zméné pfirodnich podminek

Podminéné pfipustné vyuZiti uzemi :

- UcCelové cesty a prochazejici inZzenyrské sité za podminky, Ze tyto nenarusi pfirodni podminky
lokality a jeji ochranu

1.6.2 Podminky prostorového usporadani

Jsou navrzeny 2 podminky prostorového uspofadani, které se vztahuji na stabilizované plochy v
zastavéném uzemi, na zastavitelné i na pfestavbove plochy :

a) Vyskova hladina zastavby

Maximalni vySka budov zastavby obce bude do 3 plnych nadzemnich podlazi v€etné podkrovi.
Do pIného podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice jak 3/4 padorysné plochy podkrovi
vzhledem k ploSe pod nim lezicich podlazi ma vySku pozadovanou pro obytné mistnosti. Do
piného podlazi se zapocitava podzemni podlazi v pfipadé, kdyz vystupuje vice nez 1,4 m nad
uroven prumérné vysky okolniho terénu.

Vystavba staveb technického charakteru (komind, stozarti VVN a VN, stanic mobilnich operator,
popf. i jinych staveb) s vy$kou nad 30 m je moZna pouze na zakladé posouzeni MO CR z hlediska
ochrany zajmu vojenského letectva.

b) Méritko zastavby

V zastavéném uUzemi je tfeba respektovat jednotné méfitko stavajicich staveb. Nové stavby
nesmi vyznamnym zpUsobem narusit méfitko okolni zastavby.

1.6.3 Podminky ochrany krajinného razu

Krajinny raz se nebude posuzovat v zastavéném uzemi v pfipadé staveb bydleni a ob&anské
vybavenosti vefejné s regulaci maximalni vysky do 3 pinych NP (vC. podkrovi) pfi respektovani
meéfitka stavajicich staveb. Ochrana krajiného réazu na zastavitelnych plochach nebude (pfi
dodrzeni stejnych podminek) posuzovana pouze u ploch pro bydleni.

Na ostatnich plochach nejsou stanoveny podminky ochrany krajiného razu a stavby zde budou
nadale posuzovany individualné v jednotlivych Fizenich.
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.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatireni, staveb a

opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

[.7.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jsou navrZzeny plochy a trasy vefejné prospésnych staveb (VPS) pro dopravni a technickou
infrastrukturu, které jsou oznaceny vps 1-21 a vps 25 :

vps 1

vps 2
vps 3

vps 4
vps 5
vps 6
vps 7
vps 8
vps 9
vps 10
vps 11
vps 12

vps 13
vps 14

vps 15
vps 16
vps 17
vps 18
vps 19
vps 20
vps 21

vps 25

zastavitelna plocha Z20 pro ¢asteénou prelozku silnice 11/416 podél Zeleznice smérem na

Unkovice

zastavitelna plocha Z19 pro parkovisté nakladnich aut mezi ulici Nadrazni a silnici 11/416

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzenyrské sité za hfistém mezi zastavitelnymi
plochami Z1-2

plocha pro mistni komunikaci a soubé&zné inzenyrske sité v lokalité Zadni trat’ - Pfisnoticka
mezi zastavitelnymi plochami Z3 a Z4, 26 a Z7

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzenyrskeé sité v lokalité Zadni trat - Pfisnoticka
mezi zastavitelnymi plochami Z4 a Z5, Z7 a Z8

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzZenyrské sité v lokalité¢ Zadni trat mezi

zastavitelnymi plochami Z6 a Z3, Z7 a Z21

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inZenyrské sité v lokalité Zadni trat mezi

zastavitelnymi plochami Z5 a Z8

plocha pro mistni komunikaci a soubézné inzenyrské sité v lokalité¢ Zadni trat mezi

zastavitelnymi plochami Z6, Z7, Z8 a uzemni rezervou R1

plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité v lokalité Malé Zabgice v trase
polni cesty mezi zastavitelnymi plochami Z5 a Z9, Z8

plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité v lokalité Malé Zabgice za ulici
Tichou mezi zastavitelnymi plochami Z9 a Z10

plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité v lokalité Malé Zabgice za ulici
Pomezni mezi zastavitelnymi plochami Z11 a 212

plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité v lokalité Malé Zabgice v trase
polni cesty za zastavitelnymi plochami Z9, 210, Z11

plocha pro zastavku autobusové dopravy mezi Zab&icemi a Malymi Zabg&icemi

plocha technické infrastruktury podél mistni komunikace smérem k Pfisnotické mezi
zastavitelnymi plochami Z2 a Z3-76

plocha technické infrastruktury u silnice 11/416 mezi silnici a zastavitelnymi plochami
Z14, 716

prelozka venkovniho elektrického vedeni VN na Plarikové louce okolo zastavitelné
plochy 7214

nové vedeni VN elektrického energie a trafostanice v lokalité Klu€iny smérem na
PFisnotice

prelozka venkovniho elektrického vedeni VN na konci ulice Pfisnotické mimo
zastavitelnou plochu Z3

prelozka venkovniho elektrického vedeni VN v lokalité Zadni trat’ okolo zastavitelnych
ploch Z6, 727, Z8

prelozka venkovniho elektrického vedeni VN za Malymi Zabg&icemi okolo zastavitelné
plochy 712

pfeloZka plynového vedeni VN v jihozapadni ¢asti katastru okolo plochy uréené pro
rozSifeni téZby piskovny

zastavitelna plocha Z23 pro vysokorychlostni Zeleznici VRT a souvisejici stavby (dle
vy$si UPD)

1.7.2 Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nejsou

vymezena.
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I.7.3 Stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpeénosti statu
Nejsou vymezeny.
I.7.4 Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

V souvislosti s navrzenym rozvojem je vymezeno jako asanace odstranéni &asti stavajici

technické infrastruktury. Tyto asanace jsou oznaeny asn 1-3 :

asn 1 zruSeni venkovniho elektrického vedeni VN pfes zastavitelnou plochu Z14 na Plafikové
louce

asn 2 zruSeni venkovniho elektrického vedeni VN pfes zastavitelné plochy Z3, Z4, Z5, Z9, Z10
a Z11 v lokalité Zadni trat

asn 3 zruSeni plynového vedeni VTL pfes plochu pro rozSifeni téZby piskovny

1.8 Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

1.8.1 Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Jedna se o plochy vymezené pro ob&anskou vybavenost a pro vefejnou zelen, které jsou
oznadeny vps 22-24, kde by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo pro obec Zabgice :

vps 22 zastavitelna plocha Z21 pro ob&anskou vybavenost (naves) v lokalité Zadni trat

vps 23 plocha pro zelen sidelni vefejnou v lokalité Zadni trat vedle Z21

vps 24 zastavitelna plocha Z15 pro rozSifeni hibitova v lokalité Vinohrady

1.8.2 Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo

Jedna se o plochy vymezené pro krajinnou zelen, pro zaloZeni a doplnéni prvku USES, které jsou
oznaceny vpo 1-20 a kde by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo pro obec Zabgice :

a) VPO pro krajinnou zeleri (mimo USES)

vpo 1  plocha pro krajinnou zelef SV od navsi smérem k COV

vpo 2  plocha pro krajinnou zelen v lokalité Kluciny smérem na Pfisnotice

vpo 3 plocha pro krajinnou zeleh u Kulatého kopce zapadné od obce

vpo 4  plocha pro krajinnou zelefi mezi Kulatym kopcem a mysliveckou chatou
vpo 5 plocha pro krajinnou zeler v lokalité Troje hony za skladkou odpadu
vpo 6 plocha pro krajinnou zelen na JZ okraji katastru mezi lesnimi porosty
vpo 7  plocha pro krajinnou zelef mezi lesnimi porosty tamtéz

b) VPO pro zalozeni a doplnéni prvka USES

vpo 8 plocha pro krajinnou zelen k zalozeni biokoridoru K1

vpo 9 plocha pro krajinnou zeleh k zaloZeni biokoridoru K1

vpo 10 plocha pro krajinnou zeleh k zaloZeni biokoridoru K1

vpo 11 plocha pro krajinnou zelen k doplnéni biokoridoru K2

vpo 12 plocha pro krajinnou zeleri k doplnéni biokoridoru K2

vpo 13 plocha pro krajinnou zeleh k doplnéni biokoridoru K2

vpo 14 plocha pro krajinnou zelen k doplnéni biokoridoru K2

vpo 15 plocha pro krajinnou zelen k doplnéni biokoridoru K2

vpo 16 plocha pro krajinnou zeleh k doplnéni biokoridoru K2

vpo 17 plocha pro krajinnou zelen k doplnéni biokoridoru K2

vpo 18 plocha pro krajinnou zeleh k zalozeni a doplnéni biokoridoru K3
vpo 19 plocha pro kraj. zelefi k zaloZzeni a doplnéni biokoridoru K3
vpo 20 plocha pro kraj. zelefi k zaloZzeni a doplnéni biokoridoru K3
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1.9 Udaje o poétu listti izemniho planu a vykresu jeho grafické éasti

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 19-17 &islovanych listd (str. 1-1917) o formatu A4-cetné
obsahu-celé-dokumentace. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 5 €islovanych barevnych
vykresu c 1 - 5.

.10 Vymezeni ploch a koridorl tizemnich rezerv a stanoveni podminek pro jejich
budouci vyuziti

Jsou vymezeny 2 Uzemni rezervy pro zastavitelné plochy-aje~»mezen1-koridortizemnirezeryy
pr&nadrazene&depra«%m#ast#uktu#u Plochy a koridory uzemnich rezerv jsou oznaceny R1-3

Rl uzemni rezerva pro bydleni (Bv) v lokalité Zadni trat jako pokracovani zastavitelnych ploch
smérem k Zeleznici
R2 uzemm rezerva pro vyrobu a skladovanl (Vs) v lokalité Horni d|Iy za zeleznici

Podminky budouciho vyuziti :

- podminkou pro vyuZiti rezerv R1 a R2 bude, Ze zastavitelné plochy vymezené v UP pro
bydleni a pro vyrobu budou jiz vyuzity, nebo budou k vyuZiti zadany

- zmeéna vyziti rezervy R2 pro vyrobu je podminéna respektovanim plynového vedeni VTL,
které prochazi okrajem plochy podél Zeleznice (vCetné nezastavitelného bezpeénostniho
pasma vedeni) nebo prelozenlm tohoto vedenl

Soucasti ploch a koridord Uzemnich rezerv mohou byt pozemky dopravni a technické
infrastruktury, sidelni a krajinné zelené&, popf. vefejnych prostranstvi.

.11 Kompenzacni opatieni

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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