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Obec Zab éice

Cislo jednaci: i
v Zabgicich dne: ..o

Zastupitelstvo obce Zabgéice pFisludné podle § 6 odst. 5 pismena d) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) za pouziti § 61 odst. 1, § 62 a § 69
stavebniho zékona, § 171 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 19 a pfilohy ¢. 11 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

7 7

vydava

Regula €ni plan
Za hristem, Zabcice

. REGULACNI PLAN

.1 Vymezeni reSené plochy

Re3enéa plocha vychazi z platného tzemniho planu (téZ UP) a je v grafické ¢asti regulaéniho
panu (téz RP) vymezena ,hranici feSené plochy“. Re$ena plocha je vymezena na jiznim okraji
zastavéného Gzemi Zabgic mezi ulici Pfisnotick& a sportovnim hfistém. ReSena plocha zahrnuje
pozemky nové obsluzné komunikace za zastavbou ulice Pfisnotickd, pozemky obsluzné
komunikace podél hfisté, pozemky obsluzné komunikace odbocujici z ulice PFisnoticka (od
silnice), &ast pozemkud obsluzné komunikace ulice Skolni a dale pozemky mezi nimi a stavajici
zastavbou. ReSena plocha sestava z dotéenych pozemkil &i jejich &asti zapsanych k datu
30.11.2014 v katastru nemovitosti pod parcelnimi €isly v nasledujicim seznamu:

384/1, 384/2, 384/3, 385/1, 385/2, 385/3, 386/1, 386/2, 386/3, 386/4, 386/5, 1076/1, 1076/2,
1076/3, 1076/4, 1076/5, 1077/1, 1077/2, 1077/3, 1077/4, 1077/5, 1078/1, 1078/2, 1078/3,
1078/4, 1078/5, 1079/1, 1079/2, 1079/3, 1079/4, 1079/5, 1079/6, 1079/7, 1079/8, 1079/9,
1079/10, 1080/1, 1080/2, 1080/3, 1080/4, 1080/5, 1081/1, 1081/2, 1081/3, 1081/4, 1081/5,
459/6, 459/26, 1082/1, 1082/2, 1082/3, 1082/4, 1082/5, 1083/1, 1083/2, 1083/3, 1083/4, 1083/5,
1084/2, 1084/3, 1084/4, 1084/5, 1085/1, 1085/2, 1085/3, 1085/4, 1085/5, 1086/1, 1086/2,
1086/3, 1086/4, 1086/5, 1087/1, 1087/2, 1087/3, 1087/4, 1087/5, 1088/1, 1088/2, 1088/3,
1088/4, 1088/5, 1089/1, 1089/2, 1089/3, 1089/4, 1089/5, 1090/1, 1090/2, 1090/3, 1090/4,
1090/5, 1091/1, 1091/2, 458/6, 458/7, 1091/3, 1091/4, 1091/5, 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4,
1092/5, 1093/1, 1093/2, 1093/3, 1093/4, 1093/5, 1094/1, 1094/2, 1094/3, 1094/4, 1094/5,
1094/6, 1094/7, 1094/8, 1094/9, 1094/10, 1094/11, 1095/1, 387/22, 387/21, 387/20, 387/19,
387/18, 387/17, 387/16, 387/15, 387/14, 387/13, 387/12, 387/11, 387/10, 387/9, 387/8, 387/7,
387/6, 387/5, 387/4, 387/23, 387/3, 387/2, 387/1.

Budou-li po vydani regulac¢niho planu pozemky dale déleny ¢i scelovany pod jinymi parcelnimi
Cisly, nez je vySe uvedeno, plati grafické vymezeni feSené plochy a jeji ¢lenéni na jednotlivé
druhy pozemku podle hlavniho vykresu regula¢niho planu.
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[.2 Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozem ku

1.2.1 Podrobné podminky pro vymezeni pozemk

V FeSené plo3e jsou regulacnim planem vymezeny 2 bloky s ,pozemky pro bydleni v rodinnych
domech* oznacené Z1-2. A dale ,pozemky vefejné infrastruktury” oznacené Vi, které jsou
vymezeny okolo obou blokd pozemku Z1-2, mezi nimi a po jejich obvodu az k hranici feSené
plochy. V blocich pozemku Z1-2 je podrobnéji vymezeno 27 ,pozemkul k zastavéni“ oznaenych
v grafické ¢asti pofadovymi Cisly 1-27. Kazdy z pozemkl k zastavéni je uréen pro vystavbu 1
rodinného domu. Hranice pozemku k zastavéni jsou vedeny po pozemkovych hranicich katastru
nemovitosti (kryji se s hranicemi nékterych pozemkd uvedenymi v ¢l. 1.1).

1.2.2 Podrobné podminky pro vyuziti pozemk U

Bloky pozemkl oznacené Z1-2 budou vyuzity pro bydleni v rodinnych domech. Blok pozemki
oznaceny Vi bude vyuZit pro vefejnou infrastrukturu, to zejména pro dopravni a technickou
infrastrukturou.
Podrobné podminky pro vyuZiti pozemkl jsou stanoveny vymezenim jejich podrobnéjSiho
¢lenéni podle poZzadovaného upfesnéného zplsobu vyuZiti s oznacenim pismeny A-I takto:
,Pozemky pro bydleni v rodinnych domech* ozn. Z1-2 , podrobnéji ¢lenéné na:
zastavitelné ¢asti pozemkdu pro rodinny dim,
zastavitelné ¢asti pozemku pro garaz,
¢asti pozemku pro odstup domu,
¢asti pozemku pro zahradu.
.Pozemky ve Ffejné infrastruktury” ozn. Vi , podrobnéji ¢lenéné na:

¢asti pozemku pro obsluznou komunikaci,

¢asti pozemku pro parkovaci stani,

¢asti pozemk pro pfijezd k domum,

¢asti pozemku pro pési komunikaci,
H ¢asti pozemkd pro zahumeni komunikaci,

¢asti pozemku pro verejnou zelen.

500>

—OIGOTm

a) Podminky pro vyuziti ,pozemk & pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z1-2
Podminky pro vyuziti ,pozemk0 pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z1-2 jsou stanoveny
vymezenim jejich podrobnéjsiho ¢lenéni na ¢asti pozemkd s oznacenim A-D. Pro umistovani
staveb v ¢astech pozemki oznacenych A-D jsou niZe stanoveny podminky vyuZiti, podle nichz
Ize umistovat stavby a zafizeni jako pfipustné, popf. podmineCné pfipustné pfi spinéni
soucasné vSech zde uvedenych podminek. Za nepfipustné vyuziti pozemku je tfeba povaZovat i
to (tfebaZze neuvedené), co by naruSilo hlavni vyuZiti pozemku, pfi¢emz hlavnim vyuZitim je
bydleni v rodinnych domech.

A zastavitelné €asti pozemk G pro rodinny d am

Pfipustné vyuziti pozemkd:

- rodinné domy, zpevnéné plochy, souvisejici technicka infrastruktura, dopliikové stavby
souvisejici s bydlenim (napf. pfistfeSek, pergola).

Podminéné pripustné vyuziti pozemkd:

- garaze pro automobily za podminky, Ze budou soucasti stavby rodinného domu,

- souvisejici ob¢anské vybaveni, ubytovaci zafizeni, sluzby ¢i Ffemesla za podminky, Ze:
- budou soucasti stavby rodinného domu a budou slucitelné s bydlenim,
- nesnizi kvalitu prostfedi (zejména hlukem, prachem, zapachem) v ,pozemcich pro

bydleni v rodinnych domech* ve smyslu platnych hygienickych pfedpisu,

- jejich vliv na okoli nepfesadhne hranici vlastniho ,pozemku k zastavéni*.

Nepfipustné vyuZziti pozemkd:

- stavby pro rekreaci ¢i pro ubytovani, které nesouviseji s bydlenim v rodinnych domech,
(zaméstnanecké a turistické ubytovny, kempy),
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- stavby a zafizeni zemédélské a pramyslové vyroby, stavby pro skladovani, zafizeni pro
zpracovani a skladovani odpadu, tézba surovin,

- jiné stavby a zafizeni, které narusuji nebo mohou narusit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech” ¢i v okoli, nebo jejichz disledky mohou
vyvolat dalSi nepfiznivé vlivy (znecisténi ovzdusi, velké dopravni zatiZzeni, hluk, vibrace),

- nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s ,pozemky pro bydleni v
rodinnych domech®,

- stavby a zafizeni, které by mohly ohrozit zajmy vojenského letectva a obrany stétu.

B zastavitelné €asti pozemk G pro garaz

Pripustné vyuZziti pozemkd:

- garaze pro automobily, vinny sklep, vjezdy na zahradu, zpevnéné plochy, odstavna stani
vozidel, travnatd, kefova a stromova zelen, souvisejici technickd infrastruktura,

Podminéné pripustné vyuziti pozemkd:

- dalSi stavby a zafizeni pro sluzby &i zdjmovou &innost (vinarstvi, péstitelstvi, chovatelstvi
apod.) za podminky, Ze tyto:

- nesnizi kvalitu prostiedi (zejména hlukem, prachem, zdpachem) v ,pozemcich pro
bydleni v rodinnych domech” ve smyslu platnych hygienickych predpisa,
- jejich vliv na okoli nepfesahne hranici vlastniho ,pozemku k zastavéni*.

Nepfipustné vyuZziti pozemkd:

rodinné domy, stavby pro rekreaci, které nesouviseji s bydlenim v rodinnych domech,

- stavby a zafizeni zemédélské a pramyslové vyroby, stavby pro skladovani, zafizeni pro
zpracovani a skladovani odpadu, tézba surovin,

- jiné stavby a zafizeni, které narusuji nebo mohou narusit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech” ¢i v okoli, nebo jejichz disledky mohou
vyvolat dalSi nepfiznivé vlivy (znecisténi ovzdusi, velké dopravni zatiZzeni, hluk, vibrace),

- nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s ,pozemky pro bydleni v
rodinnych domech®,

- stavby a zafizeni, které by mohly ohrozit zajmy vojenského letectva a obrany stétu.

C ¢asti pozemk G pro odstup dom G

Pripustné vyuziti pozemkd:

- vjezdy na zahradu a k domu, odstavna stani vozidel, zpevnéné plochy, pfedzahradky -
travnatd a kefova zelen, souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti pozemkd:

- oploceni ¢asti pozemku pro odstup domu je moZné pouze na hranici s ¢astmi pozemku pro
zahradu a pro rodinny ddm (tj. mezi ¢astmi pozemkud C a D nebo C a A).

Nepfipustné vyuZziti pozemkdu:

- stavby pro bydleni, pro rekreaci, ob&anské vybaveni, pro vyrobu a skladovani, skladovani
odpadu, téZba surovin,

- garaze, vinné sklepy, pergoly, jakékoliv pFistiesky,

- nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s ,pozemky pro bydleni v
rodinnych domech®,

- stavby a zafizeni, které by mohly ohrozit zajmy vojenského letectva a obrany stétu.

D ¢asti pozemk G pro zahradu

Pripustné vyuziti pozemkd:

- travnata, kefova a stromova zelen, péSi komunikace a zpevnéné plochy, odstavna stani
vozidel,

- zafizeni umozZnujici kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel souvisejici s bydlenim - altany,
mensi pfistfeSky, pergoly, mista pro roznéni s krby, mala hfisté, bazény Vv¢. jejich zafizeni,
zahradni jezirka apod.,

- souvisejici technicka infrastruktura.
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Podminéné pfipustné vyuZiti pozemkd:

- dalSi stavby a zafizeni pro sluzby ¢€i zdjmovou ¢innost (vinafstvi, péstitelstvi, chovatelstvi
apod.) za podminky, Ze tyto:
- nesnizi kvalitu prostfedi (zejména hlukem, prachem, zdpachem) v ,pozemcich pro

bydleni v rodinnych domech* ve smyslu platnych hygienickych pfedpisu,

- jejich vliv na okoli nepfesadhne hranici vlastniho ,pozemku k zastavéni*.

Nepfipustné vyuZziti pozemkd:

- rodinné domy, stavby ob&anského vybaveni, stavby pro vyrobu a skladovani, skladovani
odpadu, téZba surovin, hrbitovy,

- nadfazena dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s ,pozemky pro bydleni v
rodinnych domech®,

- stavby a zafizeni, které by mohly ohrozit zajmy vojenského letectva a obrany stétu.

b) Podminky pro vyuziti ,pozemk & veFfejné infrastruktur ozn. Vi

Podminky pro vyuZiti ,pozemku vefejné infrastruktury” ozn. Vi jsou stanoveny vymezenim jejich
podrobnéjSiho ¢lenéni na ¢asti pozemkl s oznacenim E-I. Zplsob vyuziti podrobnégji ¢lenénych
¢asti pozemkl E-I je dan jejich hlavnim vyuzitim, které je jejich ndzvem. Tyto pozemky mohou
byt vyuZzity pro své hlavni vyuZziti takto:

E c&asti pozemku pro obsluznou komunikaci,

F casti pozemkl pro parkovaci stani,

G c¢asti pozemkd pro pfijezd k domum,

H c&asti pozemku pro pési komunikaci,

CH c¢asti pozemku pro zahumeni komunikaci,

| Casti pozemku pro vefejnou zelen.

Na pozemcich vefejné infrastruktury jsou pfipustnym vyuZitim stavby dopravni a technické
infrastruktury a vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni. Nestanovuje se podminéné pfipustné ani
nepripustné vyuziti.

.3 Podrobné podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb ve rejné
infrastruktury

Stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi budou umistovany
na ,pozemcich vefejné infrastruktury* oznaCenych Vi. Na pozemcich ozn. Vi nebudou
umistovany stavby ob&anského vybaveni. Stavby souvisejici technické infrastruktury jsou
pFipustnym vyuzitim i ,pozemkt pro bydleni v rodinnych domech®. Jiné podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury nejsou stanoveny.

.4 Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakte ru Uzemi

a) DodrZeni jednotného Fazeni zastavby

- Rodinné domy budou fazeny jednotnym zplsobem fasadami podle uli¢ni stavebni ¢ary tak,
Ze budou tvofit uliéni zastavbu na obou stranach centrélni obsluzné komunikace, pfi¢emz
tato zastavba bude pferusovana jen mezerami mezi domy.

- Garéze, popt. vinné sklepy a dalSi stavby budou umistovany jednotné na hrané pozemku k
zastavéni smérem k postranni komunikaci na opa¢né strané nez rodinné domy.

b) DodrzZeni jednotného charakteru zastavby

- Bude dodrZena jednotna vySkovéa hladina rodinnych domd o 1 plném nadzemnim podlazi s
podkrovim ve sklonité stfeSe.

- Stavby rodinnych dom( budou zastfeSeny jednotnym zplisobem - sedlovymi, valbovymi
nebo polovalbovymi stfechami.

- Garéze, popf. vinné sklepy a dalSi stavby umisténé podél obou postrannich komunikaci
budou o 1 nadzemnim podlazi se sedlovou, valbovou ¢&i pultovou sklonitou stfechou.

- Stavby umistované na“ pozemcich bydleni v rodinnych domech* budou vykazovat vysokou
miru jednotného architektonického feSeni v€etné zpusobu jejich zastfeSeni.
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.5 Podrobné podminky pro vytva Feni priznivého Zivotniho prost redi

- Pro zvySeni retence v Uzemi mohou byt na ,pozemcich k zastavéni“ €. 1-27 umistény jimky
(event. jezirka) pro zachyceni deStové vody.

- Nakladani s odpady bude na pozemcich v feSené ploSe feSeno s dlrazem na separaci
recyklovatelného a na likvidaci nebezpe&ného odpadu.

.6 Podminky pro ochranu ve frejného zdravi a pro pozarni ochranu

a) Podminky pro ochranu ve rejného zdravi

- Zaméry na umisténi event. zdroju hluku &i vibraci v blizkosti chranénych venkovnich
prostord nebo chranénych prostord staveb jsou podminény prokazanim neprekroceni
pFipustnych hygienickych limit( podle pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi.

-V ie8ené plose nejsou pripustné zaméry, které by mohly negativné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

b) Podminky pro poZarni ochranu
Tyto podminky nejsou stanoveny.

.7 Vymezeni vefejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a vymezeni pozemk U pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit, v p fipadé, Ze nahrazuje pro
tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katas tralnich Uzemi a parcelnich
¢isel pozemk U dot éenych vymezenim

Tyto stavby ani tato opatfeni regulaéni plan nevymezuje.

.8 Vymezeni veieiné prosp éSnych staveb a ve rejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim v €&i prosp éch je p fedkupni pravo z Fizovano,
parcelnich éisel pozemk U, ndzvu katastralniho Uzemi a p Fipadn é dalSich daj U podle
8§ 5 odst. 1 katastralniho zakona

Tyto stavby ani tato prostranstvi regulaéni plan nevymezuije.

.9 Vyeéet Uzemnich rozhodnuti, ktera requla éni plan nahrazuje

Regulaéni plan nenahrazuje Gzemni rozhodnuti.

1.10 Udaje o po étu list & requla éniho planu a po &tu vykres @ grafické éasti

Regulaéni plan ma titulni list a 7 listl (7 stran) textové ¢asti o velikosti A4. Déle je pfipojeno
odlvodnéni, které bude po projednani doplnéno pofizovatelem.

Regulaéni plan ma hlavni vykres €. 1 a dalsi vykresy €. 2 - 4 v odavodnéni:

1 Hlavni vykres, 1 : 500,

2 Koordinacni vykres, 1 : 500,

3 Vykres SirSich vztahu, 1 : 5 000,

4  Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu, 1 : 500.
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.11 Podminky pro umist éni a prostorové resSeni staveb, které nejsou zahrnuty do

staveb ve Fejné infrastruktury, v ¢&etné urbanistickych a architektonickych

podminek pro zpracovani projektové dokumentace a po dminek ochrany

krajinného razu

a) Podminky zp dsobu umist éni staveb dom a a uli ¢éni stavebni ¢ara

- Na ,pozemku k zastavéni“ €. 13 bude v uli¢ni fronté ,zastavitelné ¢asti pozemku pro rodinny

ddm A* umistén samostatné stojici rodinny dim.

v

- Na ,pozemcich k zastavéni“ ¢. 1-12 a €. 14-26 budou v uli¢ni fronté ,zastavitelné Casti
pozemkul pro rodinny dim A* vZdy dva sousedici rodinné domy k sobé pfistaveny bo€nimi &i

Stitovymi zdmi na jejich spole&né hranici - budou spolu tvofit tzv. dvojdomy.

- Vzdélenost rodinného domu od hranic sousedniho ,pozemku k zastavéni“, ktery s nim
netvofi dvojdum, nesmi byt mensi nez 3,50 m, pfiéemz vzajemna vzdalenost mezi

rodinnymi domy, které spolu netvofi dvojddm, nesmi byt mensi nez 7,00 m.

- Stavby rodinnych domd budou umistény smérem k centrélni obsluzné komunikaci (tj.
smérem do nové ulice) na ,uli¢ni stavebni ¢aru“ zobrazenou na hlavnim vykrese, pfiemz

s vz

L,uliéni stavebni ¢ara“ je rozhrani mezi zastavitelnou ¢asti pozemku pro rodinny dim a ¢asti
pozemku pro odstup domu. Uliéni stavebni ¢ara je lomend a je vZzdy kolma na spole¢nou
hranici pozemkd dvojdomu vymezenou v regulaénim planu ve vzdalenosti 6,50 m od uliéni

hranice pozemku k zastavéni €. 1-12 a 14-27 (méfeno od spole¢né hranice dvojdomu).

- Za umisténi domu na ,uli¢ni stavebni ¢aru“ se povazuje, kdyZ je na této Care umisténa
hlavni fasada rodinného domu, pfiéemz musi byt zachovana pfiblizna rovnobéZznost fasad
domu s centralni obsluznou komunikaci, tzn., neni dovoleno umistovat domy v parcelach

s vz

nasSikmo vice nez o 3 uhlové stupné od uli¢ni stavebni ¢ary.

- Pfed uliéni stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony, arkyfe, fimsy, okapy (Ci jiné
konstrukéni prvky pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci), které jsou soucasti hlavniho

objemu stavby, to ale maximalné do vzdalenosti 1,00 m.

- Garéze, popf. vinné sklepy a dalSi stavby v ,zastavitelné ¢asti pozemku pro garédz B budou
umistovany svymi fasadami na hranici ,pozemkl k zastavéni“ podél obou postrannich

komunikaci a mohou pfiléhat k sousednimu pozemku k zastaveéni.

- Umistované stavby nesmi pfesahovat na sousedni ,pozemek k zastavéni“ ¢i na sousedni
pozemek v plochach vefejné infrastruktury ozn. Vi a nesmi ani jinym zplsobem

znemoznovat vyuZziti sousednich pozemka &i jejich zastavéni.
- Vzgjemné odstupy staveb musi umoznit udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami.

b) PFAipustna mira zastav éni pozemk d

v

- Na kazdém ,pozemku k zastavéni“ €. 1-27 bude v ,zastavitelné ¢asti pozemku pro rodinny

ddm A* umistén vZdy max. jen 1 rodinny dam.

v

- Na kazdém ,pozemku k zastavéni“ €. 1-27 Ize v jeho ,zastavitelnych ¢astech pozemku pro
gardZz B" umistit garaZze max. pro 3 automobily, 1 vinny sklep a 1 stavbu pro sluzby di

zajmovou ¢innost.

¢) Podminky pro umist éni dalSich staveb a oploceni

v

- Kazdy ,pozemek k zastavéni* &. 1-27 bude mit vyfeSeno umisténi zpevnéné plochy pro

odstavna stani vozidel, to min. o velikosti pro zaparkovani 1 automobilu.

- Garaze mohou byt soucasti stavby rodinnych domu nebo mohou byt feSeny samostatné v

,Zastavitelnych ¢astech pozemku pro garaz B“, pfiéemz Ize pfipustit sou¢asné i oboji.

- Oploceni budou budovana podél hranice ,pozemkd k zastavéni“ ¢. 1-27 az za uliéni
stavebni €arou (nikoliv pfed ni), tzn., Ze nebudou oplocovany ,asti pozemku pro odstup

domu C“. Oploceni pozemku k zastavéni nebudou vyssi, nez 2,00 m nad terénem.

d) Podminky vysSkového uspo fFadani staveb

- Rodinné domy budou mit 1 plné nadzemni podlazi a podkrovi, které mize byt obytné,
pficemz rodinné domy nebudou v celém pudorysu podsklepovany (tzn., mohou byt

podsklepeny jen ¢aste¢né, nikoliv plné).
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Maximalni vySka hfebene stfech rodinnych domu je stanovena do 9,50 m od Urovné
podlahy jejich 1. nadzemniho podlazi.

Uroven horni hrany okapu & okapové fimsy uliénich fasad rodinnych domd bude min. 3,00
a max. 4,00 m od urovné podlahy 1. nadzemniho podlaZi.

PoZadovana nadmorskad vySka podlahy 1. nadzemniho podlazi rodinného domu je
znazornéna cCiselnou kétou na hlavnim vykrese v kazdé ,zastavitelné ¢asti pozemkl pro
rodinny diim A“ jako minimalni a bude dodrzena s toleranci do + 0,20 m (20 cm nad ni).
Stavby v ,zastavitelné ¢asti pozemkd pro garéz B budou mit 1 nadzemni podlazi a mohou
byt (zejména u vinnych sklepl) ¢astec¢né podsklepeny.

Maximalni vySka staveb ¢i hfebene jejich stfechy v ,zastavitelné ¢asti pozemku pro garaz B*
je stanovena do 6,00 m od Urovné pfiléhajiciho terénu s postranni komunikaci.

e) Podminky zp dsobu zast FeSeni staveb

Rodinné domy umisténé podél centralni obsluzné komunikace budou zastfeSeny sklonitou
konstrukci ve tvaru sedlové, valbové &i polovalbové stfechy se sklonem v rozmezi 30-45°.
Garaze, popf. vinné sklepy ¢i dalSi stavby umisténé v ,zastavitelné ¢asti pozemku pro garaz
B podél postrannich komunikaci budou mit sedlovou, valbovou ¢&i pultovou stfechu se
sklonem v rozmezi 15°-35°.

Nejsou pfipustna ustupujici podlazi s riznym zplsobem druh( zastfeSeni, zejména nejsou
pfipustné stavby ¢i jejich ¢asti se zcela plochou stiechou.

Hfebeny stfech uli¢nich ¢asti rodinnych domd budou orientovany smérem podél centralni
obsluzné komunikace.

Do stfech rodinnych domu Ize umistit stfeSni okna pro podkrovi se stejnym sklonem jako je
sklon stfechy okolo oken, Ize umistit i vikyfe se svislym oknem, kdy vikyfe umistované do
stfechy nad uli¢ni fasadu nesmi byt vné&jSim rozmérem SirSi nez 2,40 m.

Solarni ¢&i fotovoltaické panely Ize umistovat na stfechy uliénich ¢asti rodinnych domu se
stejnym sklonem jako je sklon stfechy (do dvora Ize i s jinym sklonem).

Zpusob zastfeSeni staveb umistovanych na hranici ,pozemku k zastavéni* musi zamezit
stékani vody &i snéhu na sousedni pozemek.

f) Podminky prostorového a architektonického reSeni staveb

Na ,pozemcich k zastavéni* ¢. 1-12, 14-27 budou rodinné domy pfiléhat k sobé& na jejich
spole¢né hranici, na pozemku k zastavéni ¢. 13 bude samostatny rodinny dam.

Stavby rodinnych domd, garazi, a dalSich staveb budou feSeny hmotové a architektonicky
tak, aby celek v lokalité pasobil jednotné, tzn., Ze Zadna stavba se nebude vyrazné odliSovat
od prostorového a architektonického rfeseni staveb ve svém blizkém okoli.

Mimo hlavni uliéni ¢ast domu pfiléhajici ke stavebni uli¢ni ¢&fe mohou mit rodinné domy i
~dvorni kfidla“ v kolmém sméru od centralni obsluzné komunikace, ktera nepfekroci hranice
¢asti pozemku ozn. A pfi spInéni zakonnych pozadavki na odstupy staveb.

g) Podminky ochrany krajinného razu

architektonické a hmotové feSeni staveb v lokalité nesmi narusSit charakter zastavby podle
¢lanku 1.4.b ,DodrZeni jednotného charakteru zastavby*.

.12 Podminky pro napojeni staveb na ve fejnou dopravni a technickou infra-

strukturu

Napojeni staveb umisténych v ,zastavitelnych ¢astech pozemkld pro rodinny dum“ a
,Zastavitelnych ¢astech pozemkl pro garaz“ ozn. A a B na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu bude provedeno z pfilehlych komunikaci umisténych na ,pozemcich vefejné
infrastruktury” ozn. Vi.

Poloha vjezdl (pfijezdd) k rodinnym domim z pateini obsluzné komunikace smérem do

zahrady je vyznaCena na hlavnim vykrese, dalSi vjezdy na ,pozemky k zastavéni“ &. 1-27
budou umoznény z obou postrannich komunikaci.
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1. ODUVODNENI

I1.1 Udaje o zpisobu patizeni requlaniho planu
(priloha¢. 11 vyhl. 500/2006 Shel. 11.1.a)

Z podrétu samospravy zastupitelstvo obce dab na zékla8l zmocréni § 6 odst. 5 pism. a)
zakonat. 183/2006 Sh. ve 2ni pozdjSich gedpid (dale jen stavebni zakon, zkr. SZ) na svém
zasedani dne 28. 6. 2012 usneseti?2014bod 5. rozhodlo o faeni regulaniho planu ,Za
hiistém, Zak¥ice" na zaklad ustanoveni § 62 odst. 2 pism. b). Zastupiteldtwté bodem wilo
jako ukeného zastupitele pana starostu Mgr. Vladimira 8me® pdizeni reguléniho planu
pozadala obec dne 27.5.2013dky (ad Zidlochovice, fislusny dle § 6 odst. (1) pism. c) SZ.
Tuto zadost schvélila rada obce Ziale svym usnesenim 2/2012 bod. |. z 28.6.2012. ¢t

s zadosti o pdzeni fedala obec gzovateli ndvrh zadani upraveny podle svych poZiilav

Dne 3.6.2013 byl zaloZen registré list UPD. Projednani navrhu zadani dle § 64.a@tbylo
zahgjeno téhoz dne oznamenim jednéttleitenym orgaim, obci a véejnou vyhlaskou vSem.
Paizovatel nezpracovaval oznameni o 2ém protoZze RP nenahrazuje zadné Uzemni rozhodnuti
a ani se nejedna o podlimitni z&mdle zandri uvedenych v filoze ¢. 1 zdkona o posuzovani
vlivii na Zivotni prosedi, a neni tedyipdmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni 8§ 10a a
nasledujicich zakona o posuzovani wlina zZivotni prosedi. | Krajsky dad Jihomoravského
kraje jako pislusny dad ve svém stanovisku k zadani konstatoval, Zeedeimh k tomu, Zze RP
nenahrazuje zadné Uzemni rozhodnuti, neuplatni cstup podle zakona&.100/2001 Sb.

s odkazem na § 64 odst.1 SZ.

Dne 11.6.2013 obdrzel fimovatel stanovisko orgadnu ochrangirpdy ¢.j. JIMK 65902/2013
podle 8§ 45i zakona o ochrapiirody a krajiny v 8mz byl vylowen vyznamny vliv naifpznivy
stav redn®tu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnyctalibkiebo ptai oblasti.

PoZzadavky na obsah zadani uplatnili dizmvatele ve svych vyjadnich¢i stanoviscich tyto
dottené organy:

Dotéeny organ: Cislo jednaci Datum
vyjadieni/stanoviska vydani

Krajsky tGtad Jihomor. kraje, Zerotinovo nam. 3/9MK 64649/2013 3.7.2013

, 601 82 Brno

Krajska hygienicka stanice JmK idbkova 4, KHSJM 26.6.2013

602 00 Brno 27093/2013BM//HOK

Hasksky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614HSBM-1-122/2013 25.6.2013

00 Brno

Statni pozemkovyiad, KU pro JmK, Brno— SPU 244233/2013 13.6.2013

venkov, Kotl&ska 53,Brno

Ministerstvo obrany - VUSS, Svatoplukova 84, 1590/2013-1383-up-br 12.6.2013

602 00 Brno

Statni energeticka inspekce, UO Brno, Ot | 1215/13/062.103/ST 26.6.2013

4, 602 00 Brno

Ministerstvo piimyslu a obchodu, o. sur. politiky 24834/2016/31100 7.6.2013

,Na FrantiSku 32, Praha 1

Pripominky k obsahu zadani uplatnili uffzmvatele ve svych vyjddnich tyto subjekty:

Pripominajici: Cislo jednaci vyjateni Datum
vydani
T-Mobile Czech Republic a.s., Totkbva 2144/1,| 227-13m-pj | 6.6.2013
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149 00 Praha 4
Ceské drahy, &, nal¥. Ludvika Svobody 1222, | 6056/2013 14.6.2018
11015 Praha 1
NET4GAS s.r.o., Na kbenech 11 1718/8, Praha43589/13/OVP/Z 12/6/2018
Nusle
Statni pozemkovyiad, odd. spravy vodohospild| SPU 231861/2013/02 17.6.2013
Husinecka 1024,Praha

Verejna vyhldSka byla naiédni desce gzovatele vyé¢Sena od 5.6.2013 do 8.7.2013 a na
Uredni desce obce Z&be od 5.6.2013 do 8.7.2013.

Zverejréni  vyhldSek zpsobem umoiujicim délkovy pistup bylo potvrzeno osobami
zodpovidajicimi za toto zwejnovani @Fmo na seSenych veejnych vyhlaskach a
piekontrolovano ptizovatelem ihned ip vyvéSeni. O kontrole byl proveden zaznam do spisu s
ptilohou kopii zobrazeni webovych stranek .

Na zaklad uplatrenych poZzadavk, stanovisek affpominek p#izovatel upravil navrh zadani a
piedlozil ho zastupitelstvu obce Zéte ke schvéaleni dne 17.7.2013. Spolu s navrherardad
piedloZil vyhodnoceni, jak byly uplatné poZzadavky a stanovisko do jeho navrhu zapragovan
(pripis ¢.. OUPSU/7401/2013-21). Zadani bylo schvéaleno umastlstvem obce 17.7.2013
usnesening.3/2013 v souladu s ustanovenim 8§ 64 odst. (6)DBi&. 19.7.2013 bylo gizovateli
piredano usneseni ZO o schvaleni zadani. 22.7.2018 zadlani pedano projektantovi ke
zpracovani navrhu a 26.8.2013 byl da@pimegistréni list v evidenci Uzenthplanovacicinnosti
vedené Ustavem tzemniho rozvoje jako orgamizslozkou Ministerstva pro mistni rozvoj.

Navrh byl gedan dne 6.12.2013 fipovateli bez vyjateni vlastnik dopravni a technické
infrastruktury, protoze nenahrazuje zadné uUzemrmdhadnuti (na dopravni a technickou
infrastrukturu byla jiz vydana stavebni povolenicatné mistni komunikace jsou jiz realizovany
i jejich stavby) a 12.12.2013 pipovatel v souladu s 865 odst. (3) stavebniho zakmenamil
piipisem &.j. OUPSU/7401/2013-25 misto a dobu konani spdlko jednani o navrhu
regul&niho planu jednotli¥ dotenym orgaim, Obci Zaldice. Dotenym obcim nebylo
dorwovano z dvodu, ZeieSena plocha se nachazi v centru k.U. a nema tlidira sousedni
obce. Sotasre byly timto gipisem dotené organy vyzvany k uplaimi stanovisek ve fit¢ 30
dni ode dne spotmého jednani, které bylo stanoveno na 8.1.20X4ddgené organy, tak obec
byly pripisem sotiasré upozorny na to, Zze k pozgi uplatnrénym stanoviskm a vyjadenim se
negihlizi.

Paizovatel dordil navrh reguléaniho planu viEejnou vyhlaSkou (floha Kk ¢.j.
OUPSU/7401/2013-26), v niz upozornil, Zze do 15 dde dne doreni veejné vyhlasky raze
kazdy uplatnit u ppzovatele pisemnéipominky a ze k pozii uplatrénym gipominkam se
negihlizi. V této véejné vyhlaSce oznamil takétfiu a misto, v niz bude navrh vystaven
k vefejnému nahlizeni a upozornil na vystaveni navrhisapem umoiujicim dalkovy pistup
na webovych strankachasta Zidlochovice.

Paizovatel gekontroloval vyeSeni véejné vyhlasky na elektronickychiadnich deskach
potizovatele a obce Zalve a fotokopie fednich desek zaloZil do spisu. TaktéZiaysl navrh
zpisobem umaiujicim dalkovy gistup na webovych strankachésta Zidlochovice.

Spol&né jednéni se uskutalo 8.1. 2014 a byl zd& porizen zaznam. Spaleého jednani se
Ucastnil pouze jeden zastupce @miého organu a to zastupce Krajské hygienické cgani
Jihomoravského kraje.

K névrhu reguléniho planu uplatnili sva stanoviska tyto ¢krté organy:

Dotéeny organ: Cislo jednaci Datum
stanoviska vydani
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Krajsky Gtad Jihomor. kraje, Zerotinovo nam. 3/5 , 60IMK 142137/2013 31.1.2014
82 Brno
Krajska hygienicka stanice JmK idbkova 4, 602 00 | KHSJM 20.1.2014
Brno 2247/2014/BM/HOK
Me&U ?idlochovice, odb Ziv. prosdi, Masarykova 0ZP/20397/2013-2 24.1.2014
100, Zidlochovice
Hasiésky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 | HSBM-1-270/2013 4.2.2014
Brno
Ministerstvo obrany - VUSS, Svatoplukova 84, 602 080142013-6440-OUZ4 24.1.2014
Brno BR
Statni energeticka inspekce, UO Brno, Opndtd, 602| 2679/13/062.103/ST 23.1.2014
00 Brno
Ministerstvo piémyslu a obchodu, o. sur. politiky ,Na| 51778/2013/31100 17.12.2013
FrantiSku 32, Praha 1

K névrhu reguléniho planu uplatnili svéfjpominky:

Pripominajici: Cislo jednaci Datum
vyjadieni vydani

T-Mobile Czech Republic a.s., Tothbva 2144/1, 149 691-13-M-PJ 17.12.2013

00 Praha 4

SZDC, s.0., Dlazgha 1003/7,Praha 1 e-malil 18.12.2013

Veiejna vyhlaSka byla narédni desce pgizovatele vy¥Sena od 13.12.2013 do 13.1.2014.
Vetejna vyhlaska byla na@édni desce obce v§sena od 13.12.2013 do 13.1.2014.

Zverejreni varejnych vyhlasek zjsobem umoiujicim dalkovy pistup bylo potvrzeno osobami
zodpovidajicimi za toto zvejnovani gimo na s¥Senych véejnych vyhlaskach.

Krajskému tiadu jako pislusSnému organu nebyla zaslana stanoviska, kgfjdda pipominky,
kterd4 pdgizovatel obdrzel v gibéhu projedndvani navrhu, protoZze regulaplan nenahrazuje
Uzemni rozhodnuti pro zam ktery je gedmétem posuzovani vlivna zZivotni prosedi, zvlastni
ustanoveni tohoto zakona upravujici posuzovantivieggul&niho planu na Zivotni prastdi se
nepouziji.

Paiizovatel v souladu s 865 odst. (7) SZ vyhodnotiysledky projednani navrhu regtitdho
planu . Na zaklatl vyhodnoceni vysledk projednani zpracoval paovatel pokyny pro
projektanta, které mu 24.4.201#dal a zajistil upraveni navrhu v souladu s § 6&.qd) SZ.

Dne 4.8.2014 byl piazovateli gredan upraveny navrh. JelikoZ tento navrh obsahdxa@bné
nesrovnalosti mezi textovou a grafickoasti etré piiliSné podrobnosti, proto se ifimovatel
dohodl s projektantem na Upgamavrhu. Dne 18.2.2015 byl fipovateli gredan no¥ upraveny
navrh. P#izovatel v souladu s 867 odst. (1) stavebniho zakgaveny a posouzeny navrh spolu
s oznamenim o konani i&gného projednani dotih verejnou vyhlaskou. Jednotlvbyly take
oznamenim o konani ¥&ného projednanitizvany dotené organy a obec Zsbe.

Veiejna vyhlaska natiédni desce pgxovatele byla vy¥Sena dne 24.2.2015, n#edni desce
obce Zabice 25.2.2015, dotieny tedy byly 11.a 12.3.2015 agdeny 16.4.2015. Oznameni o
konani véejného projednani obdrzely dehé organy i obec 19.2.2015. f¥émé projednani se
konalo dne 8.4.2015. Byly tedy dodrzeny zakonriylkdle § 67 odst. (1) stavebniho zakona.

V oznameni o konani yejného projednani upozornil ipovatel, Ze nejpozgi do 7 dni ode dne
verejného projednani tize kazdy uplatnit fipominky a osoby uvedené v 8§ 85 odst. 1 a 2
namitky, ve kterych musi uvéstinbdnini, idaje podle katastru nemovitosti dokladujidteioa
prava a vymezit Gzemi d@né namitkou. Upozornil také, Ze k pegdiplatnrénym pipominkam

a namitkam se nélizi v souladu s § 67 odst. (2) stavebniho zakona
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V této veéejné vyhlasce oznamil takétifu a misto, v niz bude navrh vystaven kepeému
nahlizeni a upozornil na vystaveni navrhiisgbem umoiujicim dalkovy gistup na webovych
strankach resta Zidlochovice.

Paizovatel gekontroloval vyéSeni véejné vyhldsky na elektronickychiradnich deskach a
fotokopie Gednich desek zalozZil do spisu. Taktéz v denésgmi véejné vyhlasky uviejnil
navrh zgsobem umodujicim dalkovy pistup na webovych strankachésta Zidlochovice.
Navrh byl od data vys8eni véejné vyhlasky vystaven k nahlédnuti ufipovatele, na obci, i
zverejnén zpisobem umaoiujicim dalkovy pistup na webovych strdnkachijzovatele a to az do
data s¥Seni véejné vyhlasky.

Veiejné projednéani se uskutglo 8.4. 2015 a byl z& poiizen zéznam. Zadny zastupce
dotteného organu se neastnil.

Do doby konani vi@jného projednani bylo u fimovatele uplaténo 1 kladné stanovisko, nebyla
uplatréna zadna namitk& pripominka dle 852 odst. (3).

K upravenému a posouzenému navrhu regpikeo planu uplatnili ve Hiité dle 867 odst. (2) SZ
sva stanoviska tyto degné organy:

Dotéeny organ: Cislo jednaci Datum

) stanoviska vydani
Krajsky Gad Jihomor. kraje, Zerotinovo nam. 3/5 , 6QAIMK 22173/2013 13.4.2015
82 Brno
Hasiisky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614| BBBM-2-28/2015 7.4.2015
Brno
Statni pozemkovy iad, KU pro JmK, Brno—venkoy,SPU 117489/2015 9.3.2015
Kotlaiskéa 53,Brno

K upravenému a posouzenému navrhu regikeo planu uplatnili po lit¢ dle 867 odst. (2) Sz,
kterd uplynula 15.4.2015 sva stanoviska tyt@eioé organy:

Dotéeny organ: Cislo jednaci Datum
) stanoviska vydani
Statni energeticka inspekce, UO Brno, Opndt4, 602 | 380/15/062.103/B 20.4.2015
00 Brno

Stanovisko bylo souhlasné.

K upravenému a posouzenému navrhu reguike planu nebyly uplatmy ve Ihité dle 867 odst.
(2) SZ zadné fpominky ani namitky.

Dne 17.4.2015 byly pwovateli dordeny swSené véejné vyhlasky — oznameni o konani
vefejného projednani zédnich desek B Zidlochovice a OU Zatice, na nichZ je potvrzeno
osobami zodpasdnymi za uvéejnovani pisemnosti na elektronickyctednich deskéach, ze byly
uveejrény téz zgisobem umoiujicim dalkovy gistup.

Paiizovatel v souladu s 867 odst. (4) SZ vyhodnotiysledky projednani navrhu regtidaho
planu dne 17.4.2015 a ve spolupraci&ogm zastupitelem dne 22.4.2015 s ohledem hgjnée
zajmy vypracoval navrh vyhodnocerfigpminek, ktery byl 22.4.2015 zaslan ¢gestym orgagm

Kk uplatréni stanovisek.

Zadna nesouhlasna stanoviska nebyla v ldle § 67 odst. (4) k navrhu uplatra. Pouze
Hasiisky zachranny sbor Jihomoravského kraje zaslal .2@15 souhlasné koordinované
stanovisko¢.j. HSBM-2-72/2015 a Statni energeticka inspekde tasouhlasné stanovisko dne
27.5.201%:.j. 845/15/062.103/8

Na zaklad vyhodnoceni vysledk projednani (viz vieejné projednani) gaovatel usoudil, ze
navrh je sice nutno upravit, zejména co se tykanfdaci v¢l. 1.11 a rozsahu adrodreni
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s ohledem na legislativu a judikaturu, Upravy vBalsou takového razu, aby doSlo k podstatné
Gprav. V pripad® zréni podminek \l. 1.11 tykajicich se vik§a a stavebntary se jednalo o
chybu v psani, tpravou podminek se docililo toleoreguléni plan neni vniné rozporny a jeho
textova i grafick&ast jsou v souladu. Fimovatel tedy zpracoval zasady pro Upravu navrau n
zakladt vysledki projednani, fezkoumal soulad navrhu dle § 68 odst. (d¢tms souladu se
schvéalenou Aktualizagi. 1 PUR, dopracoval svaiast odivodreni a redal je projektantovi.

Navrh byl upraven, igdan péizovateli ........ a ten jej iedlozil dne ............ zastupitelstvu

obce Zabice v souladu s §68 odst.(1) SZ.

[1.2  Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvo je a Uzemné planovaci
dokumentaci_ (8 68, odst. 4a SZ)

11.2.1 Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho roz ~ voje CR
Regulaéni plan je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (t¢Z PUR CR)
schvalenou usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009 s niZze uvedenym vyhodnocenim. Pro
lokalitu Za h¥istém, Zabgice vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky poZadavky
respektovani ,republikovych priorit tzemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
podle ¢lankd €. 14-32). Republikové priority, které se tykajici feSené plochy timto regulaénim
planem, jsou plnény v souladu s jednotlivymi &lanky PUR CR takto:

¢l.14)  Stanovenymi ,podrobnymi podminkami pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi* -
fazeni a charakter zéstavby v &l. 1.4.a-b) regula¢niho planu, stanovenymi ,podrobnymi
podminkami pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi“ a ,podminkami pro ochranu
verejné ho zdravi“ v €lancich 1.5-6 regulacniho planu (téZ RP) jsou chranény pfirodni,
civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi vc&etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. ReSena plocha nezasahuje do krajiny.

¢l.15) Regulaéni planem nevznika prostfedi pro socialni segregaci obyvatel.

¢l.16) Regulaéni plan vymezuje konkrétni podminky (v€etné umisténi a prostorového feSeni
staveb) pro nakladani s pozemky v feSené ploSe, v nichz je zohlednéno predevsim
zvySovani kvality Zivota obyvatel tohoto Uzemi. Napomaha tak komplexnimu feSeni
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel.

¢l.17) Pozemky pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti nejsou predmétem feSeni regulacniho
planu (tyto jsou v obci vymezeny jinde).

¢l.18) Pozadavek posileni partnerstvi mezi mésty a venkovem je plnén vymezenim pozemku
pro bydleni, kde mohou realizovat trvalé bydleni i lidé z mést.

¢l.19) Aredl ,brownfields* neni pfedmétem feSeni regulaéniho planu. Re$ena plocha bude
hospodéarné vyuZzita, pfi¢emz soucasti navrzeného feSeni jsou i pozemky pro vefejnou
zelen. Navrzené feSeni je vysledkem koordinace vefejnych zajmui na ,pozemcich
verejné infrastruktury“ ozn. Vi a soukromych zajml na ,pozemcich pro bydleni v
rodinnych domech* ozn. Z1-2.

¢l.20) Re3ena plocha se nachazi v obci, je z 3 stran obklopena zastavénym Gzemim a proto
neni v konfliktu s krajinou ani s lokalitami soustavy NATURA 2000, ani s vymezenymi
prvky Gzemniho systému ekologické stability (téz USES). Podminkami stanovenymi v
¢l. 1.4 a 1.5 RP jsou respektovany vefejné zajmy na kvalitu Zivotniho prostfedi.

¢l.22)  Rozvoj turistiky a cestovniho ruchu neni pfedmétem FeSeni regula¢niho planu.

23-24) Podrobnégji clenénymi ,pozemky verejné infrastruktury” ozn. Vi jsou zajistény podminky
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zejména pro dopravni obsluhu v
Gzemi. Re$en&d plocha se nachazi v obci a RP proto nefesi prostupnost krajiny.
Stanovenymi podminkami v €l. 1.5 RP je chranéno vefejné zdravi, ,pozemky pro bydleni
v rodinnych domech* ozn. Z1-2 nepfiléhaji k silnici s hlukovou a emisni zatézi.

25-26) Re3ena plocha se nenachazi v zéplavovém UGzemi ani v Gzemi daldich &i
potencionalnich rizik. Vymezenymi ¢astmi pozemkd pro zahradu a pfipustnou mirou
zastavéni pozemku je zabezpecen vySSi podil vsakovani vod (tedy i retence vody) do
terénu s cilem zmirfovani u€inkd event. povodni.
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27-29) Vymezenymi ,pozemky vefejné infrastruktury” ozn. Vi a jejich podrobné&jSim &lenénim
na Casti pozemkd ozn. E-l je zabezpeCovano koordinované umistovani vefejné
infrastruktury a jeji rozvoj. To zejména rozvoj komunikaci pro zabezpeceni dopravni
obsluZnosti Uzemi a rozvoj technické infrastruktury.

¢l.30) Stavby technické infrastruktury jsou v ,ploSe vefejné infrastruktury® ozn. Vi jiz
provedeny. Tim, Ze lokalita je jiz zdsobena pitnou vodou, odkanalizovana, Ze je
provedena centralni obsluzna komunikace a chodniky, jsou zajistény poZadavky na
kvalitu Zivota i v budoucnu.

31-32) Vyroba energie z obnovitelnych zdrojd ani pFestavba méstskych ¢&asti nejsou
pfedmétem FeSeni regulac¢niho planu.

Podle kapitoly 3 PUR CR 2008, &lanku 42) se feSena plocha nachazi v rozvojové oblasti OB3
Brno, jejiz rozvoj je ovlivnén dynamikou rozvoje mésta Brna a jeho rekreacnimi potfebami, coz
se v tomto regulacénim planu neprojevi.

Podle kapitoly 4 PUR neni feSena plocha zafazena do specifickych oblasti vymezenych v PUR
CR s problémy z hlediska udrZitelného rozvoje Gzemi (&l. 69 - 75). ReSena plocha neni souéasti
koridori Zelezniéni, silniéni, letecké, vodni & multimodalni nadfazené dopravy a neni ani
soucasti koridort technické infrastruktury nadfazeného vyznamu. Nedaleky ,koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1" je vzdalen svym okrajem 1 426 m zapadné od feSené
plochy RP. Redena plocha neni souégasti ,Uzemi vykazujiciho relativng vy33i miru problémd,
zejména z hlediska udrzitelného rozvoje.”

Soulad s aktualizaci €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR

Vlada CR schvalila Aktualizaci &. 1 PUR CR usnesenim &. 276 ze dne 15.4.2015.

- Cl. 14a) se tyka rozvoje primarniho sektoru pfi zohledné&ni ochrany kvalitni zemédélské,
pfedevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny - RP feSi zastavitelné plochy - netyk& se
feSeného Uzemi.

- Cl. 16a) se tyka principu integrovaného rozvoje Gzemi - RP Ffesi v UP jiz vymezenou
zastavitelnou plochu - netyk& se feSeného Gzemi.

- Cl. 17) upraveny - tyka se hospodéarsky problémovych regionti, coZ oblast OB3 neni.

- Cl. 20a) se tyka migraéni propustnosti krajiny a nezadouciho srastani sidel s ohledem na
zajisténi prostupnosti krajiny. Plocha feSena RP je vklinéna do zastavéného Uzemi — krajina
zUstava migracné prostupna.

- Cl. 23) po dopInéni - tyk& se zachovani dostateénych odstupt od vymezenych koridor( pro
nové Useky nadmistni dopravni infrastruktury - RP FeSi vnitfni organizaci ploch pro bydleni,
které byly vymezeny v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i budoucich koridor( dopravni
infrastruktury a od jiz vybudovaného obchvatu obce.

- Cl. 24) - doplnéna 1 véta tykajici se podminéni nové vystavby dostateénou verejnou
infrastrukturou - v feSené ploSe jsou komunikace a sité jiz vybudovany, vefejné prostranstvi
funkéni jiz existuje v pfimé navaznosti na feSenou plochu - hfisté.

- Cl. 24a) se netykd feSeného Gzemi, nedochazi na ném dlouhodob& k prekradovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi a
nenachazi se v blizkosti primyslového ¢i zemédélského vyrobniho arealu.

- Cl. 29) byl doplnén o koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy -
na Uzemi obce je vybudovan funk&ni pfestupni uzel mezi autobusovou a Zelezni¢ni
dopravou.

- Cl. 42) se tyka rozvojové oblasti OB3 - nyni Metropolitni oblasti Brno - vymezeni v ORP
Zidlochovice zGstava beze zmén oproti pivodnimu vymezeni.

- Cl1.83) se tyka VRL1 - feSené plocha je od koridoru pro VR1 vzdalena cca 1400 m.

I1.2.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemn & planovaci dokumentaci

V soucasné dobé neexistuje pro pozemky v feSene plose RP uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem, protoZe Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Jihomoravského kraje byly zruSeny.
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Uzemnim plan (téz UP) Zabgice byl vydan 17.9.2008 a nabyl G¢innosti 3.10.2008. Soulad
regulacniho planu s tzemnim planem je vyhodnocen podle UP Zabcice ve vSech jeho Castech,
které se tykaji feSené plochy. Tento soulad je spinén podle jedn. ¢lanktd UP Zabdice takto:

* Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ( él. 1.2 UP)

Podle koncepce rozvoje UP jsou v regula¢nim planu vymezeny pozemky ve dvou zastavitelnych
plochach bydleni na jiznim okraji obce v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. V RP je feSena i
dopravni a technicka infrastruktura pro tyto pozemky. V souladu s UP jsou respektovany
podminky prostorového usporadani, zejména dodrzeni (tj. nepfekroeni) vySkové hladiny do 3
plnych nadzemnich podlazi.

» Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploc h, ploch p Festavby a systému
sidelni zelen & (él. 3.1 UP)

Podle urbanistické koncepce jsou v regulaénim planu vymezeny ,pozemky pro bydleni v

rodinnych domech* ozn. Z1-2. To v misté dvou zastavitelnych ploch bydleni vymezenych v UP

na jiznim okraji obce (smérem k Malym Zabgicim), které jsou v UP oznadeny:

»Z1 (BV) plocha pro bydleni za hfistém (Cast pfiléhajici k hfisti)",

.22 (BV) plocha pro bydleni za hfistém (¢ast za ulici Pfisnotickou)”.

Pro pozemky bydleni ve zminénych zastavitelnych plochach Z1-2 nejsou v UP stanoveny

podminky omezujici umistovani vystavby.

«  Koncepce ve Fejné infrastruktury a podminky pro jeji umis  tovani (é&l. 1.4 UP)
Regula¢nim planem neni dotéena Zeleznicni ani silniéni, vefejna ¢&i ucelova doprava. V souladu
s koncepci mistni dopravy UP jsou v regulaénim planu vymezeny ,pozemky vefejné
infrastruktury“ ozn. Vi v poloze, kde je v UP vymezena ,mistni komunikace pro zastavitelné
plochy Z1-2“. Podminky stanovené v UP, Ze ,mistni komunikace budou umistovany s $ifkou
dopravniho prostoru 8 m“ a Ze ,komunikace bude vybavena chodniky pro pési“ jsou v RP
splnény tak, Ze na ,pozemcich vefejné infrastruktury® jsou v regulaénim planu vymezeny
podrobnéji ¢lenéné ,casti pozemkl pro obsluznou komunikaci E*, ,€asti pozemk( pro parkovaci
stani F* a ,¢asti pozemkl pro pési komunikaci H*, to vSe v dopravnim prostoru o Sifce 14 m.

Na ,pozemcich vefejné infrastruktury* ozn. Vi je umoZnéno umistovani technické infrastruktury
(staveb vodovodu, plynovodu, kanalizace, vedeni elektrické energie a spoji) v€. umistovani
vefejnych prostranstvi v souladu s koncepci vefejné infrastruktury podle UP Zabgice.

e Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zp tsobem vyuZiti a podminek
prostorového uspo Fadani v & ochrany krajinného razu (- él. 1.6 UP)
Pozemky v FfeSené ploSe jsou v regulacnim planu podrobnéji ¢lenény podle upfesnéného
zpUsobu jejich vyuziti. Podminky pro vyuZziti ,pozemku pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z-2
jsou stanoveny v ¢l. 1.2.2a) RP pro jednotlivé podrobnéji clenéné ¢asti pozemku oznacené A-D.
Tyto podminky odpovidaji podminkam stanovenym v UP pro plochy bydleni Bv v pFipustném
vyuziti (rodinné domy, stavby souvisejici s bydlenim,...) i v podminéné pfipustném vyuZziti
(stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a rekreace,...). Podminky pro vyuZziti ,pozemku verejné
infrastruktury” ozn Vi jsou stanoveny v ¢l. 1.2.2b) regula¢niho planu vymezenim jejich
podrobnéjsiho ¢lenéni na ¢asti pozemkl oznacené E - I, kdy hlavni vyuZziti téchto pozemku je i
jejich nazvem (Casti pozemkl pro obsluznou komunikaci, pro parkovaci stani, pro pfijezdy k
domim atd.). Tyto podminky odpovidaji podminkam stanovenym v UP pro plochy dopravni
infrastruktury Di v jejich pFipustném vyuZiti (pozemky pozemnich komunikaci, vedeni technické
infrastruktury, parkovaci stani, vefejna zelerl). V ¢&lanku l.11a)-f) regulaéniho planu jsou
stanoveny ,Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb”, které odpovidaji pozadavkim
,Podminek prostorového uspofadani* stanovenym UP v ¢&l. 1.6.2, kde jedinou podminkou je
vySkova hladina zastavby max. do 3 nadzemnich podlazi v&. podkrovi, coZ je v RP dodrZzeno a
upfesnéno v fedené plose na 1 nadzemni podlaZi a vestavbu do podkrovi.

* Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve rfejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opat Feni k zaji§ tovani obrany a bezpe énosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemk gm a stavbam vyvlastnit ( él. 1.7 UP)

Na misté ,pozemkl vefejné infrastruktury* ozn. Vi vymezenych v regulaénim planu mezi

pozemky ozn. Z1-2 je v UP vymezena vefejné prospésna stavba oznatena vps 3 pro ,dopravni
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stavbu komunikace za hfistém a soubézné inZenyrské sité“. Tuto vefejné prospésnou stavbu
regulacni plan nevymezuje z toho ddvodu, Ze komunikace i technické& infrastruktura (inZenyrské
sité) je zde jiz provedena a zkolaudovana a dotéené pozemky jsou v majetku obce.

I1.2.3 Vyhodnoceni vztahu k tzemn é analytickym podklad Gm

V soucasné dobé neexistuje izemné planovaci dokumentace vydana krajem. Za ucelem zjiSténi
souladu regula¢niho planu s hodnotami, s limity a se zaméry v SirSim Uzemi je proto
vyhodnocen vztah k Gzemné analytickym podkladim.

Z Uzemné analytickych podkladd Jihomoravského (téz UAP JMK) kraje a jejich aktualizace 2013
nevyplyvaji pro feSenou plochu v RP Zadné konkrétni pozadavky.

Vztah regulaéniho planu k UAP obce s rozsifenou plsobnosti (téZ ORP) Zidlochovice z
aktualizace UAP 2014, tykajicich se feSené plochy je vyhodnocen takto:

* Hodnoty v tzemi

Resena plocha nezasahuje do blizkosti kulturnich pamatek (sypka, boZi muka), zasahuje v3ak
svou severni ¢asti do Gzemi s archeologickymi nalezy. Cast Gzemi s archeologickymi nalezy
bude zastavéna na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech” v RP ozn. Z1-2, dalsi ¢ast
tohoto Uzemi je jiz zastavéna dopravni a technickou infrastrukturou na ,pozemcich vefejné
infrastruktury” ozn. Vi. Pokud byla v Uzemi s archeologickymi nalezy vymezena (zemnim
planem zastavitelna plocha (coz byly pl. Z1-2), zakon ¢&. 20/1987 Sbh., sam stanovuje podminky
pro navrhy a realizace zamérl v takovychto Uzemich. Proto neni nutné zakonné podminky
znovu stanovovat regulaénim planem.

e Limity vyuZiti Gzemi

Redena plocha zasahuje do vodohospodafského pasma Il. stupné vnéjsiho vodnich zdrojt
Vranovice, pfestoZze organ z hlediska ochrany vod ve svém stanovisku ke spole€nému jednani
konstatuje, Ze feSené Uzemi se nenachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje. Udaj o tzemi
byl takto pfedan a nebyl zatim zménén ani poskytnut jinym poskytovatelem jiny daj.
Nevyplyvaji z n& Zadné specifické podminky pro zapracovani do RP, je pouze zakreslen
v koordina¢nim vykrese jako informace pro nasledna fizeni v izemi.

Resena plocha zasahuje a do ochranného pasma (téz OP) radiolokaéniho zafizeni a OP letecké
stavby - sektoru C. Tyto limity vychazeji z platnych pfedpist a vydanych spravnich rozhodnuti.
Nad feSenou plochou pravdépodobné prochazi MW (mikrovinny) spoj elektronickych komunikaci
- komunikaéni vedeni, ktery vzhledem k vySce 26 m nad terénem nemuze byt s ohledem na
podminky pFipustnosti a vySkového usporadani stanovené v €l. 1.11.d) RP narusen.”

Limity v izemi jsou v RP respektovany podminkami stanovenymi v €l. 1.2.2, kde v ,nepfipustném
vyuzitim pozemk(“ jsou mj. uvedena zafizeni pro zpracovani a skladovani odpadl a stavby,
které by mohly ohrozit zajmy vojenského letectva a obrany statu. Limity v Gzemi jsou v RP
zobrazeny na koordina¢niho vykrese a na vykrese SirSich vztahu.

* Problémy k FeSeni a zam éry v Uzemi

ReSena plocha neméa vzhledem ke svému umisténi potencial vytvofit podminky k feSeni
problémi uvedenych v UAP ORP v kapitole ,Problémy k feeni v UPD obci* (ast ,Problémy
k FeSeni - obec Zabgice) jako je zaplavové Gzemi v zastavéném Gzemi, retence vody v krajing,
nedostatek krajinné zelené a fragmentacnich prvkd na zapadé katastru obce, ani zemédélsky
objekt v navaznosti na bydleni.

Ani jeden z téchto problému se netyka feSeného Uzemi. Dopravni zamér v koridoru budouci
vysokorychlostni Zeleznice je od feSené plochy vzdalen cca 1,4 km.

*  Vyhodnocenim vyvazenosti Uzemnich podminek udrZitel ného rozvoje

Vymezenymi ,pozemky pro bydleni v rodinnych domech* ozn Z1-2 bude podporen socialni pilif
udrzitelného rozvoje, vymezenymi ,pozemky vefejné infrastruktury* ozn Vi bude podpofen
socialni i hospodarsky pilif tzemnich podminek udrzitelného rozvoje.
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1.3 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho pl anovani, zejména s

pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistic kych hodnot v Uzemi

(8 68, odst. 4b SZ)

Soulad regula¢niho planu s cily a ukoly tzemniho planovani je vyhodnocen podle jednotlivych
ustanoveni 8 18 a § 19 stavebniho zakona (téz Sz) ¢. 183/6006 Sbh., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, které se tykaji feSené plochy takto:

818/1-2) Vyvazenost uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj zemi je v RP pInéna takto:

§18/4)

§18/5-6)

Pro posileni podminek soudrZnosti spoleenstvi obyvatel jsou vymezeny ,pozemky
pro bydleni v rodinnych domech* ozn. Z1-2 urené pro vystavbu 27 rodinnych domd,
které umoZzni trvalé bydleni, rekreaci a relaxaci obyvatel, tim i stabilizaci
demografického vyvoje obce a narust obce.

Pro posileni podminek hospodaiského rozvoje jsou vymezeny ,pozemky verejné
infrastruktury” ozn. Vi urené pro obsluzné komunikace, péSi komunikace, parkovaci
stani, pfijezdy k domum, vefejnou zelen a pro technickou infrastrukturu - souvisejici
inZenyrské sité, ¢imz se zvysi kvalita dopravni obsluznosti Gzemi a Uroven vefejné
infrastruktury v obci.

Pro posileni podminek prFiznivého Zivotniho prostfedi jsou v &lanku 1.5 a 1.6
regulacéniho planu stanoveny podminky pro vyuZziti pozemkd, které chrani Zivotni
prostfedi i vefejné zdravi (Cistotu ovzdusi, eliminaci zdroju hluku, chranéné prostory).
,Podrobnymi podminkami pro vyuZiti pozemkd* v ¢l 1.2.2 RP, ,podrobnymi
podminkami pro ochranu hodnot a charakteru GUzemi“ v €¢l. 1.4 RP a ,podrobnymi
podminkami pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi” v €l. 1.5 RP jsou ve vefejném
zajmu chranény a rozvijeny kulturni a civilizaCni hodnoty v&. urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Regulacni plan feSi pozemky v zastavitelnych plochach ozn. Z1 a Z2, nefeSi tedy
nezastavéné Uzemi, protoZe se v ném nenachazi

819/1a,b) PFi zpracovani regulacniho planu byl prizkumem zjiStén a posouzen aktualni stav

§19/1c)

Uzemi a jeho hodnoty, které jsou respektovany stanovenymi podminkami, zejména
~podrobnymi podminkami pro ochranu hodnot a charakteru dzemi“ v ¢l. 1.4 RP.
Regulaénim planem budou koordinovany vefejné a soukromé zaméry v feSeném
Gzemi. ,Podrobnymi podminkami pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi“ v €l. 1.5
a ,podminkami pro ochranu vefejného zdravi“ v €l. 1.6a) RP jsou feSeny problémy a
rizika v Uzemi s ohledem na vefejné zdravi a na ochranu Zivotni prostfedi pro
zabezpeceni bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZzaujicim neruSeny a bezpecny pobyt a
kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

819/1d,e) ,Podminkami pro umisténi a prostorové feSeni staveb” stanovenymi v ¢l. 1.11 RP Vv¢.

§19/))

§19/1Kk)

§19/1m)

§19/2)

miry zastavéni, vySkového usporadani staveb, zpusobu zastfeSeni, prostorového a
architektonického feSeni staveb, atd. jsou plnény urbanistické, architektonické a
estetické poZadavky téchto ustanoveni SZ.

,Podrobnymi podminkami pro vyuZiti pozemkud“ stanovenymi v ¢l. 1.2.2 RP
(podrobnéjSim ¢lenénim pozemku a stanovenim pfipustnosti vyuZiti téchto pozemku),
»,podminkami pro ochranu vefejného zdravi“ stanovenymi v ¢&l. I.6a) RP a ,podminkami
pro umisténi a prostorové FeSeni staveb®” stanovenymi v €l. 1.11 jsou v regula¢nim
planu feSeny v zakoné poZadované podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitniho bydleni na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech* ozn Z1-2.
Regulaéni plan nevymezuje pozemky pro civilni ochranu, protoZe jejich vymezeni
nebylo dot¢enym organem v feSené ploSe poZzadovéano.

RP nevytvari podminky pro ochranu tGzemi podle zvlaStnich pravnich pfedpisd %), %)
pfed negativnimi vlivy zaméra na Uzemi a nenavrhuje kompenzacéni opatfeni, protoze
stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti Gzemi, které bylo vymezeno UP jako
zastavitelna plocha pro bydleni nevytvari v Uzemi predpoklad pro umisténi zaméra s
negativnimi vlivy (zejména viz ¢lanky 1.2, 1.4, 1.5, 1.6 a 1.11). Soulad RP s pozadavky
zvlaStnich pravnich pfedpisu je vyhodnocen v kapitole 11.5 odavodnéni.

Toto ustanoveni se na RP nevztahuje.
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1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdk ona a jeho provad écich
pravnich p fedpis U (8§ 68, odst. 4c SZ)

I1.4.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho z  akona €. 183/2006 Sb.

Soulad regula¢niho planu (téz RP) pofizeného z podnétu obce Zabcice s pozadavky stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim Fadu, v sou¢asné platném znéni (téz
SZ) je pInén podle jednotlivych ustanoveni SZ, které se vztahuji k tomuto RP takto:

818-19 Soulad regula¢niho planu s cily a ukoly Uzemniho planovéani je vyhodnocen v
pfedchéazejici kapitole 1.3 odivodnéni.

§20/1-2), 822/1-3), §23/1-2), §24/2)

Vy3e uvedena ustanoveni SZ se tykaji postupu pfi pofizovani UPD. Zakonnost tohoto
procesu prokazuje pofizovatel RP, tedy M&U Zidlochovice a soulad je uveden v ¢lanku
[1.1 odGvodnéni ,udaje o zpusobu pofizeni regulaéniho planu®.

861/1) V feSené ploSe jsou regulacnim planem stanoveny v ¢lanku 1.2, ,podrobné podminky
pro vymezeni a vyuziti pozemkd“, v ¢lanku 1.3 jsou stanoveny ,podrobné podminky
pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury®. V ¢lanku 1.4 jsou
stanoveny ,podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi, v €l. 1.5 jsou
stanoveny ,podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi®, v €l. 1.6a
jsou stanoveny ,podminky pro ochranu vefejného zdravi“. V €l. 1.11 jsou stanoveny
»,podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb“. Nejsou vymezeny vefejné
prospésné stavby ani verejné prospésSna opatieni z toho dlvodu, Ze stavby verejné
dopravni a technické infrastruktury jsou jiz provedeny a zkolaudovany na ,pozemcich
verejné infrastruktury”, které jsou ve vlastnictvi obce.

860/2)  Regulaénim planem nejsou nahrazovana zadna uzemni rozhodnuti.

862/1-2), 863/1), 864/1-6), 865/1-7), §67/1-4), 868/1-3), §68/4,5), §69/1-3)

VySe uvedend ustanoveni SZ se tykaji postupu pfi pofizovani regulaéniho planu.
Zakonnost tohoto procesu prokazuje pofizovatel RP, tedy M&U Zidlochovice a soulad
s témito pozadavky je uveden v ¢lanku Il.1 oduvodnéni ,udaje o zpUsobu pofizeni
regula¢niho planu®.

I1.4.2 Vyhodnoceni souladu s vyhlaSkou €. 500/2006 Sb.

Soulad s pozadavky vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné

planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v sou¢asné platném

znéni je vyhodnocen podle jednotlivych ustanoveni vyhlasky vE. jejich pfiloh, které se vztahuji k

tomuto regulaénimu planu (téz RP) takto:

§2a) Vykres vefejné prospésnych staveb neni souéasti regulaéniho planu, protoze stavby
vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou jiz provedeny a zkolaudovany na
pozemcich, které jsou ve vlastnictvi obce.

§2b) Je vypracovan koordinaéni vykres zahrnujici navrzené feSeni, podrobnéji Clenéné
.pozemky pro bydleni v rodinnych domech” a ,pozemky vefejné infrastruktury,
neménény soucasny stav (plochy mimo feSenou plochu, stavajici technickou
infrastrukturu) a limity vyuZiti dzemi (Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranna
pasma, zaplavové Uzemi, aj.).

§3/1) Pouzitym mapovym podkladem RP je katastralini mapa (téZ KM) doplnéna
polohopisnym zaméfenim feSeného Uzemi.

819/1-2) Regulacni plan ma textovou a grafickou ¢ast podle pfilohy €. 11 k vyhlaSce. V souladu
s pozadavkem vyhlaSky jsou vykresy RP zpracovany nad mapovym podkladem v
meéfitku 1 : 500 a vykres SirSich vztahd v méfitku dzemniho planu 1 : 5.000. Na
vykresech jsou vyznaceny hranice feSené plochy. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Proto jsou koéty (rozméry vymezenych pozemku) uvedeny s
pFesnosti na 0,25 m, coZ je v pouzitém méfitku 1 : 500 znazornéno jako 0,5 mm.
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Soulad s pfilohou €. 11 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.:

1./1-2)

1./3)

11.1)

11./2)

Textova cast regulacniho planu je provedena podle poZzadavkd ¢Céasti I. ,obsah
regulaéniho planu” pfilohy €. 11 vyhlasky, to podle pozadavku ¢l. 1.1.a-j ) a pozadavku
¢l. 1.2b-c). Podle téchto ¢lankl jsou nazvany jedn. ¢lanky RP; I.1 - Vymezeni feSené
plochy, 1.2 - Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, 1.3 - Podrobné
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury, atd. az
po ¢l. 1.12 - Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Pfitom RP nenahrazuje izemni rozhodnuti.

Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje jen hlavni vykres v méfitku 1 : 500. Neni
vypracovan vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. To z toho
davodu, Ze stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou jiz provedeny na
.pozemcich verejné infrastruktury”, které jsou ve vlastnictvi obce.

Textova cast odlvodnéni RP je provedena podle poZadavku d&asti 1l. ,obsah
odlvodnéni regula¢niho planu” pfilohy €. 11 vyhlasky, to podle pozadavka ¢l. Il.1.a-e).
Podle t&chto ¢lankd jsou nazvany jedn. ¢lanky oddvodnéni; 1.1 - Udaje o zpdsobu
pofizeni regulaéniho planu, 1.2 - Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci, atd. (viz obsah na konci oddvodnéni). Text
oddvodnéni je doplnén o posouzeni souladu podle poZadavk( § 68 odst. 3) pismen a-
d) a podle poZadavku odst. 5) pismen a-e) § 68 stavebniho zdkona v souc. znéni.
Graficka ¢ast odivodnéni RP obsahuje koordinaéni vykres, vykres SirSich vztahl a
vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu. Vykres pofadi zmén v uUzemi
(etapizaci) RP neobsahuje z toho divodu, Ze neni nutno urovat pofadi zastavéni
,pozemku pro bydleni v rodinnych domech” ozn Z1-2, pficemz stavby na ,pozemcich
verejné infrastruktury” ozn. Vi jsou jiz provedeny.

11.4.3 Vyhodnoceni souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Soulad s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v
soucasné plathném znéni je vyhodnocen podle jednotlivych ustanoveni vyhlasky, které se
vztahuji k tomuto regulaénimu planu (RP) takto:

§7/2)

§20/1)

§20/3-4)

PfestoZze 8§ 7 odst. 2 se podle § 2 nevztahuje na RP, projektant se zabyval otazkou
vefejného prostranstvi. V feSené ploSe nejsou vymezeny pozemky vefejnych
prostranstvi mimo komunikace podle pozadavku 87, odst. 2) vyhlasky. V dobé vydani
Uzemniho planu legislativa jeSté neobsahovala tuto povinnost. Neni proto ani
povinnosti tyto plochy vymezovat v regulacnim planu. Projektant se vSak touto
otazkou zabyval. Souvisejici plocha vefejného prostranstvi pro feSenou plochu v RP
je plocha oznacena v zemnim planu Os - hii5té a vefejné sportovisté, ktera navazuje
na feSené Uzemi z vychodni strany.

V souladu s timto ustanovenim jsou v ¢lanku 1.4, 1.5 a 1.6.regula¢niho planu vymezeny
pozemky a v nich stanoveny podminky pro umistovani staveb, které nezhorsi kvalitu
prostfedi a hodnoty Uzemi.

VSechny pozemky vymezené v RP jako ,pozemky pro bydleni v rodinnych domech” a
»pozemky verejné infrastruktury” umozni svou polohou, vlastnostmi a velikosti uzivani
pro navrZzeny ucel podle jejich podrobnéjSiho ¢lenéni a maji umoznéno napojeni na
vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.

§20/5-7), §21/1-3)

.Pozemky k zastavéni“ ¢. 1-27 vymezené v RP maji feSena odstavna stani na
vlastnim pozemku (v ¢astech pozemkul ozn. B, C, D) a parkovaci stani pfed domem (v
¢astech pozemkl ozn. F) v dostate¢né kapacité a blizkosti. Pozemky maji feSeno
nakladani s odpady. Pozemky maji feSeno odvadéni splaskové kanalizace do obecni
cistirny odpadnich vod. Vymezenymi ,astmi pozemkd pro zahradu D* a pfipustnou
mirou zastavéni pozemku v €l. 1.11.b) je zabezpecen vySSi podil vsakovani destovych
vod (tedy i retence vody) do terénu. Ke kazdé stavbé v zastavitelnych Castech
pozemkl ozn. A, B bude proveden dopravni pfistup z pfiléhajici vefejné komunikace.
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821/4)  Na ,pozemcich k zastavéni* €. 1-27 jsou v Clanku 1.2.2, €l. 1.4-6 a ¢l. .11 stanoveny
podminky umoZziujici umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim - garaze,
vinného sklepa, souvisejici obCanské vybaveni, stavby a zafizeni pro sluzby Ci
zajmovou ¢innost, doplriikové stavby - pristfedky, altany, bazény atd.

822/2)  Prostor ,pozemki vefejné infrastruktury” ozn. Vi pro centralni obsluznou komunikaci a
pro pési komunikace zpfistupfiujici rodinné domy je vymezen o Sifce 14 m, cozZ je
vice, nez vyhlaSkou poZzadované minimum 8 m.

§23/1)  Stavby umisténé na pozemcich v feSené ploSe budou napojeny na sité technické
infrastruktury a na pfiléhajici pozemni komunikace v parametrech umozZznujici pfistup a
zasah pozarni techniky. Do ,pozemkl pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z1-2
nezasahuje ochranné pasmo elektrického vedeni, které by znemoZzfovalo pfistup Ci
zasah pozarni techniky.

§23/2) Pozadavek nepfesahovani staveb na sousedni pozemek (pozemek jiného vlastnika)
je zapracovan do ,podminek zplsobu umisténi staveb...” v ¢lanku I.11a).

§25/1-8) Predepsané vzajemné odstupy rodinnych domda, které spolu netvofi dvojdim, jsou v
RP stanoveny v ¢lanku l.11a). Podminka umoZnéni adrzby staveb a uZivani prostoru
mezi stavbami je stanovena rovnéz v €l. 1.11a), podminka nestékani vody a snéhu na
sousedni pozemek je stanovena v ¢l. .11e).

1.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pr&  vnich p fedpis U
(8 68, odst. 4d SZ)

Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist v jejich sou¢asném znéni, které se vztahuiji k
tomuto regulacnimu planu (téZ RP) je vyhodnocen podle nasledujiciho predpisi:

a) Soulad s pozadavky zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovéani vliv d na Zivotni prost rfedi a
0 zméné nékterych souvisejicich zadkon & (zakon o posuzovani vliv & na Zzivotni
prost fedi), ve zn éni pozd éjSich p Fedpis u

Nebyl uplatnén poZadavek na posouzeni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi. Regulaéni plan proto

neni posuzovan z hlediska vyhodnoceni vliva, ani nenahrazuje Gzemni rozhodnuti pro zamér,

ktery by byl pfedmétem posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

b) Soulad s pozadavky zdkona €. 114/1992 Sb., o ochran é pfirody a krajiny, ve zn éni
pozd éjSich p Fedpis

Pozemky v feSené ploSe nezasahuji do pfirody ani do krajiny, feSena plocha je z 3 stran
obklopena zastavénym Gzemim. Zamér nema vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000. Z
Uzemniho planu nevyplyva poZzadavek na posouzeni vlivu na krajinny rdz. Pro eliminaci vlivu
zaméru na pfirodu a na krajinny raz, jsou v ¢lanku 1.4 stanoveny ,podrobné podminky pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi* - dodrZeni jednotného zplisobu Fazeni staveb, dodrzeni
vySkové hladiny a jednotny zplsob zastfeSeni sklonitymi stfechami.

c) Soulad s pozadavky zakona €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zm éné nékterych zakon u
(vodni zakon), ve zn éni pozd éjSich p Fedpis 4

Vymezenymi ,6astmi pozemku pro zahradu D* a ,pfipustnou mirou zastavéni pozemk(“ v ¢l.
I.11.b) je zabezpelen vysSi podil vsakovani deStovych vod (tedy i retence vody) do
zatravnéného terénu, coz naplfiuje poZzadavek 8§ 5 odst. 3) vodniho zakona. Stavby vodovodu a
odkanalizovéani splaskovych vod do obecni €istirny odpadnich vod jsou na ,pozemcich vefejné
infrastruktury* jiz provedeny a zkolaudovany na zakladé samostatného fizeni, které bylo vedeno
v souladu s ustanovenimi vodniho zdkona. DodrZeni zédkona v dalSich fizenich na ,pozemcich
pro bydleni v rodinnych domech* nelze zajistit regulacnim planem, protoZe tento nenahrazuje
Uzemni rozhodnuti.

d) Soulad s poZadavky zakona ¢€.201/2012 Sb., o ochran & ovzdusi
Regulaénim planem nejsou vymezeny pozemky se stavbami, které by mohly byt zdroji
znedisténi ovzdusi. Budou zde stavby pro bydleni. K naplnéni pozadavku zakladniho ustanoveni
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8 1 odst. 1) vySe zminéného zakona je v RP - ¢l. I.6a) stanovena podminka nepfipustnosti
zamérq, které by mohly negativné ovlivnit ¢istotu ovzdusi.

e) Soulad s pozadavky zakona €. 334/1992 Sb., o ochran é zemédélského p ddniho fondu,
ve zn éni pozd éjSich p Fedpis a

Splnéni poZadavkl tohoto zakona a jeho souvisejicich provadécich predpisu je vyhodnoceno

samostatné v kapitole 11.13.1 ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na

zemédélsky puadni fond“ nize v odlvodnéni.

f) Soulad s poZadavky zdkona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zm éné a dopln éni nékterych
zakon u (lesni zakon), ve zn éni pozd éjSich p Fedpis

SpInéni pozadavkl tohoto zakona je vyhodnoceno samostatné v kapitole 11.13.2 ,Vyhodnoceni

pFedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa“ nize

v oduvodnéni.

g) Soulad s pozadavky zakona €. 44/1988 Sbh., o ochran é a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve zn éni pozd éjSich p Fedpis

Redena plocha je vymezena mimo loZiska Zivcl a Stérkopiskd, jejichZ dobyvaci prostory se

nachazeji na severozpadé Uzemi obce. Nejsou dotéeny zajmy chranéné zminénym zakonem.

h) Soulad s poZadavky zdkona ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zm éné nékterych dalSich
zakon d, ve zn éni pozd éjSich zakon u

V regulaénim planu nejsou vymezeny pozemky pro skladovani & zpracovani odpadu. Pro

nakladani s komunalnim odpadem je v RP stanovena podminka v ¢l. 1.5. Zpusob likvidace

komunalniho odpadu z obytné zastavby feSi mistni vyhlaSka. Podrobnéji ¢lenéné pozemky jsou

vymezeny tak, Ze jejich velikost a poloha u obsluzné komunikace umozruje umisténi svozovych

odpadovych nadob i dalSich pfedmétd k likvidaci podle § 3, odst. 1 § 12 a odst. 3 § 17 zvySe

minéného zakona.

ch) Soulad s poZadavky zdkona €. 258/2000 Sb., o ochran & verfejného zdravi a 0 zm éné
nékterych souvisejicich zakon a, ve znéni pozd éjSich p Fedpis

Z duavodu ochrany vefejného zdravi je v €l. 1.6a) regulaniho planu stanovena podminka

prokazani neprekroCeni pfFipustnych hygienickych limitd podle predpisd v oblasti ochrany

verejného zdravi. To zejména z divodu ochrany zdravi pfed G¢inky hluku a vibraci v souladu s

ustanoveni § 30-34 zminéného zakona.

i) Soulad s poZzadavky zakona €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé ¢i a o zm éné nékterych
souvisejicich zakon

V feSené ploSe RP nejsou vymezeny pozemky pro ustajeni zvifat, pro zemédélskou Zivoc&isSnou

vyrobu ani pro vyrobu ZivociSnych produktd. Regulaénim planem nejsou dotéeny zajmy

chranéné zminénym zakonem.

v

j) Soulad s poZadavky zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pé ¢€i, ve znéni
pozd éjSich zakon 4

Resena plocha RP nezasahuje do blizkosti kulturnich pamatek (sypky a boZich muk) &i do

ochrannych pasem kulturnich pamétek. Do feSeného Uzemi zasahuje “Gzemi s archeologickymi

nalezy“ v severni Gasti feSené plochy RP. Dotéeny organ pfi projednavani UP ani RP zde

nestanovil Zadné konkrétni podminky. Regulaénim planem nejsou dotceny jiné zajmy chranéné

zminénym zakonem.

k) Soulad s poZadavky zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve zn éni
pozd éjSich p Fedpis u

Re3enéa plocha RP nezasahuje do silniénich pozemku ani do ochranného pasma silnic. Stavby
umistované na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech* budou dopravné& napojeny na
mistni komunikace lIl. tfidy, coZ jsou ,0bsluzné komunikace" podle jejich definice v § 6 odst. 3c)
zminéného zakona. Tyto komunikace jsou jiz provedeny na ,pozemcich vefejné infrastruktury".
Pro napojeni staveb jsou v RP uréeny zejména podrobnéji ¢lenéné &asti pozemkul oznacené E,
G, CH.
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[) Soulad s pozadavky zakona €. 266/1994 Sb., o drahéach, ve zn éni pozd éjSich p fedpis 4
Regulaénim pldnem nejsou dotéeny pozemky uréené pro umisténi drahy a jeji udrzbu ani
pozemky v ochranném pasmu drahy. Nejsou dotéeny zajmy chranéné zminénym zakonem.

m) Soulad s poZadavky zakona ¢ 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zm éné a dopln éni
zakona €. 455/1991 Sb., o podnikani (zZivnostensky zakon), v e znéni pozd éjSich
predpis u

Resené Gzemi se nachAazi v ochranném pasmu letecké stavby - sektoru C. Limit je uveden i na

koordina¢nim vykrese odlvodnéni. Nejsou doteny dalSi zajmy chranéné zminénym zakonem.

n) Soulad s poZadavky zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odv  étvich a o zm éné nékterych zakon & (energeticky
zakon), ve zn éni pozd éjSich zakon d

Stavby rozvodu elektrické energie NN o napéti 0,4 kV a plynovodu jsou na ,pozemcich verejné

infrastruktury” jiz provedeny na zakladé samostatného fizeni v souladu se zminénym zakonem.

Dodrzeni energetického zakona v dalSich fizenich na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych

domech” nelze zajistit regulaCnim planem, protoZe tento nenahrazuje Uzemni rozhodnuti. Do

feSeného Uzemi zasahuje ochranné padsmo nadzemniho elektrického vedeni VN o napéti 22 kV,
které je respektovano tim, Ze zde jsou v RP vymezeny jen pozemky vefejné infrastruktury

(komunikace, verejné zelen) bez nadzemnich staveb, coZ odpovida poZzadavku § 46 odst. 8-9)

zminéného zakona.

0) Soulad s poZzadavky zakona €. 406/2000 Sb., o hospoda reni energii

V ¢lanku I.11e) regula¢niho planu je stanovena podminka pro umistovani solarnich a
fotovoltaickych paneld na stfechach domu, coZz umoZzni zvySovani hospodarnosti vyuzZivani
energii a vyuziti pfirodnich zdrojd v souladu s Gzemni energetickou koncepci podle § 4
zminéného zakona.

p) Soulad s poZadavky zadkona €. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a
ionizujiciho za Feni (atomovy zadkon) a 0 zm éné a dopln éni nékterych zakon a

Re$ena plocha nezasahuje do varovného pasma radiaéniho nebezpedi jaderné elektrarny

Dukovany. Na Uzemi Zabdic nejsou znamy zadné zaméry v ginnostech souvisejicich s

vyuZzivanim jaderné energie. Nejsou dotéeny zajmy chranéné zminénym zakonem.

q) Soulad s poZzadavky zdkona &. 222/1999 Sb., o zaji$ tovani obrany Ceské republiky
Re&ena plocha se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR,
coZ je uvedeno v poznamce na koordinacnim vykrese. V Clanku 1.2.2a) je na ,pozemcich pro
bydleni v rodinnych domech*” stanoveno jako nepfipustné vyuZiti pro ,stavby a zafizeni, které by
mohly ohrozit zajmy vojenského letectva a obrany statu“.

r) Soulad s poZadavky zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systémua o
zméné nékterych zdkon & podle provad éci vyhlaSky Ministerstva vnitra  ¢. 380/2002
Sb., k p fiprav é a provad éni Ukol & ochrany obyvatelstva

Soulad podle § 21 ,Pozadavky civilni ochrany k regulacnimu planu“ ¢lanku 1) a clanku 2)

pismen b, c, e, h, i, k* vySe zminéné vyhlasky je obsazen v nasledujici doloZce.

DOLOZKA CIVILNi OCHRANY - TEXTOVA CAST

b) Umisténi stalych a improvizovanych ukrytd

- Stalé dkryty nejsou v FeSené ploSe umistény a jejich budovéani se zde ani nepfedpoklada.

- Pozemky feSené RP jsou ureny pro stavby rodinnych domul s pfedpokladanym relativné
velkym mnozstvim nechranénych stavebnich otvort. Podle podminek stanovenych v &l.
1.11.d) RP mohou byt vSak rodinné domy a vinné sklepy ¢astecné podsklepeny, coZz umozni
ve vhodnych podzemnich &astech staveb zfizovani event. improvizovanych uGkrytd pfi
mimoradnych udalostech ohroZeni obyvatelstva.

¢) Ubytovani evakuovaného obyvatelstva

- Jako prostory pro eventualni ubytovani evakuovaného obyvatelstva je v Zabgicich mozno
vyuZzit stavby mimo feSenou plochu RP, zejména ve stavbach obanského vybaveni.

e) Zdravotnické zabezpedeni obyvatelstva

- Regulaéni plan neumistuje pozemky pro zdravotnicka zafizeni.
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- Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva pfi mimofadnych udalostech je mozno zabezpedit
pfesunem postizenych na zafizeni v blizkém okoli k tomu pfizpasobenych.

- Pro zajisténi zdravotnickych sluzeb pfi vzniku mimofadné udalosti je zpracovan
traumatologicky plan, ktery je sou¢asti Havarijniho planu JM kraje.

h) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

-V RP vymezené ,pozemky verejné infrastruktury” prostorové umoznuji umistovani cisteren
pro nahradni zasobovani vodou nebo kontejnert dovoz pitné vody z nekontaminovanych
zdroju ¢i v balené podobé, to zejména na pozemcich podrobnéji ¢lenénych a ozn. F a l.

i) Z&chranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych uc€inku

kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

- Regulaéni plan vymezuje na ,pozemcich vefejné infrastruktury* podrobnégji ¢lenéné ,casti
pozemkl pro obsluznou komunikaci E“, které umozni nahradni obsluhu Uzemi pro pfipad
vyskytu kontaminace na Uzemi obce a pro pfipad nezbytnych zachrannych, likvidaéni a
obnovovacich praci.

k) PoZarni n4ddrze a mista odbéru vody k haSeni poZaru

- Na vymezenych ,pozemcich vefejné infrastruktury* ozn. Vi je jiz proveden vodovod na
zakladé samostatného fizeni, ktery je zkolaudovan i pro pouziti vody k haSeni pozar(, ktery
je zasobovan vodou z oblastniho vodovodu.

-V feSené ploSe nejsou umistovany pozarni nddrze. Na vychodnim okraji obce se nachazi 2
rybniky, které mohou byt (vzhledem ke své dostupnosti) v pfipadé potfeby vyuzity jako zdroj
poZarni vody.

DOLOZKA CIVILNi OCHRANY - GRAFICKA CAST
- ProtoZze RP nevymezuje v feSené ploSe pozemky uréené pro ochranu obyvatel podle ¢lanku
textové Casti dolozky, nebylo nutno vypracovat jeji grafickou ¢ast.

s) Soulad s poZadavky zédkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochran é, ve znéni pozd €jSich
zakona

Na ,pozemcich vefejné infrastruktury” ozn. Vi je proveden vodovod na zakladé samostatného

fizeni, ktery je zkolaudovan i pro pouziti vody k haSeni pozarQ (viz vySe). Technické podminky

pozarni bezpecnosti staveb podle zminéného predpisu jsou soudasti regula¢niho planu jen v

tom pfipadé, Ze by RP nahrazoval Uzemni rozhodnuti, coz tento RP nenahrazuje.

t) Soulad s poZzadavky zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach a
pozemkovych U Fadech a o zm éné zdkona ¢. 229/1991 Sb., o Uprav é vlastnickych
vztah d k padé a jinému zem édélskému majetku, ve zn éni pozd éjSich p Fedpis a

V Zabgicich nebyla dosud provedena komplexni pozemkova uUprava. Vlastnické vztahy k

,pozemkim k zastavéni* €. 1-27 feSenym regulacnim planem jsou dany zapisem v katastru

nemovitosti a nejsou predmétem odnéti ani restituci. ,Pozemky vefejné infrastruktury* ozn. Vi

jsou obecni a nejsou zemédélskou pudou. Zajmy hajené zdkonem ¢&. 139/2002 Sb., a zadkonem

€. 229/1991 Sb., Ize proto povazovat za respektované (nedotcené).

u) Soulad s pozadavky zakona ¢ 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpe ¢énymi latkami nebo chemickymip  Fpravky

V feSené ploSe ani v jejim okoli se nenachazeji vybrané nebezpecné latky nebo chemické

pripravky &i objekty, ve kterych by takoveé latky a pfipravky byly skladovany nebo pouzivany, Ci

okolo feSené plochy byly pfepravovany. Analyza a hodnoceni rizika jsou, Zze nehrozi riziko

zavazné havarie ve smyslu zminéného zékona.

v) Soulad s poZzadavky zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich

Resena plocha je pravdépodobné dotéena ,MW spojem* operatora mobilnich siti ve vySce 26 m
nad terénem, spoj neni zapracovan do koordina¢niho vykresu, protoZze organizace dosud
nepfedala Gdaj uplny. Mikrovinny spoj nemuZe byt s ohledem na podminky pfipustnosti a
vySkového usporadani stanovené v €l. 1.11.d) RP narusen.
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1.6 Posouzeni requl&niho planu parizovatelem

1.6.1 Posouzeni souladu navrhu reguifo planu s Politikou tzemniho rozva@j®

(dale jen PUR dle § 68 odst. 4 pism. a)

Soulad byl vyhodnocen v textoésti odivodreni v élanku 11.2.1 a byl tak prokazan ke viem
castem PUR dleslanki, které se vztahuji ¥eSenému Gzemi. 15.4.2015 byla vIAdOR
schvalena Aktualizace PUR. 1, soulad s dopémymi ¢ zménénymi clanky je taktéz
vyhodnocen.

II.6.2 Posouzeni souladu navrhu regai@o planu s Uzendrplanovaci dokumentaci

(dle § 68 odst. 4 pism. a)

Soulad je vyhodnocen v texto¢ésti odivodréni vélanku 11.2.2. a byl tak prokazan ke vSem
castem UP Zatice, které se vztahuji leSenému Gzemi. Je vyhodnocen i vztah k UAP ORP
v ¢lanku 11.2.3.

II.6.3 Posouzeni souladu navrhu redguai@io planu s cili a ukoly uzemniho planovani, z&jmé

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbakigth hodnot v Uzemi

(dle 8 68 odst. 4 pism. b)

V textovécasti odivodreni v kapitole 11.3 je po jednotlivych odstavciclpesmenech § 18 a 8§19
SZ, které se vztahuji k regdld@mu planu weSeném Uzemi vyhodnocen tento soulad a byl timto
prokazan.

II.6.4 Posouzeni souladu néavrhu s poZadavky stdkiebzdkona a jeho prové&xch pravnich
predpisi

(dle 8§ 68 odst. 4 pism. c)

Soulad, jehoz vyhodnoceni je v uvedeno textéasti odivodreni v kapitole 11.4. po
jednotlivych gedpisech — stavebni zakon, vyhlagka&00/2006 Sb. a vyhE. 501/2006 Sh. v
odstavcich a pismenech jednotlivych ustanovenialde vztahuji k plosgeSené RP, byl timto
prokazan.

1l.6.5 Posouzeni souladu navrhu s poZadavky nildspravnich fedpisi

(dle 8§ 68 odst. 4 pism. d)

Soulad, jehoZz vyhodnoceni je uvedeno texisti odivodreni v kapitole 11.5. po jednotlivych
zvlastnich pravnichipdpisech, byl timto prokazan.

[I.6.6 _Posouzeni_souladu navrhu s poZadavky dégnych organmi_a stanovisky k navrhu
zadani a se stanovisky déenych organi podle zvl4Stnich pravnich Fedpisi (dale jen DO)
k navrhu

(dle § 68 odst. 4 pism. d)

Zadny rozpor nebyl v ibéhu projednavani reguiaiho planuesen.

Soulad je vyhodnocen dleiegnych z4jni hgjenych jednotlivymi zvIdStnimi pravnimigapisy.
Seznam uplatmych vyjadeni s poZzadavky a stanovisek je uveden v kapitdlevitextovécasti
odiavodreni.

Ochrana Zivotniho progedi

zakon¢. 100/2001 Sb. o posuzovani ¥liva Zivotni prosedi a o zrne nekterych souvisejicich
zakon: (zakon o posuzovani viiva zivotni progedi), ve zeni pozdjSich predpisi

8 22 pism. a) v souvislosti s 89a odst. 1 az 5

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho predt, Zerotinovo naesti 3, 601 82
Brno
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Text pozadavku k zadani:

Vzhledem k tomu, Zetpdnetny regul&ni plan nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnetiplatni
se na tento regul@&ni planu postup podle zakonat. 100/2001 Sbh(vyplyva téz z ustanoveni §
61 odst. 4 stavebniho z&kona). Tim nenic¢elod povinnost posouzeni konkrétnich #dm
V reZzimu posuzovani zami podle zakong. 100/2001 Sb.

Vyhodnoceni vyjaéni k zadani — nejsou uplatry pozadavky na obsah zadani.

Spol&né jednani:

Stanovisko:

Organ ochrany ifrody konstatuje, Ze mnejsou znamy zadné dalSi zajmypchrany pirody a
krajiny, které by mohly byt déeny timto zarrem a k jejichz uplatmi je gislusny zdejsi
krajsky Gad.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Veftejné projednani:

v souladu siechodnym ustanovenira 2 obsaZzenym €l. VI stavebniho zékona, ve &mi
acinném od 1. dubna 2015, uplaje stanovisko k fedloZzenému ,Navrhu Reguiaiho planu
Za hristém, Zalgice* v tom smyslu, Ze kdmunema Zadné pipominky.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.

Ochrana zivotniho progedi

zakon¢. 100/2001 Sb. o posuzovani ¥liva Zivotni prosedi a o zrné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani vivia zivotni progedi), ve zeni pozdjSich pedpis:

§ 23 odst. 5 v souvislosti s 89a odst. 1 az 5

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského krajesgem v Brd, Jeabkovac.p. 4,602 00
Brno 2

Jako dateny organ ve vyja@ni k zadani a poté ve stanovisku k navrhu neupladzadavky
z hlediska tohoto zakona.

Posouzeni souladu navrhu s pozadavky zvlastnicnmntd gredpis: v pripad?, Ze dateny organ
neuplatnil stanovisko:

Jedna se o plochy bydleni a regiiéan planem jsou regulovana vyuZziti pozénwkploSe.
Pozemky jsou dené pro bydlenéi obcanské vybaveni souvisejici s lokalitou. Podminkoue
vyuziti pozemk nesnizi kvalitu progedi (zejména hlukem, prachem, zapachem) ve smyslu
platnych hygienickych/dpisi a jeho vliv na okoli nepsahne hranici vlastniho ,pozemku
k zastavni“. Vyuzivani pozenikdle stanovenych podrobnych podminek nema potentitakto
malé ploSe negativiovlivnit Zivotni prostedi.

Ochrana gFirody a krajiny

Zakonc. 114/1992 Sb., o ochramprirody a krajiny, ve zéni pozdjSich predpisi

§ 77a odst. 4 pism. n) v souvislosti s § 45i ddst.

§ 77a odst. 4 pism. x) Uuzemni plany obci s feadu pisobnosti a ostatni tzemni plany, neni-li
prisludny jiny organ ochrany/fyody

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho predt, Zerotinovo naesti 3, 601 82
Brno

Text pozadavku k zadani:

Organ ochrany ifrody sc&luje, Ze pod.j. IMK 65902/2013 vydal samostatdne 05.06.2013
stanovisko podle § 45i zakona, ve kterém vgibuyznamny vliv na EVL nebo PO soustavy
Natura 2000.
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PredloZzeny navime miaze mit vyznamny vlivna giznivy stav pedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebegippblasti soustavy NATURA 2000. VySe
uvedeny za¥ organu ochranyffrody vychazi z Gvahy, ze hodnocena koncepce sskalitaci
zcela mimo uzemi preksoustavy Natura 2000 a svoécmou povahou nema potencializpbit
piime, nepiméci sekundarni vlivy na jejich celistvost &znivy stav pedneta ochrany.
Vyhodnoceni vyjaeéni k zadani — nejsou uplatry pozadavky na obsah zadani.

Spole&né jednani:

Stanovisko:

.jako organ ochranyifrody ( powieny odbor Zivotniho prastdi) @isluSny podle pismene x)
odstavce 4) § 77a vySe uvedeného zakona v kooralméon stanovisku vydaném dne 31.1.2014
pod ¢.j. IMK14213/2013 uplauje stanovisko k igdlozenému ,Navrhu Reguaiho planu Za
hiistém, Zalgice* v tom smyslu, Zze na zakkagredchoziho vyloteni vyznamného vlivu tohoto
regula&niho planu na soustavu Natura 20@na k navrhu dalSi gripominky.“

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Veftejné projednani:

Stanovisko:

,uplatiiuje stanovisko k iedlozenému ,Navrhu Regulaiho planu Za fistém, Zalgice* v tom
smyslu, Ze k #mu nema pripominky. Casti, které byly od spateého jednani zemény, nejsou
takového rozsahu, aby byly dehy zajmy ochranyijfrody a krajiny."

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Posouzeni souladu se stanoviskem — névrh rénilla planu je v souladu.

Ochrana gFirody a krajiny

Zakonc. 114/1992 Sb., o ochramprirody a krajiny, ve zéni pozdjSich predpisi

§ 77 odst. 1 pism. q)

Méstsky @ad Zidlochovice, Odbor Zivotniho presti, Masarykovac.p. 100, 667 01
Zidlochovice

Zadani:

Organ neuplatnil ve liité dle § 64 odst. (3) ani po ni vyjéhi s poZzadavky na obsah zadani

Spoleéné jednani:

Stanovisko:

.jako organ pislusny dle zakona 114/92 Sb., uvadi ve svém siskiw¥wzZP/20397/2013/VK ze
dne 24.1.2014, Zkoncepce je mozna a nemafgpominky. Stanovisko nebylo devodreno a
organ byl pozadan o jeho igsréni. Stanovisko bylo dopémo dne 27.5.2014 podanit;.
0ZP/20397/2013-3, kdy

souhlasné stanovisko bylo iodreno stim, Ze koncepce RP svymi regulativy dostete
upravuje ochranu krajinného razu lokality, nezagatavlast chrargna Uzemi ani vyznamny
krajinny prvek.”

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Veiejné projednani:
Organ neuplatnil ve lfite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.
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Ochrana vod

Zakonc¢. 254/2001 Sb., o vodach a oémainekterych zakod (vodni zakon), ve 2ni pozdjSich
predpisi

§ 106 odst.2

Uzemni plany obci mimeah s rozgienou pisobnosti

Mestsky itad Zidlochovice, Odbor Zivotniho préstli, Masarykovac.p. 100, 667 01
Zidlochovice

Zadani:

Organ neuplatnil ve lie dle 8 64 odst. (3) ani po ni vyj@hi s pozadavky na obsah zadani.

Spole&né jednani:

jako organ fgislusny dle zékain 254/2001 Sb., uvadi ve svém stanovisku OZP/20893/% K

ze dne 24.1.2014, ¥®ncepce je mozna a nemangpominky. Stanovisko nebylo adodreno a
organ byl pozadan o jeho igsreéni. Stanovisko bylo dopémo dne 27.5.2014 podanit;.
0OZP/20397/2013-3, kdy rad konstatuje, Ze protoze z&m nepedpoklada nakladani

s povrchovymiéi podzemnimi vodami, neumidje manipulaci se zavadnymi latkami, které
mohou ohrozit jakost podzemnich vodedené Uzemi se nenachazi v ochranném pasmu vodniho
zdroje.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Veiejné projednani:
Organ neuplatnil ve liite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.

Krajsky trad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho predt, Zerotinovo naesti 3, 601 82
Brno

Zadani a spotmi jednani:

Konstatuje ve vyjaieni¢.j. k ndvrhu zadani.j. IMK 64647/2013 z 3.7.2013 a ve stanovigku
JMK 142137/2013 z 31.1.2014 k navrhu, Zecdoym Ecrn¢ a mist@ prisluSnym vodopravnim
Uradem k uplatovani stanovisek k reg@laimu planu je dle 8§ 106 odst. 2 vodniho zakona
vodopravni éad obce s roz&nou fisobnosti v migtpoZadovanéinnosti nebo stavby, v daném
piipad se jednéa o Nstsky Gad Zidlochovice, odbor Zivotniho prosti.

Oznamuije, Ze nenéene a mist@ prisluSnym vodopravninradem.

Ochrana ovzdusi

Z&kon¢. 201/2012 Sb., o ochramvzdusi

§ 11 odst. 2 pism. a)

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho predtf, Zerotinovo naesti 3, 601 82
Brno

Text vyjadeni k navrhu zadani:

,PIi zpracovani navrhu regwaiho planu je nutnopostupovat v souladu se zakladnim
poZzadavkem na snizovani Urové zn&listéni i zn&istovani vrgjSiho ovzdusi. Zpracovatelé jsou
povinni navrhnout a Zd/odnit takovéieSeni, které je z hlediska ochrany ovzduSi a dstatn
zéakonem chrémych obecnych z&ji nejvyhodrjsi. Fitom musi vyhodnotit fedpokladané
dusledky navrhovanéhteSeni na kvalitu ovzdusi, a to zpravidla ve srovrsgimym moznym
ieSenim. Obsah vyhodnocertégpokladanychisledki navrhovanéhaeSeni na kvalitu ovzdusi
musi reflektovat vymezeni OZKO, Generalni rozptglovstudii JIMK a UAP JMK (imisni
zngisteni uzemi).
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Organ ochrany ovzduSi dajgZzaduje, aby byla zohled¥na relevantni op&ni ke zlepSeni
kvality ovzduSi tykajici se zejména dopravnite$eni a obeénsnizovani zn&sténi ovzdusi
(zejména prasSnosti) dle Naeni Jihomoravského krajé. 384/2004, kterym se vydava
Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhyokeistujicich latek, oxidu gicitého, oxid
dusiku, ¢kavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatédfenzenu, olova, kadmia, niklu,
arsenu, rtuti a polycyklickych aromatickych uhloladJihomoravského kraje a Krajsky program
ke zlepSeni kvality ovzdusi Jihomoravského kragezni pozajSich gedpig.”

Vyhodnoceni vyjagni k zadani — uplatné pozadavky na obsah zadani byly zapracovany do
zadani v bodh).

Spol&né jednani:

Stanovisko:

.jako organ ochrany ovzduSi v koordinovaném staiav vydaném dne 23.12.2013 podgl
JMK127451/2013 fislusny podle ust. § 11 odstavce 2 pismene a) uy8deného zakona po
posouzeni fedloZzené dokumentaoema pripominky.”

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Verejné projednani:

Stanovisko:

,nema k predlozenému ,Navrhu Regwaiho planu Za #istém, Zal&ice" pripominky.
Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.”

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.

Ochrana zenddélského pidniho fondu

Zakonc. 334/1992 Sb., o ochraiPF, ve zeni pozdjSich pedpisi

8 15 pism. d) v souvislosti s § 5 odst. 2

Mestsky itad Zidlochovice, Odbor Zivotniho préstli, Masarykovac.p. 100, 667 01
Zidlochovice

Zadani:

Organ neuplatnil ve lite dle 8 64 odst. (3) ani po ni vyj@hi s pozadavky na obsah zadani

Spole&né jednani:

Stanovisko:

.Jjako organ pislusny dle zakoin 334/1992 Sh., uvadi ve svém stanovisku OZP/20893/% K

ze dne 24.1.2014, d®ncepce je mozna a nemaifpominky. Stanovisko nebylo vydano dle §
15 zakona. 334/92 Sbh. zakonnym &pobem a bylo pozadano o jehdegreni. Stanovisko bylo
doplréno dne 27.5.2014 podéanimj. OZP/20397/2013-3, kdy organestanovuje Zadné
podminky pro RP a budou stanoveny az v ramci schvalovaciho progduotlivych staveb

v ramci Uzemniho rozhodovasi Uzemniho souhlasupozn. RP nenahrazuje Zadna uzemni
rozhodnuti)

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Veiejné projednani:
Organ neuplatnil ve lite dle 8 67 odst. (2) stanoviska&stemieSeni, které byly od spéteého
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu se stanoviskem — névrh rénilla planu je v souladu.

Krajsky (rad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho predf, Zerotinovo nassti 3, 601 82
Brno
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Zadani a spotmé jednani:

Konstatuje ve vyjaieni¢.j. k ndvrhu zadani.j. IMK 64647/2013 z 3.7.2013 a ve stanovigku
JMK 142137/2013 z 31.1.2014 k navrhu a ve stanovisk JMK 22173/2015 z 13.4.2015

k upravenému navrhu, Z€on¢ a mistg prislusSnym orgdnem ochrany ZPF k vydani stanoviska
k regul&nimu planu podle ust. 5 odst. 2 zak@n®31/1992 Sb. v souladu s § 13 odst. 1 a § 15
odst. d) zakon&. 334/1992 Sbh., o ochrarzemedélského mdniho fondu, ve zmi pozdjSich
predpigi, je Méstsky tad Zidlochovice, odbor Zivotniho presti

Oznamuje, Ze nenéané a mist@ prisluSnym vodopravninradem.

Ochrana lesa

Zakon¢. 289/1995 Sb., o lesich a oam a doplreni rekterych zakod (lesni zakon), ve 2ni
pozdjSich pedpis: § 48a odst. 2 pism. a) na pozemcicteaych k pléni funkci lesa, kde jsou
umigovany rekreéni a sportovni stavby

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho predt, Zerotinovo naesti 3, 601 82
Brno

Zadani:

Krajsky Gtad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho pexit neni datenym organem statni
spravy lef, kterym by byl pouze vifpadt, pokud by na pozemky &gné k plgni funkci lesa
(PUPFL) byly umisovany rekre&ni a sportovni stavby. Vifpad jiného doteni PUPFL a
pozemk ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je, dle ®d8t. 2 pism. b)esniho zéakona,
k uplatréni stanoviska fsslusny obecniiiad obce s roz&nou fisobnosti.

Oznamuje, Ze nenéané a mist@ prisluSnym vodopravninradem.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.

Vyhodnoceni vysledku projednani reguldno planu — protoZze nebyly na pozemkyeung
k plreni funkci lesa (PUPFL) unrievany rekredani a sportovni stavby, nebyl krajskyad
dotcenym organem.

Ochrana lesa

Z&kon¢. 289/1995 Sh., o lesich a oam a doplreni rekterych zakoid (lesni zdkon), ve 2ni
pozdjSich predpisi

8§ 48 odst. 2 pism. b)

Méstsky dad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prosti, Masarykova ¢.p. 100,667 01
Zidlochovice

Zadani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 64 odst. (3) ani po ni vyjéhi s poZzadavky na obsah zadani.

Spole&né jednani:

Stanovisko:

.Jjako organ pislusny dle z&kain289/1995 Sh., uvadi ve svém stanovisku OZP/20893/XK
ze dne 24.1.2014, ¥®ncepce je mozna a nemangpominky. Stanovisko nebylo ddodreno a
organ byl pozadan o jeho igsréni. Stanovisko bylo dopémo dne 27.5.2014 podanit;.
0ZP/20397/2013-3, kdy organ konstatuje wamtireni, Ze nedojde k déeni pozemik urcenych
k pInéni funkci lesa.”

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Veiejné projednani:
Organ neuplatnil ve lfite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu
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Ochrana loZisek nerostnych surovin

Z&konc¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, vénzpozdjSich pedpis: 8§ 13 odst. 2
Ministerstvo Zivotniho pro&di, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10

Zadani:

Orgéan neuplatnil ve liite dle 8 64 odst. (3) ani po ni vyj@hi s pozadavky na obsah zadani
Spol&né jednani:

Organ neuplatnil ve lite dle 8 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Verejné projednani:

Ministerstvo uplatuje stanovisko k Uzeminplanovaci dokumentaci z hlediska zvlastnich
podminek geologické stavby Uzemi. Jelikoz &dotisek Strkopiski a Ziva: v zapadniasti k.0.
nejsou v UAP ORP Zidlochovice oznameny zadné mvlg&timinky ae$ené Gizemi s@né ze 3
stran zastaznym Uzemim d@thto loZisek nezasahuje, navrh mu tedy nebylzasla

Posouzeni souladu navrhu s poZzadavky zvlaStniomfmd predpisi v piipad, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Navrhem nemohou byt ovlgma loZiska ZzZive a Serkopiski s dobyvacimi prostory na
severozapatlUzemi, zajmy hajené zakoné&®R2/1988Sh. a 44/88 Sbh. jsou nedoe.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Zakonc. 44/1988 Sb., o ochrédra vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),néaizpozdjSich
prredpig: 8 15 odst. 2

Ministerstvo pfimyslu a obchodu, Na FrantiSku 32,11015 Praha 1

Zadani:

Z hlediska plisobnosti MPO ve véc wullvani nerostneho bohatstvl a tézby nerostnych surovin

neuplatfiujeme podle ustanoveni § 64 odst. 1 stavebniho zdkena a ustaneveni § 15 odst. 2 horniho 2dkona
k wie uvedené Gzemné planovaci dokumentaci #adné pfipominky.

Vyhodnoceni vyjagni k zadani — nejsou uplatty pozadavky na obsah zadani.
Spole&né jednani:

Z hlediska pisobnosti MPO ve véci vwwuivani nerostngho bohatstvi a tézby nerostnych surovin

neuplatiujeme podle ustanoveni § 65 odst. 1 stavebniho zdkona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho 2akona

k vyse uvedene Gzemné planovaci dokumentaci #4dné piipominky.
Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Verejné projednani: )

Ve'ejné zajmy, které organ haji, nejsou d@oty, protoZze na zakladJAP ORP se v lokalit
nenachdazi zadna chrénd loziskova uzemi ani loziska nerostnych suravénrh mu tedy nebyl
zaslan.

Posouzeni souladu navrhu s poZadavky zvlaStniomfma gredpisi v pfipade, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Navrhem nemohou byt ovl&gma loZiska Zive a Serkopiski s dobyvacimi prostory na
severozapadllzemi, véejny zajem chrainy hornim zakonem neni deh.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Zakonc. 44/1988 Sb., o ochrédra vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon),néaizpozdjSich
predpis: 8 15 odst. 2

Obvodni bésky Gad pro Uzemi kraj Jihomoravského a Zlinského, Ceéjp. 481/13,601 42
Brno 2
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Zadani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 64 odst. (3) ani po ni vyjéhi s poZzadavky na obsah zadani
Spole&né jednani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Veiejné projednani:

Verejné zajmy, které organ haji, nejsou ddoty, protoze na zakldadJAP ORP se v lokadit
nenachazi zadna chréna loziskova uzemi ani loZiska nerostnych surovénrh mu tedy nebyl
zaslan.

Posouzeni souladu navrhu s poZzadavky zvlaStniomfmd predpisi v piipad, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Navrhem nemohou byt ovlgma loZiska Zzive a Serkopiski s dobyvacimi prostory na
severozapatllUzemi, vejny zajem chramy hornim zakonem neni deh.

Odpadové hospodsatvi

Z&kon¢. 185/2001 Sh., o odpadech a oe¢mennekterych dalSich zakan ve ze@ni pozdjSich
zakoni

§ 75 pism. a)

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského krajes&dem v Brd, Jeabkovac.p. 4,602 00
Brno 2

Jako organ ochrany ¥gného zdravi ve vyj&dni k zadani a poté ve stanovisku k navrhu
neuplatnil poZzadavky z hlediska tohoto zédkona.

Posouzeni souladu navrhu s pozadavky zvlaStniommd predpisi v piipad, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Organy ochrany vi@jného zdravi hodnoti &di zdravotni rizika. Jedna se o plochy bydleni a
regulacnim planem jsou regulovana vyuziti pozémlploSe. Pozemky jsoucené pro bydlendi
obcanské vybaveni souvisejici s lokalitou. Podminl®guzg vyuZziti pozemknesnizi kvalitu
prostiedi (zejména hlukem, prachem, zapachem) ve smighygh hygienickych fedpisi a
jeho vliv na okoli nefesahne hranici vlastniho ,pozemku k zastaV. Vyuzivani pozenikdle
stanovenych podrobnych podminek nema potendiékto malé ploSe zvySovat zdravotni riziko
pri nakladani s odpady. Yejny zajem chrainy zakonem o odpadech je respektovan.

Odpadové hospodatvi

Z&kon¢. 185/2001 Sh., o odpadech a oe¢mennekterych dalSich zakan ve z@ni pozdjSich
zakoni

8 79 odst. 1 pism. k)

Mestsky @ad Zidlochovice, Odbor Zivotniho préstli, Masarykova ¢é.p. 100,667 01
Zidlochovice

Jako dateny organ ve vyja@ni k zadani a poté ve stanovisku k navrhu neupladzadavky

z hlediska tohoto zakona.

Posouzeni souladu navrhu s pozadavky zvlastniommd predpisi v piipad, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Organy ochrany vi@jného zdravi hodnoti &di zdravotni rizika. Jedna se o plochy bydleni a
regulacnim planem jsou regulovana vyuziti pozémlploSe. Pozemky jsoucené pro bydlendi
obcanské vybaveni souvisejici s lokalitou. Podminl®guzg vyuziti pozemknesnizi kvalitu
prostiedi (zejména hlukem, prachem, zapachem) ve smighygh hygienickych fedpisi a
jeho vliv na okoli nefesahne hranici vlastniho ,pozemku k zasgtaV. Vyuzivani pozenikdle
stanovenych podrobnych podminek nema potendiékto malé ploSe zvySovat zdravotni riziko
pri nakladani s odpady. Yejny zajem chrainy zakonem o odpadech je respektovan.
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Ochrana véejného zdravi

Zakonc¢. 258/2000 Sb., o ochraveejného zdravi a o zné nekterych souvisejicich zakénve
zreni pozdjsich predpisi

§ 82 odst. 2 pism. i) v souvislosti s § 77

§ 82 odst. 2 pism. j)

Krajska hygienickd stanice Jihomoravského krajesglem v Brd, Jeabkovac.p. 4,602 00
Brno 2

Zadani:

Ve svém vyjateni neuplatuje pozadavky.

Vyhodnoceni vyjaeéni k zadani — nejsou uplatry pozadavky na obsah zadani.

Spole&né jednani:

jako doteny organ ochrany vejného zdravi fislusny dle zakona. 258/2000 Sb., o ochran
verejného zdravi a o zné nékterych souvisejicich zakanve zréni pozdjSich gedpidi, dle
ustanoveni 8§ 82 odst. 2 pism. j) zakena58/2000 Sbsouhlasive svém stanovisktij. KHSJM
2247/2014/BM/HOK z 20.1.2014 s navrhem bez podkiif® spole&ném jednani upozornil
zastupce KHS na blizkost sportovni plochyfisttm a s tim spojené mozné ruseni lokality
hlukem, jako vhodné tudiz WtHodstireni zadni zastavbou garazi a zelen

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Vefejné projednani:
Organ neuplatnil ve lfité dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemreSeni, které byly od spéteého
jednani (8 65 odst. 2 a 3) Zm@ny.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.

Veterinarni sprava

Zakonc. 166/1999 Sb., o veterinarniddé@ o znené nekterych souvisejicich zakbn

(8 49 odst. 1 pism. j)

Krajska veterinarni sprava pro JmK, Palackéhgidd ¢.p. 174,612 00 Brno 12
Zadani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 64 odst. (3) ani po ni vyjéhi s poZzadavky na obsah zadani.
Spole&né jednani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Veiejné projednani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu navrhu s poZadavky zvlaStnicmfntd gredpisi v pripadé, Ze dateny organ
neuplatnil stanovisko:

Jelikoz dateny organ neuplatnil ani poZzadavky na obsah navamii stanovisko k navrhu
porizovatel vyhodnotil zajmy h4jené timto zakonenotakt

Z&kon z hlediska veterinarni §g stanovuje poZzadavky na chov a zdraviaz\a na ZivéisSné
produkty, na podnikani v oblasti chovur/ati Pozemky uené pro bydlendi obcanské vybaveni
souvisejici s lokalitou a s podminkou, Ze /fmpstné jsou stavby a /daeni zerdélské a
primyslové vyroby, stavby pro skladovaniiizeni pro zpracovani a skladovani odpatzba
surovin, jiné stavby a Z&eni, které narusuji nebo mohou narusit kvalitosgedi a pohodu
bydleni na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych dameg v okoli, nebo jejichZ:sledky mohou
vyvolat dalSi nefiznivé vlivy (znéSteni ovzdusi, velké dopravni zatiZeni, hluk, vibrécejnaji
potencial krealizaci chovu zat ovliviujici okoli. Veéejny zajem chrdmy zakonem o
veterinarni péi je respektovan.
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Pamatkova pée

Zakonc. 20/1987 Sb., o statni pamatkovéipee zrni pozdjSich zakoni

(8 29 odst. 2 pism. c).

Meéstsky itad Zidlochovice, Kancefdajemnika — pracovidtstatni pamatkové pé, Masarykova
100, 667 01 Zidlochovice

Zadani:

Organ neuplatnil ve lie dle 8 64 odst. (3) ani po ni vyj@hi s pozadavky na obsah zadani.
Spol&né jednani:

Organ neuplatnil ve liite dle 8 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Verejné projednani:

Organ neuplatnil ve liite dle 8 67 odst. (2) stanoviska‘&stemieSeni, které byly od spéteého
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu navrhu s pozadavky zvlastniommd predpisi v piipad, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Obec Zabice ma na svém k.U. evidovany 2 nemovité kulpaniatky a to v severdésti k.u.
sypka a bozi muka, regdld@ plan nereguluje Uzemi v okoléchto pamatek, pro uUzemi
s archeologickymi nalezy vymezené v sousedstvii (zeegulanim planem plati zakonneé
podminky vztahujici se ke zpracovani &éna nalez pri provadeni stavby, jejichz spémi nelze
dosahnout reguknim planem. Pdzovatel povazuje timto zajmy hajené zakodet@/1987 Sb.
za respektované.

Krajsky Grad JMK, Odbor kultury a pamatkové geé Zerotinovo naesti 3/5, Brno z hlediska
zakona

Zadani a spotmé jednani:

Dle ustanoveni 8§ 28 odst. 2c zak@n20/1987 Sb., o statni pamatkove&ipge zréni pozdjSich
piedpigi, uplatuje krajsky t@ad stanovisko k Uzeminplanovaci dokumentaci pro Uzemi, ve
kterem je pamatkova zoéna nebo nemovita kulturnigtlay nejde-li o fisobnost ministerstva
kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V danétippd tedy nejsou déeny zajmy v kompetenci
Krajského wadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamaikm¥e.

Oznamuje, Ze nenéané a mist@ prisluSnym vodopravninradem.

Doprava na pozemnich komunikacich

Zakon¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ¥ei pozdjSich pedpis:

(8 40 odst. 2 pism. g) z hlediskgeni dalnic a silnic 1/idy.

Ministerstvo dopravy'R, naliezi Ludvika Svobodyp. 12,110 00 Praha 1

Zadani:

Organ neuplatnil ve lite dle 8 64 odst. (3) ani po ni vyj@hi s pozadavky na obsah zadani.
Spol&né jednani:

Organ neuplatnil ve ke dle 8§ 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Verejné projednani:

Ve'ejné zajmy, které organ haji, nejsou d@oty, protoZe lokalita se nenachazi v blizkosti @adn
komunikace 1./dy, dalnice ani rychlostni komunikace, navrh miyteebyl zaslan.

Posouzeni souladu navrhu s pozadavky zvlastniommd predpisi v piipad, Ze dofeny organ
neuplatnil stanovisko:

Navrhem nemohou byt ovligma /eSeni dalnic a rychlostnich komunikactegtoZze komunikace
11/416 prevadijici dopravu z dalnice D2 a rychlostni komunikabRprochazi obcesené tzemi
nema svou velikosti potencial ovlivnitremy zajem chramy timto zakonem.

Doprava na pozemnich komunikacich
Zakonc. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ¥ei pozdjSich predpis:
8§ 40 odst. 3 pism. f) z hlediskaseni silnic II. a IlI. fidy.
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Krajsky G'ad Jihomoravského kraje, Odbor rozvoje dopravyp#irovo nardsti 3, 601 82 Brno
Zadani:

Jako doteny organ ve &ci feSeni silnic Il. a lll. itidy podle ustanoveni 8§ 4 odst. 2 stavebniho
zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. forEk. 13/1997 Sb., 0 pozemnich
komunikacich, v platném 2ni, neuplatnil poZzadavky na obsah RP.

Vyhodnoceni vyjaeéni k zadani — nejsou uplatry pozadavky na obsah zadani.

Spole&né jednani:

neuplatnil stanovisko, protoZe neni &woto feSeni silnic Il a lll. #idy, v koordinovaném
stanovisku ze dne 31.1.2014 paf JMK14213/2013 doporwije v grafickécasti (koordinani
vykres) opravit zakresleni ochranného pasma silllt&l621 podle zakona. Ochranné pasmo
silnic se podle zakona uziva ,mimo souvisle zast@wizemi obci“.

Vyhodnoceni stanoviska — uplatd pipominka - dopordeni bylo v koordinénim vykrese
zapracovano a ochranné pasmo silnice 11/416 bylonmisouvisle zastamé Uzemi obce
zakresleno.

Veftejné projednani:

neuplatiuje v fizeni dle § 67 stavebniho zakona stanovisk@dtemieSeni RP, které byly od
spole&ného jednani zemény. Provedené zémy v predloZzeném navrhu RP proregné projednani
se nedotykajfeSeni silnic Il. a lll.#idy a doporgeni KrU JMK ORD ze spotmého jednani bylo
do predloZeného navrhu RP zapracovano.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Posouzeni souladu se stanoviskem — névrh rénilla planu je v souladu.

Doprava na pozemnich komunikacich

Zakonc. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ¥ei pozdjSich pedpis:

8 40 odst. 4 pism. d) z hlediskaSeni silnic Il. a lll. #idy, mistnich komunikaci a /e
pristupnych delovych komunikaci

Mestsky étad Zidlochovice, Odbor dopravy, Masarykavp. 100,667 01 Zidlochovice

Zadani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 64 odst. (3) ani po ni vyjéhi s poZzadavky na obsah zadani.
Spole&né jednani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Veiejné projednani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu navrhu s poZadavky zvlaStnicmfntd gredpisi v pripadé, Ze dateny organ
neuplatnil stanovisko:

Z hlediska zakon&. 13/1997 Sb., § 40 odst. 4 pism. d) zakena3/1997 vyplyva, Ze obce
s rozSfenou pmisobnosti jsou doenym organem v Uzemnim planovani a uplatstanoviska
k regula’nim planim z hlediska mistnich komunikaci arejee pristupnych delovych
komunikaci. Jelikoz na ploSe fegych prostranstvi je vydano stavebni povoleninmatni
komunikaci, kterd buderipojena na mistni komuni&ai systém a podminky jsou dany uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim a byly promitaetynavrhu, pgizovatel povazuje timto
zajmy hajené zakonemi.13/1997Sb. z hlediska mistnich arey@ pripustnych delovych
komunikaci za respektované.

Doprava drazni
Zakonc. 266/1994 Sb., o drahach, veemhpoz@jSich pedpis: - § 56 pism. d)
Ministerstvo doprav¢'R, nalfezi Ludvika Svobodyp. 12,110 00 Praha 1
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Zadani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 64 odst. (3) ani po ni vyjéhi s poZzadavky na obsah zadani
Spole&né jednani:

Organ neuplatnil ve lfite dle § 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Veiejné projednani:

Veejné zajmy, které organ hdji, nejsouddty, protoZze obci sice prochazi celostatnd tan.c.
250 Beclav — Brno a koridor vysokorychlostni trateSena plocha se vSak nenachazi v takové
jejich blizkosti( k VRT 1400m, k trati 365m), abghta ovlivnit dopravu na ndi zanery drazni
dopravy. Navrh nebyl tedy organu zaslan.

Posouzeni souladu navrhu s poZadavky zvlaStnicmfntd gredpisi v pripadé, Ze dateny organ
neuplatnil stanovisko:

Jak bylo vySe uvedeno, regéhém planem nerife byt dafen veéejny zjem, ktery je hajen
zakonem o drahach.

Doprava letecka

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o éméh a doplreni zakonac. 455/1991 Sb., o
podnikani (zivhosten. zakon) vezinpozdjSich pedpis:

8 88 odst. 1 pism. 0) ,8 88 odst. 1 pism. p) ad¢kadzajni letecké dopravy,

Ministerstvo dopravy'R, naliezi Ludvika Svobodyp. 12,110 00 Praha 1

Zadani:

Organ neuplatnil ve lie dle 8 64 odst. (3) ani po ni vyj@hi s pozadavky na obsah zadani.
Spol&né jednani:

Organ neuplatnil ve ke dle 8§ 65 odst. (2) ani po ni stanovisko.

Verejné projednani:

Ve'ejné zajmy, které organ haji, nejsou dboty, protoZze obec se sice nachazi v ochranném
pasmu proti laserovym #aenim, nicméhregulanim planem vymezené pozemkyené pro
bydlenici obcanské vybaveni souvisejici s lokalitou a s podnuinke nefipustné jsou stavby a
zarizeni zerdeélské a primyslové vyroby, stavby pro skladovanifizeni pro zpracovani a
skladovani odpadl teZzba surovin, jiné stavby a 7aeni, které naruSuji nebo mohou narusit
kvalitu prostedi a pohodu bydleni na ,pozemcich pro bydlenidimeych domech@i v okoli,
nebo jejichz dsledky mohou vyvolat dalSi négmivé vlivy (zné&steni ovzdusi, velké dopravni
zatizeni, hluk, vibrace),“nemaji potencial k ovlimh tohoto ochranného pasma. Navrh nebyl
tedy organu zaslan.

Posouzeni souladu navrhu s poZadavky zvlaStnicmfntd gredpisi v pripadé, Ze dateny organ
neuplatnil stanovisko:

Jak bylo vySe uvedeno, regéém planem nerife byt dafen veéejny zjem, ktery je hajen
zakonem o civilnim letectvi.

Doprava letecka

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o éméh a doplreni zakonac. 455/1991 Sb., o
podnikani (zivhosten. zakon) vezinpozdjSich pedpis:

(8 88 odst. 1 pism. 0) v souvislosti s § 87 0d§t88 odst. 1 pism. t) v souvislosti s § 87 odst. 2
Ministerstvo obrany’R, Sekce ekonomicka a majetkova, &eid ochrany tzemnich zajnBrno
Svatoplukova 2687/84, 66210 Brno

Text vyjadeni k navrhu zadani:

.Lokalita feSena regutanim planem se nachazi v zajmovém Gzemi Ministeidvany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokidno zdizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8 37 zakona 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o #m a doplrni zékonag.
455/1991 Sh. o zivhostenském podnikani.

VySe uvedené zajmové Uzemi Ministerstva obrany gggarespektovat a zapracovat do textoveé i
grafickégasti navrhu regutaiho planu Za fistém, Zalice.
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Popis vySe uvedenych udap Uzemi je specifikovan v pasportech, které bygdany v ramci
uplné aktualizace Uzeramnalytickych podklaii Gradu Uzemniho planovani ORP.

V souladu s 8§ 175 zakora183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavel¥adu v celém uzemi
ieSeném fedloZenou Uzemnplanovaci dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodaugovolit
vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad tergséavby tvéici dominanty v terénu
(nap. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci vvn a vnizatiu ochrany zajinvojenského letectva

a stavby dopravni infrastruktury zivbdu ochrany zajin vojenské dopravy jen na zaktad
zavazneého stanoviska Ministerstva obrany, jehoh@gméjedna VUSS Brno."

Vyhodnoceni vyjaegni k zadani - uplatmé pozadavky na obsah zadani byly do zadani
zapracovany v jeho beéd).

Spoleéné jednani:

jako doteny organ dle zakon& 222/1999 Sb. ve svém stanovisku8014/2013-6440-0UZ-
BR, MOCR 2822-1/2014-6440 z 24.ledna 20%8uhlasi s predlozenou UPD za podminky
dodrzeni ustanoveni 8175 stavebniho zakona, protebyl shledan rozpor mezi navrhem
funkeéniho vyuZiti ploch a z4jmy Ministerstva obrany @gi&’ovani obrany a bezpeosti statu.
Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updatnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu.
Dodrzeni § 175 stavebniho zakona tykajici se uzdmiizieni a konani organv téchto 7izenich
nebylo zapracovano, jelikoz dodrzeni takového wstami nelze zajistit regutaim planem.
K vedeni Uzemnickizeni a k tzemnimu rozhodovani §ené¢ prislusny stavebni/ad, protoze
tento regul&ni plan nenahrazuje Zzadna uzemni rozhodnutijiekysi tedy zastupitelstvu obce,
aby rozhodovalo veégech, k nimz nenicene prislusnym organem. DoSlo by tak k poruSeni
ustanoveni § 2 odst. (2) zakaha00/2004 - spravniad.

Veiejné projednani:
Organ neuplatnil ve lfite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu se stanoviskem - navrh régilla planu je v souladu.

Energetika
Z&kon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykdatnisspravy v energetickych

odwtvich a o zrene nekterych zakoi (energeticky zakon), vedm pozdjSich zakori

(8 94 odst. 3)

Zakon¢. 406/2000 Sb., o hospo@mi energii 8§ 13 odst. 3, pokud se uimjisnebo néni zdroje
energie, distribdni soustavy ufené k distribuci elektrické energie a plynu, nelmavodna
tepelna zéizeni.

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektordtJgromoravsky kraj, Opudta ¢.e. 4,602 00
Brno 2

Text vyjadeni k ndvrhu zadani:

,CR — Stéatni energeticka inspekce, tzemni inspekpratinomoravsky kraj a Kraj Vysma s
piedloZzenym navrhem zadani Reguitho planu ,Za K$tém* Zakgice, souhlasi.

Odavodreni:

Zastavitelné plochy ozn. Z1 a Z2 v platném Gzempi@mu Zalice jsou plochy pro komunikace
a plochy mezi komunikacemi a plochy v bezpiredhi blizkosti.

- Uzemi bylo prowteno Gzemni studii schvalenou 16.12.2008.

- Uzemni studi¢eseni zastawmi zastavitelnych ploch Z1 a Z2 je dle UP Zab.

CR - SEl,upozoriuje (&astnikyiizeni na platnost zakora 458/2000 Sbh. ve 2ni pozdjSich
predpisi a z rho vyplyvajici nutnost dodrzovani ochrannych a leéapstnich pasem k zajisti
spolehlivého provozu energetickych iizani a bezpmostnich pdsem k zamezeni nebo
k zmirreéni &inka pipadnych havéarii.”
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Vyhodnoceni vyja@ni k zadani — uplatné pozadavky na obsah zadani - upoadrma
dodrZeni energetického zdkona v Uzemnich a odtatidenichnebyl zapracovan do zadani,
povinnost dodrzeni vyplyvarimo ze zakona a pini jeho jednotlivych ustanoveni nelze
regulacnim planem zajistit. Podminka se také vztahujegdnim Uzemnim a stavebnim. K vedeni
Uzemnichrizeni, tzemnimu rozhodovani égizenim stavebnim je&ane prislusny stavebnirad,
protoze tento reguli plan nenahrazuje Zzadna Uzemni rozhodnuti7isiSi tedy zastupitelstvu
obce, aby rozhodovalo veoech, k nimz nenéene prislusnym organem. Doslo by tak k poruseni
ustanoveni § 2 odst. (2) zako#1dd00/2004 - spravniad.

Spole&né jednani:

Stanovisko:

CR — Statni energeticka inspekce, Gzemni inspekpatlihomoravsky kraj a Kraj Vysima s
piedlozenym navrhem Regul#ho planu ,Za Kstém, Zal&ice* souhlasi.

Odavodreni:

Plochafe$ena regutaim planem je vymezena hranie§eného Gzemi vefstini¢asti Zaltic na
pozemcich mezi zastavbou ulicéidoticka a sportovnimii§tém. ProtreSené Uzemi neni platni
zadna dokumentace vydana krajéteSeni regukniho planu je v souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a v souladu s uzemnim planem obce. Vymdakgitu jako plochu pro bydleni.

CR — SEl,upozoriuje Gastnikyiizeni na platnost zakora 458/2000 Sbh. ve 2ni pozdjSich
piedpigi a z rho vyplyvajici nutnost dodrZzovani ochrannych a le&apstnich pasem k zajéti
spolehlivého provozu energetickych fizeni a bezpmostnich pasem k zamezeni nebo
k zmirrgni &inku pripadnych havarii.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfain pipominkyc¢i podminky k zapracovani do navrhu,
upozorni na dodrzeni energetického zakona v Uzemnich tatnésh rizenich nebylo
zapracovano do navrhuprotoZe povinnost dodrzeni vyplyvéirpo ze zakona a pini jeho
jednotlivych ustanoveni nelze reginédn planem zajistit. Podminka se vztahujéizknim
Uzemnim a stavebnim. K vedeni Uzemiiigni, Gzemnimu rozhodovani sizenim stavebnim je
vecne prislusny stavebni /ad, protoZze tento regulai plan nenahrazuje Zadna Gzemni
rozhodnuti, nefislusi zastupitelstvu obce, aby rozhodovalo veeeh, k nimZz neniéane
prislusné. DoSlo by tak k poruSeni ustanoveni 8§ £ (@szakona®. 500/2004 - spravniad.

Verejné projednani:

Organ neuplatnil ve lite dle 8 67 odst. (2) stanoviska&stemieSeni, které byly od spéteeho
jednani (8§ 65 odst. 2 a 3) 2Zmeny, uplatnil stanovisko az po tétaith.

Stanovisko:

S navrhem Reguaiho planu ,Za Kstém, Zakrice* k verejnému projednani, jak jefiptupny

k nahlédnuti na webovych strankach odboru Uzempihoovani a stavebniiad Mestského
Uradu Zidlochovice, souhlasime.

Odavodreni:

Stavajici koncepce zasobovani obce energieistagzd zachovana, resp. rozvody technické
infrastruktury

v zastavitelnychtastechieSeny pozemk jsou jiz provedeny, jak vyplyva z textové zpravy k
navrzenému

Regul@&nimu planu. Napojeni zastavitelnych lokalit na geécké si, pripadre jejich konkrétni
rozvoj podle aktualni pegby musi byt vzdy projednan Eglusnymi spravciéchto siti.
Upozornujeme na nutnost respektovat i dalSi poZzadavky ywgpici ze zpracované uzemni
energetické

koncepce v aktualnim Zni v dok& zpracovani Uzen@&planovaci dokumentace.

CR — Statni energeticka inspekce updazge (Eastniky stavebnihéizeni na platnost zakona
458/2000 Sb. ve 2ni pozajSich pedpisi a z rtho vyplyvajici povinnost dodrZovani
ochrannych a bezpeostnich
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pasem Kk zajighi spolehlivého provozu energetickychiizani a bezpmostnich pasem k
zamezeni nebo ke zmémi (&inka piipadnych havérii.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou updagnpripominkyci podminky k zapracovani do navrhu,
organ uplatuje stanovisko, jak vySe uvadi, k celému navrhglini tedy kcdstemieSeni, které
byly od spoléného jednani zémeny. K upozoreni na dodrzeni energetického zakona v Uzemnich
a ostatnichfizenich -nebylozapracovano do navrhuprotoze povinnost dodrzeni vyplyvamo

ze zakona a pimi jeho jednotlivych ustanoveni nelze reduian planem zajistit. Podminka se
vztahuje kizenim Uzemnim a stavebnim. K vedeni Uzemiizdehi, Uzemnimu rozhodovani a k
rizenim stavebnim jecane prislusny stavebnirad, protoZze tento regufai plan nenahrazuje
Zadna uzemni rozhodnuti, egpusi zastupitelstvu obce, aby rozhodovalodeeeh, k nimz neni
vecne prislusné. Doslo by tak k poruSeni ustanoveni § 2 ¢&s zakonac. 500/2004 - spravni
Fad.

Upozorreni na respektovani i dalSi pozadavky vyplyvajicizgeacované uzemni energetické
koncepce v aktuélnim ami je obsazeno v @adodreni, nicméd za respektovani blize neéanych
pozadavk dot’eného organu lze povazovat moznost towés solarnici fotovoltaické panely Ize
umigovat na stechy ulénich ¢asti rodinnych doeh obsaZzenou v odstavci 1.11 &)jihozapadni
orientaci RD umoaujici vyuziti nizkoenergeticky¢hpasivnich staveb.

Povinnost projednani napojeni na energetické sétspravci sithebylazapracovana do navrhu,
je stanovena pro uzemiizeni § 86 odst. 2 pism. c) SZ, nelze ji tedy staregulacnim planem,
ktery Zadna uzemni rozhodnuti nenahrazuje.

Posouzeni souladu se stanoviskem — névrh rénilla planu je v souladu.

VyuzZivani jaderné energie a ionizujiciho i

Zakonc. 18/1997 Sb., o mirovém vyuzivani jaderné enargieizujicino zéeni (atomovy zakon)
a o zngne a doplreni nekterych zakoin, ve z@ni pozdjSich zdkor 8 3 odst. 3 pism. y)

Statni ufad pro jadernou bezgaost, Senovazneé néstic.e. 9,11000 Praha 1

Posouzeni souladu navrhu s poZadavky zvlaStnicnfntd gredpisi v pripadé, Ze dateny organ
neuplatnil stanovisko:

Z hlediska bezp®osti a radiani ochrany pi ¢innostech souvisejicich s vyuzivanim jaderné
energie acinnostech vedoucich k oshi dle zakonal8/1997 Sb. je déenym organem.
Vzhledem k tomu, Ze nejsou reguian planem vymezovany zZadné plochy, kterérippuysely
jakékoliv vyuZziti @ cinnostech souvisejicich s vyuzivanim jaderné eeemicinnostech
vedoucich k oz&ni a pd@izovateli ani nebyl oznamen jakykoliv zéirspojeny s timto vyuZzitim na
k.0. Zalgice povazuje pézovatel timto zajmy hajené zakonerh8/1997 Sb. za nedené a
zadani ani navrhy tedy nebyly organu zasilany.

Obrana statu

Zakonc. 222/1999 Sb., o zajivani obranyCeské republiky § 6 odst. 1 pism. h)

Ministerstvo obrany’R, Sekce ekonomické& a majetkova, & ochrany tizemnich zajnBrno
Svatoplukova 2687/84, 66210 Brno

Text vyjadeni k navrhu zadani:

LokalitateSena regutamim planem se nachazi v zajmovém Uzemi Ministeistvany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolohkido zdizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8 37 zakona 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o & a doplrni zakonac.
455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani.

VySe uveden&ajmové Uzemi Ministerstva obrany poZadujerespektovat a zapracovat do
textové i grafické &asti navrhu regulagniho planu Za h¢istém, Zabgice.

Popis vySe uvedenych udap Uzemi je specifikovan v pasportech, které bygdany v ramci
UpIné aktualizace Uzermamnalytickych podklaii Gfradu Uzemniho planovani ORP.
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V souladu s § 175 zakora183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavel¥adu v celém uzemi
ieSeném fedloZenou Uzeminplanovaci dokumentaci Ize vydat Uzemni rozhodaugovolit
vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad tergséavby tvéici dominanty v terénu
(nap. rozhledny), vystavbu a rekonstrukci vvn a vnizatiu ochrany zajinvojenského letectva

a stavby dopravni infrastruktury zivbdu ochrany zajin vojenské dopravy jen na zaktad
zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoh@gnéjedna VUSS Brno.

Vyhodnoceni vyjaéni k zadani — uplagné pozadavky na obsah zadani byly do zadani
zapracovany v jeho beéd).

Spole&né jednani:

jako doteny organ dle zakona 222/1999 Sb. ve svém stanoviskjs 8014/2013-6440-0UZ-
BR, MOCR 2822-1/2014-6440 z 24.ledna 2013 souhlasfedlpZzenou UPD za podminky
dodrzeni ustanoveni 8175 stavebniho zakona, protebyl shledan rozpor mezi navrhem
funkeéniho vyuZiti ploch a z4jmy Ministerstva obrany @gi&’ovani obrany a bezpeosti statu.
Vyhodnoceni stanoviska — stanovisko je souhlasi®lyuplatény podminky k zapracovani do
navrhu - dodrZeni § 175 stavebniho zakona tykagaizemnichizeni a konani orgainv techto
rizenich nebylo zapracovano, jelikoz dodrzeni takoveéstanoveni nelze zajistit regemam
planem. K vedeni Uzemni¢izeni a k tzemnimu rozhodovani en¢ prislusny stavebnirad,
protoze tento regulii plan nenahrazuje Zadna GUzemni rozhodnuti7isSi tedy zastupitelstvu
obce, aby rozhodovalo véocech, k nimz neneene prisluSnym organem. DoSlo by tak k poruseni
ustanoveni § 2 odst. (2) zakaha00/2004 - spravniad.

Veiejné projednani:
Organ neuplatnil ve lfite dle § 67 odst. (2) stanoviska®&stemieSeni, které byly od spéteho
jednani (8 65 odst. 2 a 3) 2neny.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh régilla planu je v souladu.

Civilni ochrana

Z&kon¢. 239/2000 Sbh., o integrovaném zachranném systémur@ne nekterych zékoi, ve
zreni pozdjSich predpis: 8 12 odst. 2 pism. i) , vyhl. 380/2002 § 21

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatgnd85/1, 614 00 Brno 14

Zadani:

poZadoval do navrhu regdliho planu ,Za KStém, Zalkice “ zapracovat doloZku civilni
ochrany,¢lerénou na textovou a grafickatast, v souladu se stavajici legislativou — ve smysl
zékonad. 239/2000 Sb., a vyhlasky MR ¢&. 380/2002 Sb., kifpraw a provadni Ukok
ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhd. 380/2002 Sb.,”), 8 21, pozadavky civilni ochraxny
regul&nimu planu, zejména pozadavky na pozemky a poZzgdavkejich vyuZiti pro:

b) umistni improvizovanych Gkryk (stalé ukryty nejsou n@sSeném Uzemi umésty a jejich
budovani se népdpoklada),

) ubytovani evakuovaného obyvatelstva,

e) zdravotnické zabezgeni obyvatelstva,

h) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou,

i) zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odstanhnebo sniZzeni SkodlivyclEimka
kontaminace, vzniklychipmimoradné udalosti,

K) pozarni nadrze a mista @b vody k haSeni pozér

Nep‘edpokladal pdaebureSit opateni uvedena ve vyhlas¢e380/2002 Sh., § 21 pism. a), d), f),
0), j) a byl gipraven v pipac poteby konzultovat vySe uvedené pozadavky.

Vyhodnoceni vyjaégni k zadani — uplagné pozadavky na obsah zadani byly do zadani
zapracovany v jeho beéd).
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Spole&né jednani:

k predmétné dokumentaci vydal souhlasné koordinované siakov ¢.j. HSBM-1-270/2013
z 4.2.2014 s podminkou, Ze vepmétném navrhu RP asti 1.6.3 Podminky pro ochranu
obyvatelstva dopkni a Gpravy textu v souladu s platnou legislatieoje gipraven poskytnout
potrebné podklady,ippadré konzultaci.

Vyhodnoceni stanoviska — uplateé pipominky a podminky stanoviska byly do n&vrhu
zapracovany.

V ¢l 1.5 pism. r) je odvodreno splreni kritérii poZzadovanych dégnym organem v zadani jako
DoloZka civilni ochrany. Ddéeny organ pozadoval v zadani vyhodnoceni jektenych
poZadavk vyplyvajicich z vyhlasky 380/2002 Sb., a neinpozadavek k umisti staveb, které
by zajigovaly civilni ochranu veSené plose RP.

Veiejné projednani:

posoudil vySe uvedenou dokumentaci a kedmetné dokumentaci vydavasouhlasné
koordinované stanovisko sigbdrenim, Ze z pednEtného navrhu RP jefgmé, Ze budou
splntny poZadavky ustanoveni 8§ 21 vyhlasky380/2002 Sb., kifpraw a provadni ukol
ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Stanovisko k ndvrhu vyhodnocerfigpminek:

K predmeétné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné koordinéwstanovisko.

Odiivodreni:

Navrh vyhodnoceniifpominek, uplaténych k gednmetnému navrhu RPeSi problematiku, jez
nesouvisi s pozadavkem ustanoveni § 29 odst. lepisrk) zakona. 133/1985 Sb., ani s
pozadavky ustanoveni 8§ 21 vyhlasky380/2002 Sb., kifpraw a provadni ukoki ochrany
obyvatelstva.

Posouzeni souladu se stanoviskem — névrh rénilla planu je v souladu.

Pozarni_ochrana

Zakonc. 133/1985 Sb., o pozarni ocheawe zi@ni pozdjSich zakori

§ 85a odst.1 a 2 v souvislosti s § 31 odst. 1 pidrnod. 1

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatginds85/1, 614 00 Brno 14
Zadani:

Ve svém vyjaeni k zadani ne¢ghpozadavky z hlediska zakona o pozZarni océiran

Spole&né jednani:

jako doteny organ z hlediska zakota 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném syst&mu
zmené neékterych zakon, ve zréni pozdjSich gedpisi, a zakonat. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrar, ve zréni pozdjSich gedpis k predmétné dokumentaci vydal souhlasné koordinované
stanovisko¢.j. HSBM-1-270/2013 z 4.2.2014 s podminkou, Zgaedpttném navrhu RP, ¥asti
1.6.2 Podminky pro pozarni ochranu doplnit a uiptaxt v souladu s platnou legislativou a je
pripraven poskytnout ptebné podklady,ippadré konzultaci.

Vyhodnoceni stanoviska - uplat® pipominky a podminky stanoviska byly do névrhu
zapracovany a to v adodreni. Na ,pozemcich vejné infrastruktury ozn. Vi je proveden
vodovod a zkolaudovan i pro pouziti vody k haSemidm. Technické podminky poZarni
bezpeénosti staveb podle zneimého Fedpisu jsou satésti regulaniho planu jen v tomsgpace,

Ze by RP nahrazoval tzemni rozhodnuti, coZ tentoeRBhrazuje.
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Veiejné projednani:

v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) z@kon239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o &m neékterych zakof, ve zréni pozdjSich gedpidi, a § 31 odst. 1
pism. b) zdkond&. 133/1985 Sb., o pozarni ochéame zréni pozdjSich gedpidi, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci.

K predmétné dokumentaci vydavéouhlasné koordinované stanovisko, sdévodnénim, Ze z
piredmétného navrhu RP jeifgmé, Ze budou spiny pozadavky ustanoveni 8 21 vyhlasky
380/2002 Sb., kifypraw a provadni ukoli ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni stanoviska — nejsou uptagnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu —
stanovisko je souhlasné.

Stanovisko k navrhu vyhodnocerfigpminek:

K predmetné dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné koordinéwstanovisko.

Odavodreni:

Navrh vyhodnoceniifpominek, uplaténych k gednetnému navrhu RPeSi problematiku, jez
nesouvisi s pozadavkem ustanoveni § 29 odst. lepisrk) zakona. 133/1985 Sb., ani s
pozadavky ustanoveni § 21 vyhlasky380/2002 Sb., kifpraw a provadni ukoki ochrany
obyvatelstva.

Posouzeni souladu se stanoviskem — navrh renilla planu je v souladu

Pozemkové upravy

Zakon¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozentk@vgdech a o zéme zakonac.
229/1991 Sb., o upréwlastnickych vztahk pide a jinému zewdelskému majetku (ve ami
pozdjSich pedpisi), ve zi@ni pozdjSich zakori

§ 19 odst. (1) pism. c)

STATNI POZEMKOVY RAD, Krajsky pozemkovydd pro Jinomoravsky kraj, Pobka Brno —
venkov, Kotléaska 931/53, Veve 602 00 Brno

Zadani:

V katastralnim tuzemi Zatwe byly v minulych letech vlastnikn vraceny pozemky do uZivani a
to buf’ formou zatimniho uzivani, nebo vgnim ve vlastnické hranici. Komplexni pozemkova
Uprava nebyla v tomto katastru doposud vyhlaSemajsky pozemkovy iad pro Jihomoravsky
kraj, Pob@ka Brno-venkownema z hlediska pozemkovych Uprav k uvedenému navdvzadné
piipominky.

Vyhodnoceni vyjagni k zadani — nejsou uplatry poZzadavky na obsah zadani.

Spolené jednani:
Organ neuplatnil ve lfite dle § 65 odst. (2) ani po ni stanovisko

Verejneé projednani:

V katastralnim uzemi Zabéice byly v minulych letech vlastnikiim vraceny pozemky do ugivéni a to
bud formou zatimniho uZivani nebo vytyfenim ve vlastnické hranici. Komplexni pozemkova
iiprava nebyla v tomto katastru doposud zahdjena.

Krajsky pozemkovy Gfad pro Jihomoravsky kraj, Pobofka Brno-venkov, v souladu s ustanovenim
§ 19 pism, c) zakona 1392002 Sh, o pozemkovych apravich a pozemkovych Ofadech, ve znénl
guzdéj*ii'ch predpist, nemd z hlediske poremkovych dprav k fizeni o regulaénim planu .. Za Hiistém,
"ab&ice™ Fadné nfinominky.
Vyhodnoceni stanoviska — nejsou upfatnpipominkyci podminky k zapracovani do navrhu.

Posouzeni souladu se stanoviskem — névrh rénilla planu je v souladu.
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I1.7 Zprava o zavérech vyplyvajicich z dokumentace vliv

Nebyla vydana, protoze regukd plan nenahrazuje GUzemni rozhodnuti pro &arktery je
predmétem posuzovani vlivna Zivotni prosedi, zvlastni ustanoveni tohoto zakomedomnovelou
¢. 39/2015 upravujici posuzovani Wivegul&niho planu na Zivotni prastdi se nepouZiji.

[1.8 Stanovisko prisluSného adu k posouzeni vlivi nhavrhu requlaéniho planu na
Zivotni prostredi

Vzhledem k vySe uvedenému nebylo stanovisko vydano.

1.9 Sdéleni, jak bylo stanovisko gislusného @&adu k posouzeni vlivi navrhu
requlaéniho planu na zivotni pros¥edi zohledr&no

Vzhledem k vySe uvedenému nebylo stanovisko vydanagiz nemohlo byt zohle&mo.

[1.10 Komplexni zd Gvodn éni pfijatého feseni
(8 68, odst. 5.e SZ)

Komplexni zdlvodnéni je sefazeno v ¢lenéni podle jednotlivych kapitol a ¢lankd regulaéniho
planu (téz RP) oznacenych I.1 az .12 (v odavodnéni tedy 11.10.1 az 11.10.11).

[1.10.1 Zddvodn éni vymezeni feSené plochy

Rozsah vymezeni feSené plochy v lokalité Za hfistém vychazi z pozadavku ¢lanku a) zadani
regulacniho planu s odkazem na ,zastavitelné plochy ozn. Z1-2 v platném UP Zabgice a plochy
pro komunikaci mezi nimi“. V ¢lanku 1.1 RP uvedeny seznam ,dotCenych pozemk ¢&i jejich Casti
zapsanych v katastru nemovitosti k datu 30.11.2014 pod parcelnimi ¢isly..." ploSné i vécné
odpovida ,vyc¢tu pozemku z KN k datu 29.5.2013" uvedenému v Gvodu zadani RP.

[1.10.2 Zddvodn éni podrobnych podminek pro vymezeni a vyuziti pozem ka
11.10.2.1 Zdavodn éni podminek pro vymezeni pozemk

V ¢lanku 1.2.1 RP jsou vymezeny 2 z&kladni druhy pozemk - 2 bloky s ,pozemky pro bydleni v
rodinnych domech“ ozn. Z1-2 a ,pozemky vefejné infrastruktury” ozn. Vi vymezené mezi
pozemky Z1-2 a okolo nich, coZ odpovida dvou ,zastavitelnym plocham bydleni Z1-2“ a plo3e
pro mistni komunikaci v platném Uzemnim planu Zabcice (vydaném v r. 2008). Pozemky jsou
takto vymezeny z ddvodu souladu s platnou UPD a podle pozadavku zadani RP.

V RP vymezené ,pozemky k zastavéni“ ozn. €. 1-27 vychazeji z pozemkovych hranic katastru z
davodu vlastnickych vztahua. Velikost jednotlivych ,pozemku k zastavéni je vymezena takova,
aby umoznila vzdy stavbu 1 rodinného domu a dalSi stavby souvisejici s bydlenim a pfitom aby
pozemky k zastavéni spliiovaly vSechny naroky, které jsou na bydleni kladeny platnymi
predpisy, zejména vyhladSkou €. 501/2006 Sb., v sou€asném znéni, coZ je vyhodnoceno v
pfedchozim ¢lanku 11.4.3 oduvodnéni. Pfitom ,pozemky k zastavéni“ €. 1-27 jsou vymezeny o
Sifce umoznujici optimalni umisténi zejména dvojdomud z divodd dodrZeni pavodni parcelace,
nezahustovani zastavby, dodrZzeni méfitka venkovského prostiedi s vysokym zastoupenim
zelené na pozemcich a zachovani soukromi obyvatel, které by ,domy za domy“ nebo zcela
fadova zastavba nemusely umoznit. Proto byly ,pozemky k zastavéni“ &. 2-6, 10, 12, 15-19, 23,
25 a 27 vymezeny ke sceleni i vyuziti 2 parcel a ,pozemek k zastavéni* €. 20 byl vymezen ke
sceleni ¢i vyuziti 3 plvodnich parcel katastru nemovitosti. ,Pozemky k zastavéni“ ¢. 1, 7-9, 11,

13-14, 21-22, 24 a 26 jsou vymezeny podle pozemkovych hranic pavodnich zahrad.
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11.10.2.2 Zdavodn éni podrobnych podminek pro vyuZziti pozemk 0

v oivs

viivos

evidovanou Uzemni studii ,Zabgice - lokalita Za hfistém*“ z konce roku 2008, ktera jiz dfive FeSila
zplUsob zastavéni lokality a jejiho podrobnéjsiho ¢lenéni na pozemky pro umisténi jednotlivych
druhd staveb. Pozemky jsou podrobnéji ¢lenény, protoZe pfi respektovani viastnickych vztaht
nebylo mozné realizovat vSechny poZadované funkce ve 2 druzich pozemku pfi splnéni
pozadavkl vyhlasky €. 501/2006 Sb., v ustanoveni § 20, zejména podle odst. 4) - aby pozemek
»SVYyMi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim umoznoval
umisténi, realizaci a uzivani staveb pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na verejné
pristupnou komunikaci“, a podle odst. 5) - aby ,bylo vyfeSeno umisténi odstavhych a
parkovacich stani“ atd. ,Pozemky pro bydleni v rodinnych domech* a ,pozemky vefejné
infrastruktury” jsou ve svém podrobné&jSim ¢lenéni na ¢asti pozemkul ozn. A - | a v jejich umisténi
(i oproti uzemni studii) vymezeny a dale zpfesnény s nasledujicim odlvodnénim.

,Pozemky pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z1-2

A zastavitelné €asti pozemk G pro rodinny d am

Tyto €asti pozemkU jsou vymezeny v fadé podél stavebni uliéni ¢ary tak, aby rodinné domy
mohly tvofit uliéni zastavbu, ktera je v obci obvykla a to podél centrélni obsluzné komunikace. S
ohledem na Sifku ,pozemku k zastavéni“ bude v lokalité umisténo 27 rodinnych domd, a proto je
taky vymezeno 27 ,zastavitelnych &asti pozemkd pro rodinny dim“ ozn. A. Sitka ,pozemkd k
zastavéni“ vychazi z pavodni parcelace zahrad z divodu vlastnickych vztahud a je prilis velka k
fadové zastavbé (jaka je napf. na ulici Pfisnoticka ¢i na ulici U hfisté) a v nékterych pfipadech je
prilis mala k vystavbé samostatnych domu pfi dodrzeni predepsanych odstupl mezi domy.
Proto jsou vzdy 2 zastavitelné ¢asti pozemkl ozn. A vymezeny vedle sebe se spole¢nou hranici,
kde budou stavby rodinnych domud k sobé pfiléhat. Sitka ¢asti pozemkd ozn. A je vymezena v
rozmezi cca 10,25 - 19,25 m a vychazi na jedné strané z pavodni parcelace zahrad, od které je
na druhé strané odectena polovina pfedepsaného odstupu staveb mezi domy 3,50 m. Hloubka
pozemkl ozn. A je zvolena jednotna 18,00 m proto, aby stavby rodinnych domud zde umisténé
mely charakter uli¢ni zastavby bez vétSiho pfesahu do vnitrobloku zahrad. To téz z ddvodu, aby
nemohly byt umistovany tzv. ,domy za domy*, které by mohly ohrozit soukromi, a aby nemohly
byt umistovany stavby, které by byly (s ohledem na své okoli) neamérné rozlehlé.

B zastavitelné €asti pozemk G pro garaz

Podél obou vnéjSich delSich stran ,pozemku pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z1-2 jsou
vymezeny ,zastavitelné ¢asti pozemku pro gardz B“. To proto, aby zde bylo mozno umistit
gardZze a dalSi samostatné stavby. Timto feSenim se docili architektonicka cistota ulini
zastavby podél centralni obsluzné komunikace, kde nebudou umistovany samostatné garaze Ci
nékteré dalSi stavby, jez by mohly v ulici narusit jednotu zpusobu zastavéni. Stavby v
,Zastavitelné casti pozemkd pro garaz B* budou tvofit zastavbu podél obou postrannich
komunikaci, kde bude mezi jedn. stavbami provedena vysadba stromi. Tim se na pozemcich k
zastavéni vymezi ¢ast hospodarska od c&asti urCené pro bydleni na opacné strané. Tyto
hospodarské ¢asti budou plnit i izolaéni a protihlukovou funkci smérem od hfisté i smérem od
ulice Pfisnotické, kde je silnice Ill. tfidy s automobilovym provozem. ,Zastavitelné ¢asti pozemku
pro garaz B“ jsou vymezeny v Sifce ,pozemkl k zastavéni“ s vyjimkou 3 narozi u kfizovatek
komunikaci, kde je tfeba zachovat 3,50 m nezastavény prostor (i bez vysadby stromu) z divodu
pfehlednosti kfizovatek. Hloubka ,zastavitelnych €asti pozemk( pro gardZ B* je vymezena
jednotnd 8,00 m od hranice bloku pozemkd Z1-2, protoZze neni Zadouci, aby stavby zde
umistované zasahovaly vétSi mirou do zahrad a zvySovaly tak celkovou miru zastaveéni.

C ¢asti pozemk G pro odstup dom G

Mezi uliéni stavebni ¢arou s ulicnimi fasddami rodinnych domu a centralni plochou pozemku
verejné infrastruktury Vi je v obou blocich pozemk( Z1-2 vymezen pés o Sifce 6,50 m uréeny pro
odstup doma. Tyto ,&asti pozemkl( pro odstup domd C“ jsou vymezeny proto, aby zde byl
vytvofen dostate¢né Siroky otevieny a volny uliéni prostor, ktery nebude zastavovan
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nadzemnimi objekty, ani pfistfeSky &i pergolami. Tim se hlavni uliéni prostor mezi rodinnymi
domy rozSifi na 27 m, coz zaruci i dostate¢né oslunéni doma.

D ¢asti pozemk G pro zahradu

,Césti pozemku pro zahradu D“ jsou vymezeny proto, aby nebylo umoZnéno zastavéni celych
,pozemkl k zastavéni® &. 1-27 stavebnimi objekty. Timto opatfenim bude dodrZzena mira
zastavéni na pozemcich ozn. Z1-2, ktera je v Zabgicich obvykla i u stavajici zastavby.
Umisténymi zahradami bude chranén charakter zastavby Zabgic, ktery se vyznaduje souvislym
zastavénim podél ulice a zahradami za domy. Zejména ,Casti pozemku pro zahradu D* budou
umoznovat kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a taky naplni poZzadavky odst. 5¢) § 21 a
odst. 3) § 21 vyhlasky €. 501/2006 Sb., na vsakovani destovych vod na pozemcich pro bydleni.

.,Pozemky ve rejné infrastruktury” ozn. Vi

E &asti pozemku pro obsluznou komunikaci,

F  &asti pozemku pro parkovaci stani,

G c¢asti pozemku pro pfijezd k domam,

H &asti pozemku pro pési komunikaci,

CH ¢&asti pozemku pro zahumeni komunikaci,

| casti pozemku pro verfejnou zelen.

VySe uvedené podrobné ¢lenéni ,pozemku vefejné infrastruktury” ozn. Vi do 6 druhl Casti
pozemk( je provedeno z toho dlivodu, aby bylo moZno umistit vSechny stavby verejné
infrastruktury - komunikace, parkovaci stani, pfijezdy k domdm, chodniky pro pési, inZenyrské
sité a vefejnou zelefi do konkrétni polohy. Na ,pozemcich vefejné infrastruktury” jsou jiz
provedeny stavby dopravni a technické infrastruktury - centralni obsluzna komunikace, chodniky
pro pési, uliéni vedeni vodovodu, kanalizace, plynovodu a kabely elektrické energie.

a) Zdavodn éni podminek pro vyuziti ,pozemk a pro bydleni v rodinnych domech*
ozn. Z1-2

V podminkéach stanovenych pro ,pozemky pro bydleni v rodinnych domech® ozn. Z1-2 jsou
specifikovany stavby a zafizeni, které Ize v podrobnéji ¢lenénych 4 &astech pozemkl umistovat
v souladu s ,pfipustnym vyuZzitim pozemkd“. Déle jsou specifikovany stavby a zafizeni, jejichz
umistovani na pozemcich je stanoveno jako ,podminéné pfipustné vyuziti pozemkud“ a které
bude mozno umistit pouze pfi splnéni podminek uvedenych v Clanku 1.2.2a). Dale je v ¢lanku
stanoveno ,nepfipustné vyuZziti pozemkud“, které je neslucitelné s hlavnim vyuZitim pozemka.
Hlavni vyuZiti pozemku je totoZné s nazvem Casti pozemkd. Podminky vyuZiti pozemku
vychézeji z podminek stanovenych ,plochAm bydleni Bv* v planém Gzemnim planu. V
regulacnim planu (téZ RP) jsou podminky pro vyuZiti upfesnény a stanoveny samostatné pro
kazdy druh podrobnéji ¢lenénych pozemkl oznacenych velkymi pismeny A-D podle jejich
poZadovaného hlavniho vyuZiti:

zastavitelné ¢asti pozemku pro rodinny ddm,

zastavitelné ¢asti pozemku pro garaz,

¢asti pozemku pro odstup domd,

¢asti pozemku pro zahradu.

o0Ow>

ZDUVODNENiI PODMINEK PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi POZEMKU A-D

A zastavitelné €asti pozemk G pro rodinny d am

- Podminka ,garéze pro automobily budou za podminky, Ze budou soucasti stavby rodinného
domu“ (téZ RD) je stanovena proto, aby samostatné gardZe neznehodnocovaly vzhled
centralniho uliéniho prostoru uréeného pro stavby RD a aby jejich samostatné stavby byly
umistovany na ¢astech pozemkul ozn. B, které jsou pro né specialné urceny.

- Podminka ,souvisejici ob&anské vybaveni, ubytovaci zafizeni, sluzby ¢i femesla budou
soucasti stavby RD" je stanovena ze stejnych duavodu jako vySe - aby jejich event.
samostatné stavby neznehodnocovaly vzhled centralniho uli¢niho prostoru uréeného pro
stavby RD. Podminka Ze tyto ,nesnizi kvalitu prostfedi (zejména hlukem, prachem,
zapachem)...“ a Ze ,jejich vliv na okoli nepfesahne hranici vlastniho pozemku k zastavéni*
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napliiuje pozadavky § 30-34 zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi,
pozadavek § 1, odst. 1 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusSi a poZadavek odst. 1) §
20 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou€. znéni.

B zastavitelné €asti pozemk G pro garaz

- Podminka ,dalSi stavby a zafizeni pro sluzby &i zadjmovou ¢&innost (vinafstvi, péstitelstvi,
chovatelstvi apod.) za podminky, Ze tyto nesniZzi kvalitu prostiedi (zejména hlukem,
prachem, zdpachem)..." a Ze ,jejich vliv na okoli nepfesahne hranici vlastniho pozemku k
zastavéni“ naplfiuje pozadavky 8 30-34 zédkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi, poZzadavek § 1, odst. 1 zdkona &. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi a poZadavek
odst. 1) § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou¢. znéni.

C ¢asti pozemk G pro odstup dom G

- Podminka ,oploceni ¢asti pozemkl pro odstup domu je mozné pouze na hranici s ¢astmi
pozemk( pro zahradu a pro rodinny ddm (tj. mezi ¢astmi pozemkl C a D nebo C a A)“
umozni vytvofit uprostfed lokality ni¢im nerozdéleny uli€ni prostor s centrélni obsluZznou
komunikaci, kde bude mozno parkovat vozidla a vysézet zelen.

D ¢asti pozemk G pro zahradu

- Podminka ,dalSi stavby a zafizeni pro sluzby & zajmovou ¢&innost (vinafstvi, péstitelstvi,
chovatelstvi apod.) za podminky, Ze tyto nesnizi kvalitu prostfedi (zejména hlukem,
prachem, zdpachem)..." a Ze ,jejich vliv na okoli nepfesahne hranici vlastniho pozemku k
zastavéni“ napliuje pozadavky 8 30-34 zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného
zdravi, poZzadavek § 1, odst. 1 zdkona €. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi a poZadavek
odst. 1) § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou€. znéni.

PFipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti pozemku je stanoveno proto, aby podle
téchto podminek mohly byt v plochach umistovany stavby &i zafizeni a zplsoby vyuZiti v dalSich
fizenich. Podminky stanovené regulaénim planem budou na pozemcich ozn. Z1-2 platit i po
realizaci vystavby rodinnych domd. Tyto podminky chrani i dalSi vefejné zajmy, jakymi jsou
ochrana zivotniho prostfedi, ochrana hodnot a charakteru tzemi podle § 18-19 SZ.

b) Zddvodn éni podminek pro vyuziti ,pozemk & verfejné infrastruktury” ozn. Vi

V podminkéch stanovenych pro ,pozemky vefejné infrastruktury” jsou uvedeny jako pfipustné
vyuziti ,stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni“ a
kromé grafického vymezeni na hlavnim vykrese, nejsou pro podrobnéji délené Casti pozemku
oznatené E-lI stanoveny dalSi podminky. Stavby dopravni a technické infrastruktury na
.pozemcich vefejné infrastruktury“ ozn. Vi jsou jiz provedeny a zkolaudovany. Pro tyto stavby
byly stanoveny podminky v samostatnych fizenich.

[1.10.3 Zduavodn éni podrobnych podminek pro umist é&ni a prostorové uspo Fradani
staveb ve fejné infrastruktury

Jsou stanoveny 2 podminky pro umistovani verejné infrastruktury; Ze ,stavby verejné dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi budou umistovany na pozemcich ozn. Vi“ a Ze
,na pozemcich ozn. Vi nebudou umistovany stavby obanského vybaveni“. Nejsou stanoveny
podrobnéjSi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb dopravni a technickeé
infrastruktury. To z toho ddvodu (jak bylo jiz vySe feeno), Ze stavby dopravni a technické
infrastruktury na ,pozemcich vefejné infrastruktury” ozn. Vi jsou jiz provedeny a zkolaudovany.
JelikoZ regulaéni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti a technické feSeni neni tudiz jeho
pfedmétem, je podminka umisténi na pozemcich ozn. Vi dostacujici.

11.10.4 Zddvodn éni podrobnych podminek pro ochranu hodnot a charakt eru
Gzemi

V ¢lanku 1.4 regulagniho planu jsou pro umistované stavby stanoveny néasledujici podminky pro
ochranu hodnot, které jsou zdavodnény takto:
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a) dodrzeni jednotného razeni zastavby

- Podminka fazeni rodinnych domua podle uliéni stavebni ¢ary je odivodnéna tim, Ze takto
jsou obvykle fazeny domy v Zabgicich a je Zadouci, aby tato jednota byla respektovana.
Podminka umistovani dalSich staveb podél postrannich komunikaci vychazi ze stejného
pozadavku jejich jednotného fazeni (dale viz odst. nize).

b) dodrZeni jednotného charakteru zastavby

- Podminka jednotné vyskové hladiny rodinnych domd o 1 plném nadzemnim podlazi (téz
NP) + podkrovi se sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechou je oddvodnéna
poZadavkem na stejny charakter zastavby, ktery je obdobny i na ulici Pfisnoticka, Kopecek
a Skolni, kde pfevazuji domy o 1 NP se sedlovou stfechou (dale viz odst. niZe).

- Podminka na vySkovou hladinu o 1 plném NP a na zpusob zastfeSeni dalSich staveb
vychazi ze stejného oddvodnéni, pfitom neni Zadouci, aby dalSi stavby souvisejici s
bydlenim byly vys3i, nez rodinné domy (dale viz odst. nize).

- Podminka vysoké miry jednotného architektonického FeSeni staveb je odlvodnéna
poZzadavkem na respektovani charakteru stavajici zastavby na ulicich Pfisnoticka, Kopecek
a Skolni, ale i poZzadavkem vychazejicim z estetickych ddvoda (déale viz odst. nize).

Obecné formulovanym davodem vySe zminénych konkrétnich podminek je ochrana hodnot a

charakteru zastavby v Uzemi. Jedn& se o ochranu vefejnych z4mu - hodnot Uzemi podle odst.

4) § 18 SZ - cile tizemniho planovéani, kde ,,uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji

hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického a architektonického dédictvi“. Podle odst. b), d), e) § 19

SZ - Ukoly zemniho planovani; ,stanovovat pozadavky a podminky pro umisténi, uspofadani a

feSeni staveb s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi“. Jednotny zpusob Fazeni i charakter

zastavby témito hodnotami v Uzemi jsou. Stanovenymi podminkami bude v naslednych Fizenich
chranéna hodnota nové zastavby v feSené ploSe, ale bude tim i respektovana hodnota stavajici
zastavby v bezprostfednim okoli v&. ulice PFisnoticka.

11.10.5 Zddvodn éni podrobnych podminek pro vytvd Feni pfiznivého Zivotniho
prost redi

MoZnost umistovani jimek pro zachyceni destové vody je dana z davodu zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi a hospodarfeni s vodami podle poZzadavku 8 5, odst. 3) zakona ¢&. 254/2001
Sb., o vodach. Podminka o nakladani s odpady vychazi z poZzadavku 8§ 12 odst. 1) a § 17 odst.
3) zakona €. 185/2001 Sh. o odpadech.

11.10.6 Zddavodn éni podminek pro ochranu ve Fejného zdravi a pro pozarni
ochranu

Podminky pro ochranu vefejného zdravi v €l. 1.6.a) jsou stanoveny z divodu dodrzeni platné
legislativy podle ustanoveni 8 30-34 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
podle 8 1, odst. 1) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi. Tyto podminky maji zabranit
nevhodnému umistovani hluénych ¢i pach nebo prach zpulsobujicich provozli v feSené ploSe.
ProtoZe regula¢ni plan nenahrazuje Zadné Gzemni rozhodnuti o umisténych stavbach, nejsou
stanoveny technické podminky pro pozarni ochranu staveb.

[1.10.7 Zddavodn éni nevymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp ésnych opat feni, staveb a opat feni k zajis fovani obrany a
bezpe énosti statu a nevymezeni pozemk G pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemk Gim a stavbam vyvlastnit

Verfejné prospésné stavby (téz VPS) nejsou v regulaénim planu vymezeny, protoZze stavby

verejné dopravni a technické infrastruktury jsou jiz provedeny a zkolaudovany na ,pozemcich
verejné infrastruktury” ozn. Vi, které jsou ve vlastnictvi obce.
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11.10.8 Zddvodn éni nevymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnitp  Fedkupni pravo

Dtto, plati stejné zduivodnéni, jako v pfedchozim &lanku.

[1.10.9 Zddvodn éni neuvedeni vy étu GUzemnich rozhodnuti, kterd regula ¢€ni plan
nahrazuje

Regulaéni plan nenahrazuje Zadné Uzemni rozhodnuti z toho duvodu, Ze stavby dopravni a
technické infrastruktury na ,pozemcich vefejné infrastruktury* ozn. Vi jsou jiz provedeny a
zkolaudovéany. Pro stavby umistované na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech* ozn. Z1-
2 budou vedena samostatna Uzemni fizeni.

11.10.10 Zddvodn éni Gdaj G o po €tu list G regula €éniho planu a po étu vykres U jeho
grafické ¢asti

Udaje o poctu listd regula¢niho planu a poétu vykresua jeho grafické ¢asti vychazeji z pozadavku

pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., kde je pfedepsan obsah regulacniho planu i obsah

jeho oduvodnéni. Z divodd uvedenych vySe v ¢&l. 11.10.7 neni vypracovan ,vykres verejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci“. Kvili pfehledu jsou uvedeny i vykresy odGvodnéni.

11.L10.11 Zddavodn éni podminek pro umist éni a prostorové FeSeni staveb, které
nejsou zahrnuty do staveb ve Fejné infrastruktury, v €etné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektov € dokumentace a
podminek ochrany krajinného razu

a) Zddavodn éni podminek zp dgsobu umist éni dom a a uli éni stavebni ¢ary

- S ohledem na Sifku ,pozemku k zastavéni“ bude v feSené ploSe RP umisténo 27 rodinnych
dom, pficemz Sifka ,pozemku k zastavéni“ vychazi z plvodni parcelace zahrad v rozmezi
cca 13,75 - 22,75 m. Takova Sitka parcel je pfilis velka k fadové zastavbé a v pfipadé
uzsich parcel je pfilis malda k vystavbé samostatnych domu pfi dodrzeni vyhlaSkou
pfedepsanych vzajemnych min. odstupd 7,00 m mezi domy. Zdmérem RP je umoznit v
feSené ploSe urbanisticky i architektonicky jednotny zplsob zastavéni pfi dodrzeni méfitka
venkovského prostiedi s velkym zastoupenim zelené zahrad. Proto je po provéfeni zvolena
struktura zastavby tzv. ,dvojdomy* na pozemcich k zastavéni €. 1-12 a 14-27. Na pozemku
k zastavéni ¢. 13 bude umistén samostatny rodinny dum, protoZe tento pozemek je rohovy
a na prilehlém pozemkau je jiz umisténa obsluzna komunikace.

- PoZadovany odstup domud 7,00 m mezi rodinnymi domy vychézi z poZadavku 8§ 25 odst. 2)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani Gzemi v sou¢asném znéni.

- ,Uliéni stavebni ¢ara“ je vymezena na pozemcich ozn. Z1-2 ve vzdalenosti 6,50 m od okrajl
.p0zemkul k zastavéni“ smérem k péateini obsluzné komunikaci a oddéluje ,6asti pozemki
pro odstup domua C*. Uli¢ni stavebni ¢ara je lomena a je vzdy kolm& na spole¢nou hranici
pozemkl dvojdomu a neni pfesné rovnobézna s patefni komunikaci. To po obou stranach
pateini komunikace proto, aby bylo dodrzeno jednotné fazeni domu v obou uliénich frontach
s cca stejnym odstupem od centralni obsluzné komunikace. Umisténi domu na uli¢ni
stavebni ¢aru je specifikovano kvali tomu, aby nebylo mozné umistovat domy naSikmo, coz
by mohlo narusit jednotny zpUsob fazeni pfi zastavéni.

- Z davodu dodrZeni jednotného zplUsobu zastavéni ,zastavitelnych ¢asti pozemku pro garaz
B“ jsou stanoveny podminky upravujici zpusob umisténi staveb na pozemcich ozn. B az na
hranici pozemku k zastavéni smérem k postranni komunikaci. Timto zplsobem bude
nejlépe zajisténo dopravni napojeni staveb podle odst. 3) § 20 vyhlaSky €. 501/2006 Sb.

- DalSi podminky tykajici se event. pfesahld na sousedni ,pozemky k zastavéni* a odstupu
staveb vychazeji z ustanoveni 8§ 23 a § 25 vyhlasSky ¢. 501/2006 Sb.

b) Zd dvodn éni p Aipustné miry zastav éni pozemk u
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PFipustnd mira zastavéni 1 dim na 1 ,pozemek k zastavéni* &. 1-27 v ,zastavitelné asti
pozemkld pro rodinny dim A" vychazi z dodrZeni plvodni parcelace, z poZadavku
nezahustovani zastavby (které by napf. fadova zastavba umozZnovala), z pozadavku
dodrzeni méfitka venkovského prostiedi s velkym zastoupenim zelené zahrad a z
pozadavku zachovani soukromi obyvatel, které by tzv. ,domy za domy*“ mohly narusit.
Podminka omezujici po¢et umistovanych garazi v ¢astech pozemkl ozn. B je stanovena
proto, aby zde nebyly umistény zcela souvislé ,fadové garaze" podél postrannich
komunikaci a aby pocet umistovanych gardzi odpovidal cca potfeb& umisténého bydleni.
,Pozemky pro bydleni v rodinnych domech® ozn. Z1-2 nejsou urCeny pro dopravni
vybavenost ani pro podnikani v autodoprave.

c¢) Zd avodn éni podminek pro umist éni dalSich staveb a oploceni

Podminky pro umisténi dalSich staveb vychazeji z platné legislativy, zejména vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., kde se napf. v 8 20 odst. 5a) na kazdém pozemku k zastavéni rodinnymi
domy poZaduje umistit odstavna Ci parkovaci stani aut a umoznit pfistup z verejné pozemni
komunikace. Vystavba gardZzi neni povinn4, ale vzhledem k vysokému stupni
automobilizace v obci je doporucena.

Césti pozemkd pro odstup domd nebudou oplocovany z divodu zachovani dostateéné
Sirokého otevieného uli€ni prostoru se zeleni v celé Sifce mezi obéma uliénimi stavebnimi
Carami. Podle 8 24c vyhlaSky €. 501/2006 Sb., musi myt oploceny zejména pozemky se
stavbami pro vyrobu ¢&i aby se zabranilo volnému pohybu osob nebo zvifat, coZ v pfipadé
pozemkul pro odstup domu (pfestoze soukromych) neni naplnéno.

Oploceni pozemkd k zastavéni by nemélo byt vysSi, nez 2,00 m nad terénem z toho
divodu, aby v prfipadé pouziti plného vysokého oploceni nevznikal ,bariérovy” dojem
nedobytné pevnosti ¢i vyrobniho arealu, a aby v pfipadé nutnosti zasahu zachrannych
sbord, policie ¢i pozarni techniky bylo oploceni pfekonatelné ¢i odstranitelné.

d) Zd dvodn éni podminek vySkového uspo radani staveb

V regulaénim planu stanovené podminky vyskového uspofadani rodinnych doma (1 plné
nadzemni podlazi a podkrovi s hfebenem stfech do 9,50 m od uUrovné podlahy 1. NP,
rozmezi vySky hrany okapu 3,00 - 4,00 m) vychazeji z poZzadavku dodrZeni jednotného
fazeni a charakteru zastavby. Viz zduvodnéni podrobnych podminek pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi v €l. 11.10.4 vySe, které vychazi z pozadavku odst. 4) § 18 SZ a podle
odst. b), e) § 19 SZ - ukoly Uzemniho planovéani (,stanovovat podminky pro umisténi,
usporadani a feSeni staveb s ohledem na charakter a hodnoty GUzemi*), zde podrobné;ji
konkretizované pro vysSkové usporadani staveb. Tyto podminky zajisti dodrzeni stavebniho
typu obvyklého rodinného domu, ktery by napf. nemél mit tvar pyramidy bez svislé Casti
fasady s okapni fimsou, dale zajisti, aby celkova vySka stavby RD odpovidala skute¢nosti,
Ze se jedna o domy s 1 plnym nadzemnim podlazi + podkrovim apod. Podle odst. d) § 19
SZ je ukolem uzemniho planovani ,stanovovat architektonické a estetické pozadavky na
umisténi, uspofadani a feSeni staveb®, coz je ukolem i tohoto regulacniho planu a tento
poZadavek se tyka i vySkového usporadani staveb.

Pozadavek na droven nadmorské vySky podlah 1. nadzemniho podlazi rodinnych domu a
pozadavek, aby RD nebyly plné podsklepovany, je stanoven podle vySkového usporadani
centralni obsluzné komunikace s chodniky pro pési, ktera je jiz provedena, a ze které budou
provedeny vstupy do dom. DalSim davodem je pozadavek, aby nemohlo dochazet k
zatopeni domu ¢i sklepl z deStové vody na obsluzné komunikaci. Tento poZzadavek
reflektuje i pomérnou blizkost zplavového Gzemi za ulici Pfisnoticka.

Podminky stanovené pro vySkové usporadani dalSich staveb v ,zastavitelné ¢asti pozemku
pro gardZz B (do 1 NP, ¢aste¢né podsklepeni, max. vySka do 6,00 m) vychazi ze stejnych
pozadavkli jako u rodinnych domd. Viz zddvodnéni podrobnych podminek pro ochranu
hodnot a charakteru Gzemi v €l. 11.10.4 a poZadavek odst. d) § 19 SZ vySe, kde ,stanovovat
architektonické a estetické poZzadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb” je tkolem
Gzemniho planovani (tedy i ukolem tohoto regulacniho planu). Toto se tyka i jinych staveb,
nez jsou RD. Podminky zajisti dodrZeni jednotného stavebniho typu pro gardze, vinné
sklepy &i dalSi stavby zde umistované.
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e) Zdavodn éni podminek zp dsobu zast FeSeni staveb

- Podminky zplUsobu zastfeSeni (u rodinnych domu sedlova, valbovéa ¢i polovalboveé stfecha
se sklonem 30-45°, u garazi a dalSich staveb na pozemcich ozn. B sedlova, valbova di
pultovd stfecha se sklonem 15°-35°, hiebeny stfech podél komunikace) jsou v regulaénim
planu stanoveny z ddvodu zachovéani jednotného charakteru zastavby. Viz zddvodnéni
podrobnych podminek pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi v €l. 11.10.4 vySe, které
vychazi z pozadavku odst. 4) § 18 SZ a podle odst. b), €) § 19 SZ - Ukoly uzemniho
planovani (,stanovovat podminky pro umisténi, uspofadani a feSeni staveb s ohledem na
charakter a hodnoty Uzemi“), zde podrobnéji konkretizované pro zplsob zastfeSeni staveb.
Tyto podminky zajisti dodrZzeni stavebniho typu rodinného domu s podobnou sklonitou
stfechou v celé FeSené ploZe. | na nejblizSich ulicich Skolni, Kopecek a Pfisnoticka se
nachazeji domy s tradi€nimi sklonitymi stfechami s hfebeny uli¢ni ¢asti budov podél
komunikace. Podle odst. d) § 19 SZ je ukolem uUzemniho planovani ,stanovovat
architektonické a estetické pozZadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb“, coz je
tkolem i tohoto regula¢niho planu a tykéa se i zplsobu zastfeSeni staveb.

-V RP stanovené podminky tykajici se umistovani stfeSnich oken, vikyfd a solarnich ¢&i
fotovoltaickych panelGl jsou stanoveny proto, aby stfechy domu byly opravdu sedlové,
valbové ¢i polovalbové. Napfiklad umisténi svislého vikyfe o vétsi Sifce nez 2,40 m by v
uliéni fasadé budil dojem dalSiho nadzemniho podlazi, coZz neodpovidd stanovenym
podminkam vyskového usporadani. Umisténi solarnich ¢&i fotovoltaickych panelt v jiném
sklonu nez je stfecha by na uli¢nich ¢astech stfech pusobilo rusivym zpasobem.

- Podminka zamezeni stékani vody a snéhu vychazi z pozadavku odst. 6) § 25 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v sou¢asném znéni.

f) Zd dvodn éni podminek prostorového a architektonického feSeni staveb

- Podminka, Ze 2 sousedni domy budou k sobé& pfiléhat, vychazi z Sifky pozemku k
zastavéni, které jsou velké pro fadovou zastavbu a v nékterych pfipadech malé pro
samostatné domy - viz odlvodnéni v odst. a) vySe. Proto byl zvolen zpusob zastavby jako
tzv. dvojdomy, ze kterého vyplyva podminka pfiléhani 2 staveb RD k sobé.

- Podminka jednotného hmotového a architektonického feSeni staveb v€. mozného ,dvorniho
kfidla“ je stanovena z duvodu zachovani charakteru a hodnot v Uzemi v&. respektovani
stavajici okolni zastavby. Podminky vychazi z dodrZeni odst. b), d), e) § 19 SZ (Ukoly
uzemniho planovéani), kde ,stanovovat architektonické a estetické pozadavky a podminky
pro umisténi, usporadani a feSeni staveb s ohledem na charakter a hodnoty Uzemi* patfi
mezi ukoly tzemniho planovani a je proto i Ukolem regula¢niho planu.

g) Zd dvodn éni podminek ochrany krajinného razu

- Je stanovena podminka dodrzeni jednotného charakteru zastavby se stejnym odivodnénim
jako v odstavci f) vySe. ReSena plocha RP nezasahuje do krajiny a je z 3 stran obklopena
zastavénym Uzemim. Podminky stanovené v €l. 1.4b) zabezpecuji, aby stavby v lokalité
neovlivhovaly nad miru celkovy obraz obce.

11.10.12 Zdavodn éni podminek pro napojeni staveb na ve fFejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Podminka napojeni staveb v zastavitelnych Castech pozemkd A, B na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu umisténou na ,pozemcich vefejné infrastruktury* ozn. Vi vychazi z
polohy zastavitelnych &asti pozemkl A, B podél vymezené plochy ozn. Vi s komunikaci.
Povinnost napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu je prfedepsana v
odst. 3-4) § 20, odst. 1) § 23 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou¢asném znéni. Ve vykresové Casti
RP nejsou navrZzeny rozvody technické infrastruktury z toho divodu, Ze tyto jsou jiz provedeny
(a jsou zakresleny v koordinacnim vykrese jako stavajici).
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[1.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich
Uzemnich vztah @ (pfiloha 11, &l. 11.1b vyhlasky &. 500/2006 Sb.)

Resena plocha ,Za hFistém* se nachazi v obci Zabgice, v okrese Brno-venkov. To ve spravnim
obvodu obce s rozsitenou pusobnosti (téZ2 ORP) mésta Zidlochovice, kde je i pFislusny ufad
tzemniho pléanovani, ktery pofizuje tento regulaéni plan. Zabgice jsou vyznamnou obci ve
spravnim obvodu Zidlochovic s velmi dobrou hospodafskou zékladnou a pracovnimi
prileZitostmi, z &ehoZz vyplyvaji poZzadavky i na rozvoj obytné vystavby v feSené plose.

Re&ena plocha je vymezena na zemédélskych, aste¢né i nezemédélskych pozemcich na jiznim
okraji zastavéného Uzemi Zabcic. To mezi obytnou zastavbou ulice Pfisnoticka a sportovnim
hFistém. Ze severni strany lokalita sousedi s obytnou zastavbou ulic Kope¢ek a Skolni a smérem
na PFisnotice se (zatim) nachazi zemédélska puda. Vystavba dopravni a technické infrastruktury
na ,pozemcich vefejné infrastruktury“ ozn. Vi byla jiZ zahajena a stavby centrdlni obsluzné
komunikace, chodnikd pro pési a rozvodu inZenyrskych siti jsou jiz zkolaudovany. ,,Pozemky pro
bydleni v rodinnych domech® ozn. Z1-2 jsou zatim uZivany jako zahumenni zahrady,
zkolaudovan je (zatim) 1 rodinny dim a pfipravuje se realizace dalSich domu. Vystavbou v této
lokalité se vhodnym zpudsobem doplini zastavba obce do kompaktnéjSiho tvaru.

Reena plocha je dopravné napojena na stavajici mistni komunikace a nema vyznamné&;jsi
dopad na silniéni &i jinou dopravu. Plocha je napojena na obecni rozvody technické
infrastruktury. ReSena plocha nezasahuje do pFirody & krajiny, ani do vymezenych prvkd
Gzemniho systému ekologické stability (USES).

11.12 Udaije o spln éni zadani requla éniho planu
(pfiloha 11, &l. 11.1.c vyhlasky &. 500/2006 Sb.)

Pozadavky projednaného a schvéleného zadani regula¢niho planu (téZ RP) jsou spinény podle
jednotlivych kapitol a ¢lankd zadani (nize uvedenych tu¢nou kurzivou) v RP takto:

a) Spln éni pozadavk & na vymezeni FeSeného Uzemi

- Jsou vymezeny ,pozemky pro bydleni v rodinnych domech* ozn. Z1-2“ v rozsahu podle
platného Uzemniho planu (téz UP) Zabgice vetné ,pozemkl vefejné infrastruktury* ozn. Vi
mezi nimi a okolo nich.

-V regulaénim planu je zohledné&no feseni uzemni studie ,Zabgice - lokalita Za hfistém* z
prosince 2008, ktera feSi umisténi pozemk( a staveb v rozsahu uvedeném ve ,vyctu
pozemkl z KN“ v Gvodni ¢asti zadani RP.

b) Spln éni poZzadavk ¢ na vymezeni pozemk @ a jejich vyuziti

- VeSeni RP je zohlednéna Uzemni studie z roku 2008.

-V regula¢nim planu je provedeno pozadované podrobnégjSi ¢lenéni zastavitelnych ploch
bydleni Z1-2 z platného UP na: A - zastavitelné &asti pozemkd pro rodinny dim, B -
zastavitelné Casti pozemkl pro gardz, C - ¢asti pozemkld pro odstup domu a D - Césti
pozemk pro zahradu.

- Déle jsou v RP stanoveny podminky pro umistovani staveb souvisejicich s bydlenim
(garazi, vinnych sklep(, altanu, pristfesSkl, bazénu, atd.).

c) Spln éni pozadavk & na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

-V ie8eni regulaéni planu je zohlednéna Gzemni studie z roku 2008.

- Jsou vymezeny ,pozemky k zastavéni“ €. 1-27.

-V &lanku 1.11 jsou stanoveny podminky pro umistovani a prostorové feSeni staveb véetné
odstupu, které upfesnuji zplsob umistovani rodinnych domu a dalSich staveb.

- Je stanovena ,uli¢ni stavebni ¢ara“, jsou stanoveny podrobnéjSi podminky pro umisténi
dalSich staveb (v€. garazi, oploceni atd.), jsou stanoveny podminky vyskového uspofadani
staveb, podminky zpusobu zastfeSeni staveb, podminky prostorového a architektonického
feSeni staveb i podminky ochrany krajinného razu.

- Podminkou vySkového uspofadani staveb (max. vySkou hiebene stfech do 9,50 m nad
podlahou 1. nadzemniho podlazi rodinnych domu) je mj. FeSeno, Ze nedojde k dotéeni
mikrovinného spoje T- Mobilu ve vySce 26 m nad terénem.
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d) Spln éni pozadavk & na ochranu a rozvoj hodnot

- Pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi jsou v ¢€lanku 1.4 stanoveny podminky ,dodrzeni
jednotného Fazeni zastavby“ a podminky ,dodrZeni jednotného charakteru zastavby",
kterymi bude pfi jejich respektovani chranéna i zastavba nedaleké ulice Pfisnotické.

e) Spln éni pozadavk & na feSeni ve Fejné infrastruktury

-V ¢lanku 1.3 jsou stanoveny jen zakladni ,podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury“. To proto, Ze stavby na ,pozemcich vefejné infrastruktury”
ozn. Vi jsou jiz provedeny a RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti pro vefejnou infrastrukturu.

f) Spln éni pozadavk @ na ve fejn é prosp éSné stavby a ve rejn é prosp éSna opat rFeni

- Nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby (VPS) ani vefejné prospésna opatieni (VPO),
protoZze stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou jiZ provedeny a
zkolaudovany na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi obce a majetkové poméry k
pozemkdm pro vefejnou infrastrukturu jsou vyreSeny.

g) Spln éni pozadavk g na asanace
- Tyto poZzadavky v zadani nejsou.

v

h) Spin éni dalSich pozadavk 4 vyplyvajicich z Gzemn é analytickych podklad & a ze
zvlastnich pravnich p rfedpis a

- PozZadovana ,dolozZka civilni ochrany” podle provadéci vyhlaSky €. 380/2002 Sb., zakona &.
239/2000 Sb., neni podle pfilohy €. 11 vyhlasky &. 500/2006 Sb., obsahem regulaéniho
planu a proto je doloZka zpracovana v ¢lanku I1.5r) odlvodnéni a to v rozsahu pfedepsaném
8 21 zminéné vyhlasky.

-V regulaénim planu jsou respektovana ochranna pasma (téz OP) technickych zafizeni,
ktera zasahuji do feSené plochy RP; jedna se o OP II. stupné vnéjSi vodniho zdroje
Vranovice, OP radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR a OP letecké stavby -
sektoru C, kter& jsou uvedena i na koordina¢nim vykrese odavodnéni.

- Pro minimalizaci moZznosti ohroZeni hlukem a vibracemi jsou v ¢&l. 1.6a) stanoveny
,podminky ochrany vefejného zdravi“, kde pfipadné zaméry na umisténi zdroju hluku Ci
vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo chranénych prostord staveb jsou
podminény prokazanim neprekroceni pfipustnych hygienickych limita.

- Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu (téz ZPF) je v regulaénim
planu respektovan, predpokladané dopady navrZzeného feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny v
¢lanku 11.13.1 oddvodnéni.

- Jsou respektovany limity zasahujici do feSeného Uzemi: OP Il. stupné vné;jSi vodnich zdroja
Vranovice, OP radioloka¢niho zafizeni MO CR, OP letecké stavby - sektoru C, MW spoj
mobilniho operéatora T- Mobile a tzemi s archeologickymi nélezy, které jsou zapracovany do
koordinaéniho vykresu, a kde bude nutno dodrZet podminky dané platnou legislativou Ci
vydanymi rozhodnutimi. DlleZité je zejména neohrozeni Cistoty spodnich vod, neumistovani
staveb &i provozu, jez by mohly naruSit obranu statu a strpéni eventuélniho zachranného
archeologického vyzkumu. Jiné nez zakonné podminky nebyly s organy dohodnuty.

- Podle vyjadreni Ministerstva obrany CR - VUSS Brno je celé katastralni tzemi v ochranném
pasmu radioloka¢niho zafizeni a jedna se tak o Uzemi podle § 175 stavebniho zakona.
Tento limit je zapracovan do poznamky koordinaniho vykresu. V podminkach pro
vymezeni a vyuziti pozemk( je proto zapracovano jako nepfipustné vyuziti umistovani
.Staveb a zafizeni, které by mohly ohrozit z4jmy vojenského letectva a obrany statu“.

- Odbor ZP krajského ufadu JM kraje upozornil na nutnost snizovani Grovné zneéisténi
ovzdusi v souladu s platnou legislativou (zadkonem €. 201/2012 Sb.) a rozptylovymi studiemi.
Zpfesnénim v regulaénim planu fe$enych ploch Z1 a Z2 vymezenych jiz v Uzemnim planu
Zabcice v3ak nedojde ke zhor3eni kvality ovzdudi. ,Podrobné podminky pro vytvareni
priznivého Zivotniho prostfedi“ jsou stanoveny v €l. 1.5 a ,podminky pro ochranu vefejného
zdravi“ jsou stanoveny v ¢l. 1.6a) RP. Bude realizovan ekologicky vyhodny zpusob vytapéni
a ohfevu teplé vody v rodinnych domech s moznosti pouZiti i alternativnich zdroji energie.

i) Spln éni vy étu Uzemnich rozhodnuti, které regula  éni nahradi
- Tento poZadavek v zadani neni, regulaéni plan nenahrazuje Zadné Uzemni rozhodnuti.
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j) Spln éni pozadavk u ze zavéru zji§ tovaciho Ffizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud
se postupy posuzovani vliv @ na Zivotni prost Fedi a pofizovani regula éniho planu
spojuji

- Tyto pozadavky v zadani nejsou, v feSené ploSe RP ani v jejim okoli se nenachazeji

evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nejsou vymezeny stavby, které by mohly mit
nepriznivy vliv na Zivotni prostredi.

- Regulaéni plan zpfeshuje fesSeni v Uzemi, které je uréeno pro bydleni v platném Gzemnim

planu a stanovuje podrobnéjSi podminky pro vyuZiti pozemkd a umisténi staveb.

k) Spln éni pozadavk & na planovaci smlouvu ¢i dohodu o parcelaci

- Po provéreni feSeni neni vyuziti pozemkl feSenych v RP podminéno planovaci smlouvou
ani dohodou o parcelaci. Vymezené ,pozemky k zastavéni* &. 1-27 vychazeji z parcelace
podle katastru nemovitosti k 30.11.2014 a ,pozemky vefejné infrastruktury“ ozn. Vi jsou
obecni.

[) Spln éni pozadavk & na uspo Fadani obsahu navrhu regula éniho planu a obsahu jeho
od dvodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  FeSeni v ¢etn & méritek vykres
a po étu vyhotoveni

- Regulaéni plan je vypracovan v souladu s pfilohou €. 11 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,
v platném znéni, dokumentace je rozdélena na regulaéni plan a na jeho oddvodnéni. Clanky
textové ¢asti i odlvodnéni jsou nazvany podle zminéné pfilohy ¢. 11, v odivodnéni i podle
8§ 68 odst. 4) a 5) stavebniho zdkona a podle poZzadavku pofizovatele.

- Vykresy regula¢niho planu i jeho odlvodnéni jsou pojmenovany podle pfilohy &. 11
vyhlasky, méfitka vykresu jsou zvolena v souladu s 8§ 19 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., pficemz
vypracované vykresy v grafické ¢asti RP v¢. odlvodnéni jsou:

1. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 500,

2. Koordina¢ni vykres, 1 : 500,

3. Vykres SirSich vztahu, 1 : 5.000,

4. \Vykres predpokladanych zabor( puadniho fondu, 1 : 500.

- Neni vypracovan legislativou pozadovany vykres vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, protoZe tyto nejsou v regulaénim planu vymezeny (coz je
zdlvodnéno vySe) a pozadavky na asanace nejsou.

m) Spln éni pozadavk & vyplyvajicich z tizemniho planu Zab  é&ice

- Regulaéni plan (RP) je v souladu s platnym Uzemnim planem Zabgice z r. 2008 - v RP jsou
vymezeny ,pozemky pro bydleni v rodinnych domech” ozn. Z1-2 v ,zastavitelnych plochach
bydleni Z1, Z2“ podle UP. Mezi nimi a okolo nich jsou vymezeny ,pozemky vefejné
infrastruktury” ozn. Vi pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury dle UP.

- Podle tzemniho planu je v RP dodrZena urbanistickd koncepce, koncepce rozvoje obce,
jsou dodrzeny podminky vyuZiti ploch a podminky prostorového uspofadani. Je dodrZzena
koncepce dopravni a technické infrastruktury atd., viz samostatné vyhodnoceni v ¢lanku
11.2.2 ,soulad s Uzemné planovaci dokumentaci*.

n) Spin éni pozadavk & vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravské  ho kraje a
Politiky Gzemniho rozvoje  €R a izemn & analytickych podklad & ORP Zidlochovice

- Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (t¢Z ZUR JMK) byly zruSeny rozhodnutim
Nejvyssiho spravniho soudu dne 21.6.2012, proto z nich nevyplyvaji Zddné poZadavky.

- SplInéni pozadavku Politiky Uzemniho rozvoje je vyhodnoceno v ¢lanku 11.2.1 vyse.

- Z uzemné analytickych podklad( (t¢z UAP) Jihomoravského kraje aktualizovanych 03/2013
nevyplyvaji pro feSenou plochu Za hfistém Zzadné konkrétni poZadavky.

- Jsou zohlednény poZadavky vyplyvajici z limitd obsaZenych v UAP ORP Zidlochovice.
Spinéni pozadavka UAP ORP Zidlochovice je vyhodnoceno v &l. 11.2.3 vy3e.

[1.13 Vyhodnoceni p fedpokladanych d uGsledk & navrhovaného reSeni na
zemeédélsky p udni fond a na pozemky ur éené k pln éni funkce lesa
(piloha 11, €l. 11.1.e vyhlasky &. 500/2006 Sb.)
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11.13.1 Vyhodnoceni p fedpokladanych d dsledkd navrhovaného  feSeni na
zemédélsky p tdni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni regulaénim planem (téZ RP) na
zemédélsky pudni fond (téZ ZPF) je provedeno v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemeédélského pudniho fondu, dale podle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
podrobnosti ochrany zemédélského puadniho fondu, podle pfilohy €. 3 této vyhlasky, podle
metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi CR k odnimani pady ze zemédélské pudy
ze dne 1.10.1996, podle metodického pokynu k vyhodnoceni pfedpokladanych disledku
navrhovaného feSeni na ZPF z 09/2011 a podle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid

ochrany.

a) Uspo rfadani p adniho fondu v feSeném Gzemi

ReSené Uzemi sestava z pozemku i jejich Casti uvedenych v nésledujici tabulce, které byly
takto zapsany v katastru nemovitosti k datu 30.11.2014. DotCené pozemky se nachazeji v
katastralnim GUzemi ZabcCice (okres Brno-venkov; 794121)

Tabulka pozemk d FeSenych regula énim planem:

parcelni | druh pozemku: parcelni | druh pozemku: parcelni druh pozemku:
€islo: ¢islo: €islo:

384/1 orna puda 1082/1 zastav. pl. a nadvori 1091/3 orna plida
384/2 orna puda 1082/2 orna plida 1091/4 orna plida
384/3 orna puda 1082/3 orna plida 1091/5 orna plida
385/1 orna puda 1082/4 orna plida 1092/1 orna plida
385/2 orna puda 1082/5 orna plida 1092/2 orna plida
385/3 orna puda 1083/1 orna plida 1092/3 orna plida
386/1 orna puda 1083/2 orna plida 1092/4 orna plida
386/2 orna puda 1083/3 orna plida 1092/5 orna plida
386/3 orna puda 1083/4 orna plida 1093/1 orna plida
386/4 orna puda 1083/5 orna plida 1093/2 orna plida
386/5 orna puda 1084/2 orna plida 1093/3 orna plida
1076/1 orna puda 1084/3 orna plida 1093/4 orna plida
1076/2 orna puda 1084/4 orna plida 1093/5 orna plida
1076/3 orna puda 1084/5 orna plida 1094/1 orna plida
1076/4 orna puda 1085/1 orna plida 1094/2 orna plida
1076/5 orna puda 1085/2 orna plida 1094/3 orna plida
1077/1 orna puda 1085/3 orna plida 1094/4 orna plida
1077/2 orna puda 1085/4 orna plida 1094/5 orna plida
1077/3 orna puda 1085/5 orna plida 1094/6 orna plida
1077/4 orna puda 1086/1 zahrada 1094/7 orna plida
1077/5 orna puda 1086/2 zahrada 1094/8 orna plida
1078/1 orna puda 1086/3 zahrada 1094/9 orna plida
1078/2 orna puda 1086/4 zahrada 1094/10 orna plida
1078/3 orna puda 1086/5 zahrada 1094/11 orna plida
1078/4 orna puda 1087/1 orna plida 1095/1 ostatni plocha
1078/5 orna puda 1087/2 orna plida 387/22 ostatni plocha
1079/1 orna puda 1087/3 orna plida 387/21 ostatni plocha
1079/2 orna puda 1087/4 orna plida 387/20 ostatni plocha
1079/3 orna puda 1087/5 orna plida 387/19 ostatni plocha
1079/4 orna puda 1088/1 orna plida 387/18 ostatni plocha
1079/5 orna puda 1088/2 orna plida 387/17 ostatni plocha
1079/6 orna puda 1088/3 orna plida 387/16 ostatni plocha
1079/7 orna puda 1088/4 orna plida 387/15 ostatni plocha
1079/8 orna puda 1088/5 orna plida 387/14 ostatni plocha
1079/9 orna puda 1089/1 orna plida 387/13 ostatni plocha
1079/10 | orna puda 1089/2 orna plida 387/12 ostatni plocha
1080/1 orna puda 1089/3 orna plida 387/11 ostatni plocha
1080/2 orna puda 1089/4 orna plida 387/10 ostatni plocha
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1080/3 orn4 plda 1089/5 orna plada 387/9 ostatni plocha
1080/4 orn4 plda 1090/1 orna plada 387/8 ostatni plocha
1080/5 orn4 plda 1090/2 orna plada 387/7 ostatni plocha
1081/1 orn4 plda 1090/3 orna plada 387/6 ostatni plocha
1081/2 orn4 plda 1090/4 orna plada 387/5 ostatni plocha
1081/3 orn4 plda 1090/5 orna plada 387/4 ostatni plocha
1081/4 orn4 plda 1091/1 orna plada 387/23 ostatni plocha
1081/5 orn4 plda 1091/2 orna plada 387/3 ostatni plocha
459/6 ostatni plocha 458/6 ostatni plocha 387/2 ostatni plocha
459/26 | ostatni plocha 458/7 ostatni plocha 387/1 ostatni plocha

Pozemky, které nepatfi do ZPF jsou v tabulce Sedé podbarveny. Druhy jednotlivych parcel -
ostatni plochy, orna puda, zahrady, zastavéné plochy a nadvofi - jsou barevné znazornény a od
sebe odliSeny na vykrese €. 4 odlvodnéni (vykres predpokladanych zabord pudniho fondu). V
naprosté vétSiné prevaZzuje v FfeSené ploSe orna pida, v menSi mife ostatni plochy a
komunikace, jen v minimalni mife zahrady (zelen& barva) a zastavéné plochy a nadvofi.

b) Bonitované p udné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského puadniho fondu jsou bonitované padné
ekologické jednotky (téZ BPEJ). Podle klimatického regionu a hlavni ptdni jednotky se stanovuje
zakladni sazba odvodu ze zaborl ZPF pfi vynéti ve smyslu pfilohy zakona €. 334/1992 Sb., v
platném znéni. V feSeném Uzemi se nachéazeji pouze BPEJ s Ciselnym kédem 0.05.01 ve Il
tfidé ochrany podle vyhlasky €. 48/2011 Sb.

c) Meliora éni Investice do p ddy, vini éni trat  USES

V feSeném Gzemi se nenachazeji umeéla odvodnéni ani zavlahy. Nejsou zde registrované vini¢ni
traté. ReSené Uzemi nezasahuje do ploch vymezenych v Gzemnim planu pro Gzemni systém
ekologické stability (t¢z USES).

d) Predpokladané zabory zem édélského p ddniho fondu

e ZA&bory ZPF pro pozemky pro bydleni v rodinnych dome chozn. Z1-2

Z&bory ZPF jsou na pozemcich ozn. Z1-2 (oproti Uzemnimu planu) minimalizovany na
zastavitelné ¢asti pozemku (A, B) a ¢asti pozemkl pro odstup domu (C). Tyto ¢asti pozemku pro
zabor ZPF jsou vyznaCeny na vykrese €. 4 modrou mfizkou o celkové plose 12 399 m2 (ij.
1,2399 ha) na zemédélské pudé o BPEJ 0.05.01 ve II. tfidé ochrany. Casti pozemkd pro
zahradu (D) mohou zustat v ZPF v druhu ,zahrada“.

e Zabory ZPF pro pozemky ve fejné infrastruktury ozn. Vi

Pozemky ozn Vi jsou ureny pro obsluznou komunikaci, pro parkovaci stani, pro pfijezdy k
domUm, pro péSi komunikaci, pro zdhumenni komunikaci a pro vefejnou zelefi. Tyto Casti
pozemkl pro zabor ZPF jsou vyznaceny na vykrese €. 4 ¢ervenou mrfizkou o celkové ploSe 7
096 m2 (tj. 0,7096 ha) na zemédélské pudé o BPEJ 0.05.01 ve Il. tfidé ochrany.

Tabulka vyhodnoceni p fedpokladanych zabor 4 ZPF:

zn. | zpusob vyuZziti | podrobnéjSi udaje | BPEJ/ tfida | dotCené pozemky parcelni | zabor

ploch:] pozemk: K vyuziti: ochrany ZPF: C.: v m2:
Z1 bydleni rodinné domy (A) | 0.05.01/Il. | 386/1, 1076/11077/1,1078/1, | 4 331
a pozemky pro 1079/1, 1079/2, 1080/1, 1081/2,
v ploge 71 1088/1, 1089/1, 1090/1, 1091/1,
1092/1, 1093/1, 1094/1, 1094/2
Z1 bydleni pozemky pro 0.05.01 /11 dtto 1619
garaze (B) (stejné jako vyse)
aj. v ploSe Z1
Z2 bydleni rodinné domy (A) | 0.05.01 /11 384/2, 385/2, 388/4, 1076/4, | 4 658
a pozemky pro 1077/4, 1078/4, 1079/7, 1079/8,

1084/4, 1085/4, 1086/4, 1087/4,
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v plode 72 1088/4, 1089/4, 1090/4, 1091/4,

1092/4, 1093/4, 1094/8, 1094/9
z2 bydleni pozemky pro 0.05.01 /11 dtto 1791

garaze (B) (stejné jako vyse)
aj. v ploSe zZ2

celkem pozemky pro bydleni v rodinnych domech Z1-2 12 399
Vi dopravni infrastruktura 0.05.01 /11 384/1, 385/1, 386/3, 1076/3, | 4 144

infrastruktura | mezi plochami 1077/3, 1078/3, 1079/5, 1080/3,

Z1-Z2 1081/3, 1082/3, 1083/3, 1084/3,

1085/3, 1086/3, 1087/3, 1088/3,
1089/3, 1090/3, 1091/3, 1092/3,
1093/3, 1094/6, 1094/7

Vi dopravni infrastruktura 0.05.01 /1. | 386/2,1076/2,1077/2, 1078/2, | 885
infrastruktura | za plochou Z1 1079/3, 1079/4, 1080/2, 1081/2,
smérem k hFisti 1082/2, 1083/2, 1084/2, 1085/2,

1086/2, 1087/2, 1088/2, 1089/2,
1090/2, 1091/2, 1092/2, 1093/2,
1094/4, 1094/5

Vi dopravni infrastruktura 0.05.01./11. 384/3, 385/3, 386/5, 1076/5, 2 067
infrastruktura za plochou Z2 1077/5, 1078/5, 1079/5,

¥ Al A 1082/5, 1083/5, 1084/5, 1085/5,

Prisnoticka 1086/5, 1087/5, 1088/5, 1089/5,

1090/5, 1091/5, 1092/5, 1093/5,

1094/10, 1094/11

celkem pozemky vefejné infrastruktury Vi 7 096
celkem pozemky pro bydleni a pozemky verejné infrastruktury 19 495

Do zaboru ZPF nejsou zahrnuty (ani na vykrese €. 4 k zaborum vyznaceny) nezemédeélské
pozemky zapsané v katastru jako ostatni plochy a komunikace, &i jako zastavéné plochy a
nadvori (napf. parc. 1085/1, ktera je zastavéna). VSechny pozemky uréené k vynéti ze ZPF jsou
vymezeny mimo zastavéné Uzemi vymezené platnym Gzemnim planem.

e) Etapizace p fedpokladanych zabor @ ZPF, informace o vyuziti ornice

Neni stanoveno pofadi zaborl ZPF - etapizace. Stavby na ,pozemcich vefejné infrastruktury*
jsou jiz provedeny. Stavby na ,pozemcich pro bydleni v rodinnych domech” budou realizovany
po dokonceni vystavby vefejné infrastruktury, to postupné bez uréeni jejich pofadi.

Ornice odstranéna pfi vykopech staveb z pozemkd ozn. Z1-2 bude rozprostfena na
nezastavénych pozemcich, zejména na ,¢astech pozemku pro zahradu D“ (jedna se o informaci
poZadovanou organem ochrany ZPF, nikoliv o novou podminku).

f) Zd dvodn éni navrhovaného FeSeni z hlediska ochrany ZPF

Pro ,pozemky pro bydleni v rodinnych domech* ozn. Z1-2 i pro ,pozemky vefejné infrastruktury”
ozn. Vi s komunikaci mezi nimi byl vydan souhlas organu ochrany zemédélského pudniho fondu
podle § 5 zakona ¢. 334/1992 Sbh., v ramci fizeni o Gzemnim planu Zabgice v roce 2008.
Konkrétné pro celou plochu Z1 o velikosti 1,32 ha, pro celou plochu Z2 o velikosti 1,44 ha a pro
mistni komunikaci mezi nimi o velikosti 0,37 ha. Celkem byl v feSené lokalité vydan souhlas pro
vynéti 3,13 ha zemédélské pldy ze ZPF. Upfesnénym feSenim v regulaénim planu se
predpokladané zabory ZPF snizuji na 1,9495 ha v&. plochy pro jiZ provedenou vefejnou
infrastrukturu. Toto feSeni je v regulaénim planu z hlediska ochrany ZPF vyhodné.

V dobé Fizeni o uzemnim planu v r. 2008 byla dot€¢end BPEJ 0.05.01 zatfidéna do lll. tfidy
ochrany ZPF. V roce 2011 byla BPEJ 0.05.01 pfefazena do Il. tfidy ochrany ZPF. Tyto hodnotné
pady se vyskytuji v celém zastavéném Gzemi Zabgic a pfi stavebnim rozvoji obce se jim nelze
vyhnout. S ohledem na platny Uzemni plan Zabgice, ktery bylo nutno respektovat, nebylo mozno
feSenou plochu alternovat.
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11.13.2 Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k pin éni funkce lesa

V feSené ploSe RP (ani v jeji blizkosti) se nenachéazeji lesni pozemky. Dusledky navrhovaného
feSeni na pozemky uréené k pInéni funkce lesa nejsou Zadné.

I1.14 Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpe ¢énost staveb, pro které requla €éni
plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti __ (pfiloha 11, ¢l. 1. 1.f vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb.)

Regulacni plan nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, podminky proto nejsou stanoveny.

[1.15 Rozhodnuti o namitkach
(8 67, odst. 4 SZ)

K ndvrhu RP neobdrzZel finovatel Zadné namitky.

[1.16 Vyhodnoceni pgFipominek
(8 67, odst. 4 SZ)

Vyhodnoceni podani:

Nize uvedené podani firmy T-Mobile Czech Republi,aromékova 2144/1 Praha 1, ztey:
691-13-M-PJ z 17.12.2013 bylo nazvano jako stakoves uplaténo k navrhu ve lite dle 865
odst. 3) stavebniho zakona, jedna se o tedypominku.

Pripominka byla uplattna ve lhit¢ dle § 65 odst. 3).

Text gipominky:

V dane lokalité spolednost T- Mobile Czech Republic as. provozuje MW spoj (e), ve visce 26 m nad
akolnim terénem, nezbyiny(é) pro funkci vefejné telekomunikadni sité a nema zde radné zem| vedeng
spoje.

MWedojde-li pfi realizaci uvedené akce k deosaieni vysky uvedenghofnych) MW spoje(d) (vietng tinnosti
stavebnich stroji) s vystavbou souhlasime.

V souvislosti se znénim § 100 zakona €. 127/2005 Sb. o elektronickjch komunikacich, upozorfiujeme
stavebnika, Ze za rufen provozu elektronickych komunikatnich zafizeni a siti nebo provozovani
radiowych sluZeb, je povaZzovano i rueni zplsobené ztindnim nebo odrazy elektromagnetickych vin
stavbami nebo tinnosti stavebnich stroji. Naklady na odstranéni ruseni stavbami nese viastnik dotéena
stavby, naklady na odstran2ni ruSeni éinnostmi souvisejicimi s provadénim stavby nese stavebnik. Dale
upozoriujemnea na znéni §118 a nasl. Zakona o elektronickych komunikacich, podle kterého j& za spravni
delikt odnovidailel uvedanym Sinnostam mono ulozit pakutu a2 do vese 2 mil K&

Vyhodnoceni fipominky:

Uplatnena pripominka byla zapracovanaste’ne; pouze v ofdvodreni vél. 11.5.v je zmidno, Ze
reSend plocha fife byt datena timto limitem.

Organizace nefedalaradre udaje o uzemi ve smyslu § 27 odst. 3 a 4 a § d86 B, neni proto
dosud mozné informace o této infrastruktzapracovat do koordigaiho vykresu. Organizace
byla optovré na tento fakt upozoema, naposled fpisem ¢.j. OUPSU 7401/2014-11
z 16.6.2014.

VreSeném uUzemi jsou navrhem regnilao planu stanoveny podminky pro vyuziti pozZiemk
D, kdy vzdy nefpustnym vyuZitimethto pozemk je nadazend dopravni a technick&
infrastruktura nesouvisejici s ,pozemky pro bydleni rodinnych domech* a podminky
prostorového usp@dani obsazenéd. 1.11. d) neumoilji dotéeni hranice 26m nad terénem.
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Jelikoz RP nenahrazuje uzemni rozhodnuti, budougteby povolovany v naslednyéhenich.

K vedeni Uzemnichizeni a k Uzemnimu rozhodovani dené prislusny stavebnirad, negislusi
tedy zastupitelstvu obce, aby rozhodovalo d&ezch, k nimz nenieené prislusné. Doslo by tak
k poruSeni ustanoveni § 2 odst. (2) zak&rs00/2004 - spravniad. Poradném pedani Gdaj o
Uzemi, které budou moci byt zapracovany do uzeanalytickych podklaél ORP, mohou tyto
Uzem# planovaci podklady slouZit jako podklad pro roztwdhi v Gzemi (8 25 SZ) pro stavebni
Urad.

Zminka v textu atyodreni:

Re3ena plocha je pravgodobr dottena ,MW spojem* operatora mobilnich siti ve vy3éer@
nad terénem, spoj neni zapracovan do koordtitzo vykresu, protoZze organizace dosud
nepedala udaj uplny. Mikrovinny spoj néie byt s ohledem na podminkyippstnosti a
vySkového uspadani stanovenédl. 1.11.d) RP narusen.

POUCENI:

Proti regulaénimu planu vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (8§ 173, odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad).

Magr. Vladimir Smerda Lubo$ Pospisil
starosta razitko obce mistostarosta
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OBSAH REGULACNIHO PLANU

Na konci ndzvd jednotlivych casti (Clankd a vykresd) je v zavorce uvedeno oznaceni ¢asti RP a
jeho oddvodnéni podle prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., nebo podle pfisl. ustanoveni
stavebniho zakona (SZz).

. REGULACNI PLAN

TEXTOVA CAST REGULA CNIiHO PLANU

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

1.9
1.10
.11

1.12

Vymezeni feSené plochy

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

Podrobné podminky pro umisténi a prost. uspofadani staveb vefejné infrastruktury
Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Podrobné podminky pro vytvareni pfizniveho Zivotniho prostredi

Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Zze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni
rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich zemi a parcelnich &isel pozemkl dotéenych
vymezenim

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdajd podle 8 5 odst. 1
katastralniho zakona

Vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Udaje o poétu listd regulaéniho planu a poé&tu vykresh grafické asti

Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verfejné infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu

Podminky pro napojeni staveb na vef. dopravni a technickou infrastrukturu

GRAFICKA CAST REGULACNIHO PLANU (1.3)

1.

Hlavni vykres, 1 : 500 (pf. 11, 1.3.a)

1. ODUVODNENI

TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1.1
1.2
1.3

1.4
1.5
1.6
1.7
1.8

1.9

Udaje o zpGsobu pofizeni regulacniho planu

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist

Posouzeni regulacniho planu pofizovatelem

Zprava o zaveérech vyplyvajicich z dokumentace vlivu

Stanovisko pfislusného Gfadu k posouzeni vlivi navrhu regulaéniho planu na Zzivotni
prostredi

Sdéleni, jak bylo stanovisko k posouzeni vlivi zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

[1.10 Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni
.11 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztaht
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.12 Udaje o spinéni zadani regula¢niho planu

[1.13 Vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond
a na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

I1.14 Zhodnoceni podminek pro poZarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
GUzemni rozhodnuti

[1.15 Rozhodnuti o namitkach

11.16 Vyhodnoceni pfipominek

GRAFICKA CAST ODUVODNENI

2. Koordina¢ni vykres, 1 : 500
3. Vykres SirSich vztaht, 1 : 5 000
4.  Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu, 1 : 500

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK (podie abecedy)

BPEJ bonitované pidné ekologické jednotky,

DO dotCeny organ,

M jihomoravsky (jihomoravského),

JmK Jihomoravsky kraj,

KM katastralni mapa,

KN katastr nemovitosti,

KrU, KU  krajsky Grad,

MeU méstsky Gfad,

MW mikrovinny spoj,

NN, nn nizké napéti,

NP nadzemni podlaZzi,

ORP obec s rozSifenou plasobnosti,

PURCR  Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky,
RD rodinny dim,

RP regulacni plan,

Sz stavebni zakon €. 183/200 Sb., v sou¢asném znéni,
UAP Uzemné analytické podklady,

upP Gzemni plan,

UPD Uuzemné planovaci dokumentace,

USES Uzemni systém ekologické stability,

VN, vn vysoké napéti,

VPO vefejné prospésna opatfeni,

VPS verejné prospésné stavby,

VUSS Vojenska ubytovaci a stavebni sprava,

Z0 zastupitelstvo obce,

ZPF zemédélsky pudni fond,

ZUR zasady uzemniho rozvoje (Uzemni plan kraje),
P Zivotni prostfedi.
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